
UY BAN NHAN DAN C()NG HOA XA HQ! CHU NGHIA VItT NAM 
TINH TAY NINH 	 Dec 14p - Tv' do - 144nh phtic 

So: 4i /2023/QD-UBND 	Tay Ninh, ngay 10 thong 5 nam 2023 

QUYET DINH 

Quy dinh dieu kien, tieu chi, quy mo, t-ST le din tich khu dAt cang 

de tach thanh du' an d(ic 14p teen dia ban tinh Tay Ninh 

UY BAN NHAN DAN TINH TAY NINH 

Can cir Luat To chic chinh guydn dia phu.ong ngay 19 Mang 6 nam 2015; 

Can ci Luat Sira ddi, bid sung mgt so didu cia Luat To chic Chinh phi,tva 
Luat To chic chinh guydn dia phyong ngay 22 thong 11 nam 2019; 

Can cit. Luat Ban hanh van ban quy phgm phap luat ngay 22 thong 6 nam 

2015; 

Can cu' Luat SlYa doi, bd sung m& so didu ctia Luat Ban hanh van ban quy 

phgm phap lu at ngay 18 thong 6 nam 2020; 

Can ar Luat Dat dai ngay 29 thong 11 nam 2013; 

Can ci:r Luat Xay dyng ngay 18 Mang 6 nam 2014; 

Can C1:1' Luat Quy hooch ngay 24 thong 11 nam 2017; 

Can cir Ludt Ddu tu. ngay 17 thong 6 nam 2020; 

Can cit. Luat sfia ddi, bd sung mat so clidu ci, a Luat Xay dyng ngay 17 thing 

6 nam 2020; 

Can cir Luat sia dOi, bo sung mot so dieu cz,a Luat Delu tyr cong, Luat Dau 
tyr theo phwang thirc doi tic cling tu', Luat Dau tu., Luat Nha Luat Dau thdu, 
Luat Dien lyc, Lual Doanh nghiep, Luat Thud lieu thy dac bift via Luat Thi hanh 

an Dan sy ngay 11 thong 01 nam 2022; 

Can cir Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 roam 2020 Cila 

Chinh phi stia doi, ba sung mat so Nghi dinh hydng don Luat Ddt dai; 

Can cili. Nghi dinh so 15/2021/ND-C13  ngay 03 thong 3 nam 2021 cUa Chinh 

phit quy dinh chi tilt mgt so nOi dung ve guan if> du' án,  cl:du tu' xay dyng; 

Can cit.  Nghi dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 the ng 4 nam 2023 ata Chinh 
phit sz'sa dai, ha sung mgt so didu c ita cac nght dinh huong don thi hanh Luat Dat 

dai; 
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Can cir Bien ban hop UBND tinh so 161/BB-UBND ngay 19 thong 4 nom 
2023; 

Theo de nghi cita Giam clot So' Ke hooch va DOu tu tai Ta Minh so 62/TTr-
SKHDT ngay 28 thong 4 nom 2023. 

QUYET DINH 

Dieu 1. Pharr vi dieu chinh va dOi tuvng AI) citing 

1. Pham vi dieu chinh 

Quyet dinh nay quy dinh dieu kien, tieu chi, quy mo, tST re de tach thanh du 
an dee 14p d6i voi du an dL tu sir dung d'At quy dinh tai Dieu 73 Luat Ddt dai nom 
2013 c6 phdn dien tich ddt do Nha nugc giao ddt de quan 1y quy dinh tai Dieu 8 
cua Luat Ddt dai, ddt nOng nghiep sir dung vao muc dich cong ich, ddt ma nguOi 
dang sir dung dat khong c6 quyen chuyen nhugng, cho thue, gop von bang,quyen 
sir dung (IL theo quy dinh 	phap ludt ve ddt dai va khOng c6 tai san gan,lien 

ddt ma phAn dien tich ddt nay c6 tri nom xen ke voi phd.n dien tich dat da 
duct chuyen nhugng, thue quyen sir dung ddt, nhd.n gop von bang quyen sir dung 
&At. 

2. D6i tugng ap dung 

a) Cac nha ddu tu quy dinh tai khoan 18 Dieu 3 Ludt DL tu 2020; 

b) Ca quan nha nu6c c6 thdm quyen lien quan den viec tach thanh du an 
dOc lip; Ngueyi chin trach nhiem truck Nha nuac d'6i v6i viec sir dung ddt; 

c) Cac d6i tugng khac co lien quan den viec quan VT du an dL tu, quan 
quy hoach, xay dung, quan VT sir dung ddt dai. 

Dieu 2. Giai thich tir 

1. Ddt cong dugc hieu la phdn dien tich do Nha nuac giao ddt de quan 13",  
quy dinh tai Dieu 8 Luat Ddt dai nom 2013, ddt nong nghiep sir dung vac) muc 
dich cong ich, ddt ma ngue(i dang sir dung ddt khong c6 quyen chuyen nhugng, 
cho thue, gop von bang quyen sir dung dot theo quy dinh cua phap luat ve dat dai 
va khong c6 tai san gdn lien voi dat. 

, 	2. Du an d'6c Yap la du an 	khi that hien hay 141)6 no khong anh hung 
den du an khac. 

Dieu 3. Dieu kien, tieu chi, quy mo, t57 le dien tich dAt cong de tach 
thanh citr an Ow 14p 

Dien tich ddt cong tach thanh du an dec ldp phai boo dam cac not dung quy 
dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu nay, cu the: 

1. Viec tach khu &At cong thanh du an dee 14p phai boo darn cac dieu kien 
sau: 



3 

a) Lien thira, nam xen lee vai dat khong phai la dat cong; 

b) Co it nhat mot canh tiep giap &rang giao thOng hien trang phu hgp quy 
hoach dugc Ca quan c6 tharn guy& phe duyet hoSc dugng dugc Ca quan c6 tham 
quyen phe duyet quy hoach, c6 chieu r6ng t6i thieu 7 m theo quy hoach va c6 kich 
think canh giap dugng giao thong neu ten cua thira dat tir 15 m tr .& len, dam bao 
ket not voi ha tang ky thuat chung khu vuc va xir 15,  mai truong d6ng b6; 

c) Phu hgp vai quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dixng, ke hoach sir 
dung dat va cac quy hoach khac c6 lien quan theo quy dinh hien hanh. Dam bao 
tinh chat, chirc nang de hinh thanh mot du an dAu to xay dung cong trinh rieng le. 

2. Khu dat cong dugc tach thanh du an d6c lap phai bao dam cac tieu chi, 
quy mo va ty le sau day: 

a) D6i 	cac du an co quy mo clued 10.000 m2: Dien tich thira dat cong 
hoac tong dien tich cac thira dat cong lien ke nhau chiem tY le tir 20% tra len va 
dien tich thira dat cong hoac tong dien tich cac thira (Fat cong lien ke nhau t6i thieu 
tir 1.000 m2 trer len; 

b) D6i vOi cac du an CO quy mg tir 10.000 m2  tra len: Dien tich thira dat 
cong hoac tong dien tich cac thira dat cong lien ke nhau thi thieu tir 2.000 m2 trer 
len; 

c) D6i vai trugng hgp ma Ong dien tich dat thuc hien du an thi vice xac 
dinh dien tich dat xen lee quy dinh tai diem a, b khoan nay chi tinh tren phan dien 
tich ma r6ng; 

d) Dien tich dat xen lee quy dinh tai diem a, b khoan nay khong bao gem 
phAn dien tich trong hanh lang giao thong da-  dugc cong b6 hoac theo quy hoach 
da dugc phe duyet. 

3. Trugng hgp du an c6 phAn dien tich dat cong dap irng tat ca cac dieu 
kien, tieu chi, quy mo, ty le quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dieu nay thi dugc xem 
xet tach thanh du an d6c lap. Uy ban nhan dan tinh quy6t dinh thu h6i dat de giao 
dat, cho thue dat thuc hien du an d6c lap do theo hinh thirc dL gia quyen sir dung 
Tat theo quy dinh. PhAn dien tich (rat ding con lai nam ngoai pham vi du an d6c 
lap dirge tach ra thi thuc hien theo diem b, khoan 5, Dieu 16 Nghi dinh s6 
43/2014/ND-CP ngay 15 thong 5 nam 2014 cila Chinh phu quy dinh chi tier thi 
hanh mot s6 dieu cua Luat Dat dai dugc sira d6i, be sung theo khoan 13 Dieu 1 
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngdy 18 thang 12 nam 2020 dm Chinh phu sira 
d6i, be sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiet thi hanh Lust Dat dai (dugc giao 
dat, cho thue dat khong qua dL gia quyen sir dung dat, khong thong qua dau thau 
du an c6 sir dung dat). 
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4. Trainig hop phap luat chuyen nganh c6 quy dinh khac ve quy mo de thuc 
hien du an dOc lap thi thuc hien theo quy mo ma phap luat chuyen nganh do quy 
dinh. 

Dieu 4. Trach nhiem cua cac co.  quan, 	phtrung, to chfic, ca Wan 
lien quan 

1. SO. Ke hoach va Dau tu 

a) Chit tri, pho'i hop v6i cac ca quan lien quan ra soat xem xet dieu kien, 
tieu chi, quy mo va ty le dien tich dat de tach phan dien tich dat xen ke tai Dieu 
1 Quyet dinh nay thanh da an dOc lap khi thuc hien tong hop, tham dinh ho so de 
nghi chip thuan chit'  truang dau tu, dieu chinh chu truang dau tu dOi vai da-  an 
chua giao dat theo quy dinh cua phap luat ye dau tu; 

b) Can cir hien trang sir dung dat va dieu kien kinh to - xa hOi 
phuong, Si Ke hoach va Dau to phoi hop \Teri So' Tai nguyen va Moi tru6ng va 
cac ca quan lien quan to chirc ra soat, xac dinh cu the quy mo da an, dia diem dau 
tu, tham muu Uy ban nhan dan tinh quyet dinh thu hoi dat de giao dat hoac cho 
thue dat thuc hien du an dau tu khong thong qua dau gia quyen sir dung dat, khOn. 
thong qua dau thau du an c6 sir dung dat va phai xac dinh gia dat cu the de tinh 
thu tien sir dung dat, tien thue dat theo quy dinh dOi voi dien tich dat cong tai Dieu 
1 Quyet dinh nay khong du dieu kien, tieu chi, quy mo va tjf le dien tich dat de 
tach thanh da an d'Oc lap; 

c) Chu tri, phOi hop v6i cac co quan lien quan tham mau Uy ban nhan dan 
tinh xir ly dOi vai cac da an dau to c6 sir dung dat thong qua hinh thirc nhan 
chuyen nhacing, thue quyen sir dung dat, nhan gop von bang quyen sir dung dat 
da duvc chap thuan chu truang dau tu.  CO sir dung phan dien tich khu dat nhang 
chua duvc giao dat, cho thue dat. 

2. S6 Tai nguyen va Mei trueeng 

a) Chu tri, phoi hop v6i ,S6 Ke hoach va Dau to va cac co quan co lien quan 
to chirc thuc hien Quyet dinh nay; 

b) Tham dinh cac nei dung lien quan thuOc chirc nang,nhiem vu cua nganh 
khi coy kien de nghi cua Ser Ke hoach va Dau tu. 

3. t'iy ban nhan dan huyen, thi xa, thanh pH') 

a) Chiu trach nhiem ra soat, xac dinh ngtAl go'c dat cong, tai san tren dat 
trong qua trinh tham gia tham dinh chap thuan 	truang dau to va chiu trach 
nhiem tru6c phap luat ye tinh chinh xac cua nguon goc dat cong, tai san ten dat 
cong; 
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b) Ph& hgp vOi So Ke hoach va D'au to ra soat, xac dinh ve cac dg an du 
dieu kien, fiat chi, quy mO va CS/ le dien tich dat de tach pan dien tich dat xen 
ke tai Dieu 1 Quyet dinh nay thanh dg an dec lap; 

4. Nha dau tu de xuat thirc hien dg an có trach nhiem phi hap vdri cac 
nganh va dia phuong lien quan ra sok nguan gee dat va thgc hien theo Quyet dinh 
nay. 

5. Cac so., ban nganh, to chirc, ca nhan co lien quan 

Can cir chirc nang, nhiem vg dirge giao chit' trach nhiem ph& hop ved Sor 
K'e hoach va Dau tu, So Tai nguyen va Mei truOng, Uy ban nhan dan huyen, thi 
xa, thanh pita trong viec trien khai thuc hien quy dinh tai Quyet dinh nay. 

Dieu 5. Dieu khoan chuyen tiep 

1. Cac dg an au tu co sir dung dat cong da dugc quyet dinh chip thuan dna 
truang au to truck ngay Quyet dinh nay co hi'eu lgc thi hanh ma chua dugc Nha 
Dirac giao dat, cho thue dat thi thuc hien nhu sau: 

a) Doi voi cac dg an co phan dien tich dat xen ke dap irng cac dieu kien, 
lieu chi, quy me, tSi le quy dinh tai khan 1, khoan 2, khan 3 Dieu 3 Quyet dinh 
nay thi thuc hien giao dat, cho thue dat thong qua hinh thirc dau gia quyen sir dgng 
dat theo quy dinh cua pilaf) luat ve dat dai dei vOi dien tich dat xen ke do; deng 
thOi, So• Ke hoach va D'au tu tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xet theo tong 
truOng hgp cu the; 

b) Doi ved cac dg an khong thuc truong hap quy dinh tai diem a khan 
nay thi thgc hien theo quy dinh tai diem b khoan 5 Dieu 16 Nghi dinh so 
43/2014/ND-CP (dugc sira doi, be sung tai khoan 13 Dieu 1 Nghi dinh so 
148/2020/ND-CP). 

2. Doi ved truOng hop sir dung dat vao mgc dich san xuat, kinh doanh quy 
dinh tai Dieu 16 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ma co dien tich dat cong dap irng 
ve dieu kien, tieu chi, quy me, tST le de -Oa thanh met dg an dee lap theo quy dinh 
ena Quyet dinh nay nhung Uy ban nhan dan tinh da lira ch9n nha dau tu thuc hien 
dg an au tu theo quy dinh phap luat ye au tu tnrOc ngay Quyet dinh nay c6 hieu 
lgc thi hanh thi dirge tier) tgc thue hien cac thu tgc giao dat, cho thue dat thco quy 
dinh. 

3. Doi vari trusOng hap sir dung dat vao mgc dich san xuat, kinh doanh quy 
dinh tai Dieu 16 Nghi dinh se 43/2014/ND-CP ma c6 dien tich dat cong dap irng 
ve dieu kien, tieu chi, quy me, t.'f le &1-tach thanh met dg an Ne lap theo quy dinh 
caa Quy6t dinh nay ma Nha nu' da co quy& dinh thu hOi dat nhung chua ce 
quyet dinh giao dat, cho thue dat thi xem xet tack thanh dg an dee lap dei vOi phan 
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dien tich ddt cong nay. Uy ban nhan dan tinh giao Mt, cho thue dat thuc hien du 
an d8c lap do theo hinh thirc dau gia quyL sir dung dat theo quy dinh. 

Dieu 6. Hieu litre thi hanh 
Quy& dinh nay c6 hi'eu lire thi hanh ke tix ngay .. .20.. . thang 5 nam 2023. 

Dieu 7. Trach nhiem thi hanh 
Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Giam d8c cac 	ho4ch va 

DAu tu, Tai nguyen va M8i trubrig; Trubng Ban Quan ly Khu kinh to tinh Tay 
Ninh; Thu tnr&ng cac so., ban, nganh, Chu tich Uy ban nhan dan huyen, thi xa, 
thanh ph8 va to chirc, ca nhan c6 lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyect dinh 
nay. 

Trong qua trinh thuc hien, nL c6 vuong mac, phat sinh thi cac co quan, to 
chirc, ca nhan coy  kin bang van ban gUi So.  Ke hoach va Dau tu de tong hgp, 
bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xet sera doi, 1)8 sung cho phu hgp./. 

No'i nhOn, / 
- Nhu Dieu 7; 
- Chinh phit; 
- BO KO' hoach va Dau tu• (V9 Phap che); 
- BO Tu.  phap (Clic kiem tra van ban QPPL); 
- TT: Tinh uy, HDND tinh; 
- UBMT TO qu6c Viet Nam tinh Tay Ninh va ca 
loan the nhan dan tinh; 
- Van phong Tinh fly; cac co• quan tham 
giap vice Tinh fly; 
- Van phong Doan DI3QH va FIDND tinh; 
- Chu tich va cac PCT UI3ND tinh; 
- SO., ban, nganh tinh; 
- UBND cac huyen, thi xa, thanh phO; 
- Trung tam Cong bao — Tin hoc tinh; 
- Ltru: VT, KT. 
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