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Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat

Can cir Ludt To ) chike Chinh 1 phu ngay 19 thang 6 nam 20135, Ludt sira do:
b6 sung mét sé diéu cia Ludgt T6 chire Chinh phii va Lugt Té chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
Theo dé nghi ciia Bé truong Bo Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh Vé tién sir dung dat, tien thué dat.

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé:

1. Tién sir dung dat (bao gom tinh, thu, ndp, m1en giam tién sir dung dét;
xtr Iy kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu; ghi ng tién str dung dat) quy dinh
tai diém a khoan 1 Didu 153 Luat D4t dai trong cac truong hop:

a) Nha nuéc giao dat ¢ thu tién sir dung dat.

b) Nha nudc cho phép chuyen muc dich sir dung dat sang loai dat thudc
trudng hop Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét.

c¢) Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét, diéu chinh quyét dinh giao dat,
diéu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thirc sir dung dét, cho phép
su dung dat két hop da muc dich theo quy dinh cta phap luat ma phat sinh nghia
vu vé tién sir dung dat.

2. Tién thué dat (bao gdm tinh, thu, nop, mién, giam tién thué dat; xir ly
kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu) quy dinh tai diém b khoan 1 Didu 153
Luat Pt dai trong céc truong hop:

a) Nha nudc cho thué dét (bao gbm ca dét c6 mat nudc).



b) Nha nude cho phép chuyen muc dich sir dung dat sang loai dét thudc
truong hop Nha nuée cho thué dat va phai ndp tién thué dat.

¢) Nha nude cho thué dat dé xay dung cong trinh ngam trong long dat co
muc dich kinh doanh ma ccong trinh nay khong phai 1a phan ngédm cua cong
trinh x4y dung trén mat dét; dat xdy dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac, str dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luat
Dt dai.

d) Nha nu6c cong nhan quyén sur dung dét, gia han sir dung dat, didu chinh
thoi han st dung dat, didu chinh quyét dinh cho thué dét, didu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thic st dung dét, cho phép sir dung dat két hop
da muc dich theo quy dinh cuia phép luét thude truomg hop phai nop tién thué dat
theo quy dinh.

3. Tién ndp bd sung (tién st dung dat tang thém, tién thué dat tang thém)
déi véi truong hop dugc Nha nuoc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat, cong nhén quyen su dung dat, nhan chuyén nhugng quyén sur
dung dat dé thyc hién du an dau tu ma khong dua dat vao sur dung, chdm tién
d6 sir dung dat quy dinh tai khoan 8 Piéu 81, diém d khoan 1 Piéu 153 Luat
Pat dai.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thyc hién viéc quan 1y, tinh, thu tién sir dung dat, tién
thué dat.

2. Nguoi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai dugc Nha nude
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, gia han sir dung
dat, diéu chinh thoi han su dung dat, diéu chinh quyet dinh giao dét, cho thué
dat, didu chinh quy hoach chi tiét, cho phép chuyén hinh thire sir dung dat, cong
nhan quyen sit dung dat ma thudc truomg hop phai nop tién st dung dét, tién
thué dat.

3. Cac d6i tugng khac lién quan dén viéc tinh, thu, ndp, quan 1y tién sir
dung dat, tién thué dat.

Chwong 11
TINH, THU, NOP TIEN SU DUNG PAT

Muc 1
TiINH TIEN SU DUNG PAT

Diéu 3. Cin ci tinh tién sir dung dét

L. Dién tich dét tinh tién st dung dt theo quy dinh tai Didu 4 Nghi dinh nay.



2. Gid dét tinh tién sir dung dt theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh nay.

3. Chinh sdch mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh tai cac Diédu 17,
18 va 19 Nghi dinh nay.

Diéu 4. Di¢n tich dét tinh tién sir dung dit

1. Dién tich tinh tién st dung dat déi voi truong hop duoc giao, dugc
chuyén muc dich st dung dat, duoc diéu chinh quy hoach chi tiét, duoc chuyen
hinh thire str dung dat 1a dién tich dt c6 thu tidn sir dung dat ghi tren quyét dinh
glao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, didu chinh quyet dinh giao
d4t, didu chinh quy hoach chi tiét, chuyén hinh thirc sir dung dat cua co quan
nha nuéc c¢é thim quyén.

2. Dién tich tinh tién s dung dat déi véi trucmg hop cong nhan quyen su
dung dat 1a dién tich dét duorc cdng nhan ghi trén Phiéu chuyen thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (sau day gox la Phiéu chuyen thong tin) do co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai
Nghi dmh cua Chinh phu ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cép glay chung
nhan quyen sir dung dat, quyén s¢ hiru tal san gan lién voi dat va he thong thong
tin dat dai (sau day goi la Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan).

Viéc xéc dinh han mirc giao dat ¢, han muc céng nhan dat ¢ ctia ho gia
dinh, ca nhan dugc thyc hién theo quy dinh tai céc Piéu 141, 195 va 196 Luat
Dit dai, Nghi dinh cua Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sd didu cia
Luat Dat dai, Nghi dinh vé cap gidy chimng nhan.

3. Dién tich tinh tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu
nay duogc tinh theo don vi mét vuéng (m?).

Diu 5. Gia dit tinh tién sir dung dét

1. Gia dét tinh tién st dung dét 1a gia dat trong Bang gia dat 4p dung cho
céc truong hop quy dinh tai cac diém a, h va k khoan 1 Piéu 159 Luat bat dai.

2. Gié dat tinh tién sur dung dat 1a gia dat cu thé ap dung cho céc truong
hop quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Didu 160 Luat Pat dai dugc xac dinh
theo quy dinh tai Nghi dinh ctua Chinh pht quy dinh vé gia dat.

3. Gia dat tmh tién sur dung dat 1a gié tring d4u gia ap dung trong truong
hop déu gia quyén sir dung dét.

4. Gia dat tinh tién st dung dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
dugc xdc dinh theo don vi dong/mét vudng (ddng/m?).



Piéu 6. Tinh tién sir dung dit khi Nha nuéc giao dit

1. Tién st dung dét khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dit duoc
tinh nhu sau:

Tién sir - _  Digntich dat tinh tien Gid ddt tinh tién sir
dung dat s dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dét tinh tién sir dung dét duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
4 Nghi dinh nay.

- Gid dat tinh tién st dung dét dugc xéc dinh theo quy dinh tai Didu 5 Nghi
dinh nay.

- Thoi diém tinh tién sir dung dét duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 155 Luat Dét dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi dlem
xéc dinh gia dat va tinh tién st dung dat 1a thoi diém cép c6 thim quyén quyét
dinh phé duyét phuong én boi thuong, hé tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 3
Piéu 111 Luat Dét dai.

2. Truong hop co quan nha nudce c6 thim quyén quyet dinh giao dat theo
tién d6 ctia dy 4n dau tu, tién do thu h01 dat, boi thuomg, ho trg, tai dinh cu theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 116 Luét D4t dai thi viéc tinh tién st dung dat xu ly
kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc thuc hién theo timg quyét dinh
giao dat.

3. Truong hop nha ¢ nhiéu tang gan lién véi dat duge Nha nude giao truc
tlep cho nhiéu déi tugng sir dung thi tién sir dung dat duoc phan b cho timg
dbi tugng sir dung. Viéc phén bd tién sir dung dat cho timg doi tugng sir dung
dat dugc thyue hién nhu sau:

Tién str dung ddt tinh theo quy

> vy Dién tich san s
dinh tai khoan 1 Diéeu nay )

x dung cua tirng doi
tuong dwoc giao

Tién sit dung dat
phdn bo cho timg =
doi tuwong

T (S'ng dién tich san sw dung

Trong do:

Dién tich san sir dung dugc xéc dinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung, phép luat vé nha 6.

Tong dién tich san su dung gom tong dién tich san st dung s& hitu riéng
cta cdc chi s¢ hiru nha & nhidu tang (nha chung cu) tinh theo dién tich thong
thuy cla cac can hg, phan dién tich kinh doanh thuong mai, dich vu ma phai nép
tién st dung dét (khong bao gom phan dién tich san sur dung thugc s hiru chung
cho cac chu s hitu).



Viéc phan bd tién st dung dit theo quy dinh tai khoan nay khong ap dung
doi voi truong hop ban nha & thudc s¢ hitu nha nudce (nay 1a nha ¢ thude tai san
cong theo quy dinh ctia phép luat vé nha ) cho nguoi dang thue.

4. Khi ban lai nha ¢ xa hoi 1a nha ¢ riéng 1€ sau thoi han 5 nam theo quy dinh
tai dlem e khoan 1 Piéu 89 Luat Nha ¢, Nghi dinh ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
mot s6 didu ciia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi thi ngoai céc
khoan phai np theo quy dinh cia phap luat, bén ban | phai ngp 50% tién sir dung
dat dugc tinh theo cong thirc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay; trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién su dung dat la dién tich dat ghi trong Giay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat (sau day
goi 1a Gidy chimg nhén) quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 89 Luat Nha 6.

b) Gia dét dé tinh tién st dung dat la gia dét trong Bang gia dat.

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat dugce thuc hién theo quy dinh tai Nghj
dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Luat Nha ¢ vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

5. Truong hop déng tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung
hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 83 cua Luat Nha 6, Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu
ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi thi s6 tién tuong duong
gid tri quy dat da dau tu x4y dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢
xa hoi ma chu dau tu phai ndp duoc xac dinh bang tién sir dung déat duge tinh
theo cong thire quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, trong do:

a) Dién tich dat dé tinh tién st dung dat 12 phan dién tich dat & trong du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da dau tu ‘xay dung hé thong ha tang ky
thuat danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi ma chu dau tu dugc cap c6 thdm quyen
cho phép déng tién tuong duong.

b) Gia dat dé tinh tién sir dung dat 1a gia dat cu thé cua dat da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi.

¢) Thoi diém tinh tién st dung dat dugc thue hién theo quy dinh tai Nghj
dinh ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién
va quan ly nha ¢ xa hoi.

Piéu 7. Tinh tién sir dung dat khi chuyen muc dlch str dung dat dé
thue hién dy an 4p dung doi vo: to chire kinh té, nguwoi gbe Viét Nam dinh
cw & nwée ngodi, to chire ¢6 von diu tw nwée ngoai

1. Khi dugc co quan nha nudce ¢ tham quyen cho phép chuyen muc dich
sir dung dét dé thuc hién du én nha & thu’orng mai dap ung du diéu kién quy
dinh tai khoan 3 Bleu 122 Luat Pat dai, du an dau tu ha tang nghia trang dé
chuyen nhuong quyén sir dung dat gin véi ha tang, xay dung co sO luu gitr tro
cot quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 Luat Pat dai ma phai ndp tién str dung dat



theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Didu 156 Luat Dét dai thi tién
str dung dat duoc tinh nhu sau:

Tién sur dung dat, tién
thué dat cua cdc loai dat

Tién si dung dat khi Tién sir dung dat ctia loai 2 ; :
2 X ol e ; 2 thugc pham vi thurc hién
chuyén muc dich sw = dat sau khi chuyén muc ‘ e z
dung dat dich sir dung dat die dn trude khi chuyén
b gk muc dich sir dung dat
(néu co)
Trong do:

- Tién st dung dat cta loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dét duoc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dat tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
cua logi c?drt sau _  dung ddt sau khi chuyén y dung dat theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 5
dich sir dung dat Piéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dét cta céc loai dat thudc pham vi thyc hi¢n
du 4n trude khi chuyén muc dich si dung dat (sau day goi la tién dat trude khi
chuyen muc dich sir dung dat) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3
Diéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat ctia loai dit sau khi chuyén muc dich sir
dung dat nhé hon hodc bang tién dat trude khi chuyen muc dich str dung dét thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich str dung dat bing khong (=0).

2. Tién dét truée khi chuyén muc dich stir dung dét duoc tinh nhu sau:

a) Ddi vai dat trude khi chuyén muc dich 1a dat nong nghiép, dat phi nong
nghlep khong phai la dat & ma nguoi st dung dat 1a td chue dugc Nha nude
giao dat khong thu tién sir dung dat, cho thué dét theo hinh thirc tra tién thué
dat hang nim (hang ndm) thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat
bang khéng (= 0).

Truong hop nguoi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mot so nam
theo quy dinh cta phdp luat vé dat dai nam 1993 hoac da ung trudce t1en boi
thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nudc c6 tham quyen cho
phép khau trir vao tién thué dat phai ndp hang nim béng cach quy di ra s6 nam
thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua str dung hét (chua trir het) tinh
dén thoi diém chuyén muc dich thi sé nim thang da tra (hoan thanh) tién thué
dat nhung chua sir dung hét nay dugc quy ddi ra sé tién theo don gid thué dat
tra tién thué dat hang nam tai thoi diém dugc co quan nha nude cé tham quyén



ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat dé xé4c dinh tién
dat trude khi chuyén muc dich duoc trir vao tién st dung dét cua du an.

b) Béi véi dat trude khi chuyén muc dich cé ngudn gbe la dét nong nghiép,
dat phi noéng nghi¢p khong phai la dat & dugc Nha nude giao dat c6 thu t1er1 su
dung dt c6 thoi han sir dung dat hodc duge Nha nuée cho thué dét tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué va nguoi str dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh vé tién sur dung dat, tién thué dt thi tién dat truéc khi chuyén muc
dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

Dién tich ddt co thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat nhan (x) gid dat
twong ving véi thoi han giao dat, cho Thoi

Tién dat trude L e diebd Mt ) y han sir
: thué dat cua dat truwce khi chuyén muc 7 "
khi chuyén dich Y : " dung dat con
muc dich s lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dét ciia

dat trude khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gia dat tuong u’ng v6i1 thoi han giao dat cho thué dat cua dat trude khi
chuyen muc dich 14 gia dat cu thé dé tinh tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi
gian thué.

- Thoi han sir dung dét con lai dugce xac dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat trir (-) thoi gian da sir dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Trudng hop thoi han sir dung dét con lai duoc xéac dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tré lén dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat doi
v6i s6 ngay nay.

Trudng hop dat trude khi chuyén muc dich 1a dit noéng nghiép cé ngudn
gbc nhan chuyén nhucmg hop phap cta h¢ gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc
giao dat khong thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir
dung dét duoc tinh nhu sau:

3 > : z Dién tich dat nong nghié Gia dat cua logi
Tién dat trucc khi chuyén . 2 & nghiep T o =
o 5 = duogc chuyén muc dich s x  dat néng nghiép
muc dich s dung dat p i
dung dat fwong ung

c) D6i véi dit trude khi chuyen muc dich 1a dat phi néng nghlep khong
phai la dat & c6 thoi han st dung 6n dinh 1au dai duge Nha nuéce giao dat c6



thu tién sir dung dat trudce ngay 01 thang 7 nam 2004 (ma nguoi sir dung dat
trude d6 da hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién st dung dét) thi tién dat trudc
khi chuyen muc dich sir dung dét duoc tinh bang (=) dién tich d4t nhan (x) voi
gid dat cua loai dét phi ndng nghiép twong tng cua thoi han 70 nam.

d) Truong hop thuc hién du 4n nha & thuomg mai ma dat trude khi chuyen
muc dich sir dung dét trong pham vi du 4n ¢6 nhiéu loai dét, trong do6 co dat &
(nhung khéng tach thanh phan riéng trong du 4n sau khi chuyen muc dich) thi
phan dién tich dat & nay duoc xéac dinh gia trj vao tién dat trudce khi chuyen
muc dich tai thoi diém duge co quan nha nuéc ¢6 thim quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

d) Trucmg hop du an sau khi chuyén muc dich ¢ nhiéu hinh thiec sir dung
dat thi viéc xur ly ddi vai tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét duoc
tinh theo quy dinh tai c4c diém a, b, ¢ va d khoan nay dugc thuc hién nhu sau:

Tru'(mg hop du an vira cé hinh thirc Nha nuéce giao dat c6 thu tién sir dung
dat vira ¢6 hinh thirc Nha nuée giao dét khéng thu tién sir dung dat thi toan bo
tién dat trudc khi chuyén muc dich sur dung dét dugc trir vao sb tién sir dung
dat cua du an.

Trudng hgp du 4n vira c6 hinh thirc Nha nudce giao dit cé thu tién sir dung
dat, vira c6 hinh thire Nha nuéc cho thué dat, vira c6 hinh thirc Nha nuée giao
dat khong thu tién str ‘dung dat hodc duy 4n vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dat
c6 thu tién st dung d4t, vira c6 hinh thirc Nha nuéc cho thué dat thi toan b tlen
dat trude khi chuyén muc dich st dung dat duoc trir vao tién st dung dat, tlen
thué dét cta du an theo nguyén tic phan bd vao céc phan dién tich dat tinh tién
sir dung dét, tién thué dit theo ty 18 dién tich cua timg phan trong tong dién tich
phai thuc hién ndp tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Gia dét dé tinh tién dét truge khi chuyén muc dich sir dung dét dbi voi
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay la gia dat quy dinh tai khoan 2 Piéu
5 Nghi dinh nay, dugc tinh tai thoi diém co quan nha nuée c6 thim quyén ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

4. Truong hop t6 chre kinh té, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nudce ngoai,
t6 chirc ¢6 vén dau tu nude ngoai thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sur
dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Piéu 127 Luat Dét dai ma phai
chuyén muc dich su dung dat thi tinh tién su dung dat theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Diéu 8. Tinh tin sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dit dbi
voi h gia dinh, ¢4 nhan
1. Ho gia dinh, c4 nhan khi dugc co quan nha nudce c6 tham quyen ban

hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung sang dét ¢ thi tién sir dung
dat tinh nhu sau:



Tién sw dung dat, tién

Tién sw dung dat khi Tién sur dung dat cua loai Y ;i
2 . " b A 2 thué dat cua cdc loai dat
chuyén muc dich s = dat sau khi chuyén muc - ’ ) z
£ 7 M L] ; trudc khi chuyén muc
dung dat sang dat o dich sw dung dat o AN
dich sir dung dat (néu cé)
Trong do:

- Tién sir dung dit ctia loai dat sau khi chuyén muc dich str dung dat dugc
tinh nhu sau:

Tién sir dung dat Dién tich dat tinh tién sir Gid dat tinh tién sir
cua logi q"é't sau _  dung dat sau khi chuyén . dung ddt theo quy dinh
khi chuyén muc muc dich theo quy dinh tai tai khoan 1 Diéu 5
dich sir dung dat Diéu 4 Nghi dinh nay Nghi dinh nay

- Tién st dung dat, tién thué dat clia céc loai dat trude khi chuyén muc
dich sir dung dit (sau day goi la tién dét trude khi chuyen muc dich st dung
dat) duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay.

- Truong hop tién sir dung dat cua loai dat sau khi chuyén muc dich st
dung dat nho hon hoic bang tién dat trude khi chuyen muc dich str dung dét thi
tién sir dung dét khi chuyén muc dich st dung dt bing khéng (=0).

2. Tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) D6i voi dat trude khi chuyen muc dich 1a dat nong nghiép cua hd gia
dinh, c4 nhan dugc Nha nuée giao dat khéng thu tién st dung dét hodc la dét
ndng nghiép c6 ngudn gbc nhin chuyen nhuong h0p phap cua ho gia dinh, ca
nhan khac da dugc Nha nudc giao dit khong thu tién st dung dat thi tién dat
trude khi chuyen muc dich sir dung dat duoc tinh bang (=) dién tich dat nhan
(x) voi gia dat cua loai dét néng nghiép tuong g trong Bang gia dat.

b) Péi véi dat trude khi chuyen muc dich 1a dét néng nghiép dugc Nha
nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién dat
trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh nhu sau:

Dién tich dat c6 thu tién thué dat nhan (x) gid
dat twong ieng voi thoi han cho thué dat cuia

Tién dat trude Thoi han sie
: dat trude khi chuyén muc dich E
khi chuyén  _ y ; . dung dqt con
muc dich st Thoi han cho thué ddt cia ddt treée khi lai
dung dat chuyén muc dich
Trong do:

- Gia dat twong ung vai thoi han cho thué dat cua dét trudce khi chuyén
muc dich la gia dat tai Bang gia dat dé tinh tién thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué.
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- Thoi han st dung dat con lai duoc x4c dinh bing (=) thoi han giao dat,
thué dat trude khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da str dung dat
trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian sir dung dat con lai duoc xéc dinh theo cong thuc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khéng tron thang tir 15 ngay tro 1én dugc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khéng tinh tién s dung dét déi voi sb ngay nay.

c) Béi véi dét trude khi chuyén muc dich la dat nong nghiép duge Nha
nude cho thué dit theo hinh thire tra tién thué dat hang nam thi tién dét truée
khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (= 0).

3. Déi vGi dat trudce khi chuyen muc dich 1a dat phi nong nghiép khong phai
1 dat & thi tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Dét trudce khi chuyen muc dich 1a dét phi néng nghlep duge Nha nude
céng nhan quyén st dung dét cho ho gia dinh, cé nhén c6 thoi han sir dung ¢ on
dinh lau dai theo quy dinh cta phap luat vé dit dai thi tién dét truéce khi chuyén
muc dich str dung dat dugc tinh bang tién thué dat tra mot 14n cho ca thoi glan
thué cia dét san xuét, kinh doanh phi néng nghi¢p tuong Ung trong Bang gia
dat cua thoi han 70 nam tai thoi diém duoc co quan nha nuée cé thim quyén
ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

b) Pét trude khi chuyen muc dich 1a dét thué tra tién thué dat hing nam
thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc tinh bang khong (=0).

Truong hop nguoi st dung dat da tra trude tién thué dat cho mot so nam
theo quy dinh cua phép luat vé dat dai nim 1993 hodc da (g trude tién bdi
thuong, giai phong mat bang va dugc co quan nha nude cho phép khau trir vao
tién thué dat phai ndp hang nam bang cach quy d6i ra s6 nam thang hoan thanh
nghia vu tai chinh nhu'ng chua sir dung hét (chua trix het) tinh dén thoi diém
chuyén muc dich thi s§ nam thang da tra (hoan thanh) tién thué dat nhung chua
st dung hét nay dugc quy doi ra s tién theo don gia thué dat tra tién thué dat
hang nam tai thoi diém chuyen muc dich dé x4c dinh tién dt trudc khi chuyén
muc dich duoc trir vao tién sur dung dit.

¢) Pat trude khi chuyen muc dich 1a dat phl nong nghiép theo hinh thuc
dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dit c6 thoi han hodc duge Nha
nudce cho thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thi tién dét
trude khi chuyén muc dich st dung dét dugce tinh nhu sau:

Dién tich ddt nhan (x) gid dat fuong
Tidn ddt triede ung voi thot han giao dat, cho thué dat
khi chuyén cua dat trude khi chuyén muc dich

_ ~ Thoi han sir
muc dich siur ' ] ) dung dat con lai
dung dat Thoi han giao dat, cho thué dat cua dat

truce khi chuyén muc dich
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Trong do:

- Gia dat tuong ung vadi thoi han glao dat, cho thue dat cua dat trude khi
chuyén muc dich 1a gia dat tai Béng gi4 dat dé tinh tién thué dét tra tién mdt lan
cho ca thoi gian thué.

- Thoi han st dung dat con lai duge xac dinh bang (=) thoi han giao dat,
cho thué dit trudc khi chuyén muc dich st dung dat trir (-) thoi gian da s dung
dat trude khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi gian str dung dét con lai duge x4c dinh theo cong thirc
quy dinh tai diém nay khong tron nam thi tinh theo thang; thoi gian khong tron
thang thi thoi gian khong tron thang tir 15 ngay tro 1én duorc tinh tron 01 thang,
dudi 15 ngay thi khong tinh tién s dung dat ddi véi sb ngay nay.

4. Gié dét dé tinh tién dét true khi chuyén muc dich st dung dat déi véi
truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay la gia dét quy dinh tai
khoan 1 Dleu 5 Nghi dmh nay tinh tai thoi diém dugc co quan nha nuée cé
thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 9. Tinh tién sir dung dit khi cap Gidy chu'ng nhan dm voi cac
trlm'ng hop ho gia dinh, ca nhén sir dung dat c6 gidy to vé quyén sir dung
dat quy dinh tai cac khoan 4, 5, 6 va 7 Diéu 137 Luat Dat dai

1. H§ gia dinh, ca nhan thudc tru'()'ng hop duoc cap Glay chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 Luét D4t dai ma chua nop tién sir dung dat thi
tién sir dung dat duge tinh nhu sau:

a) Truong hop co quan nha nude c6 tham quyén da c6 thong bao nop tién
su dung dat nhung nguoi sir dung dat chua nop thi nay phai nop t1en su dung
dat theo s6 da duoc théng bao; dong thoi phai nép tién cham nop tién sir dung
‘dat theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué tuong Ung vaoi tung thoi ky.

b) Truong hop co quan nha nudce cé thim quyén chua cé thong bao ndp
tién sir dung dit theo quy dmh thi nay tinh tién st dung dat phai nop va khoan
ndp bd sung theo nguyen tic quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dét dai va
quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 cia Nghl dinh nay; trong do, thoi d1em tinh tién
str dung dét duge xac dinh theo thoi diém gh1 trén gidy to vé quyeén st dung dat
theo quy dinh tal khoan 4 Piéu 137 Luét Dét dai. Truong hop thoi diém trén
glay to vé quyén sir dung dat trude ngay 01 thang 01 ndm 2005 thi tién st dung
dat duoc tinh theo gia dat ctia nam 2005 tai Bang gia dat.

Trudng hop tién sir dung dét va khoan phai ndp bd sung quy dinh tai diém
nay vuot qué so tien su dung dat tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
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nop du ho so hop 1¢ xin cap Giy chtng nhén theo quy dinh cua phép luat thi
dugc tinh theo gi4 dét va chinh séch tai thoi diém ndp di ho so hop 18.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan thudc truong hop duge cép Gidy chung nhan theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 137 Luat D4t dai thi pha1 thuc hién nghia vy vé thué,
phi, 1& phi (néu c6) theo quy dinh cua phap luat ve thue phi, 1& phi. Riéng dbi
voi truong hop nguoi duge ghi tén trén giay to vé quyen st dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 137 Luat D4t dai ma chua nop tién su dung dat thi ngoai
nghia vu vé thue phi, 1& phi, ho gia dinh, c4 nhan dé nghi cép Gidy chung nhén
con phai ndp tién st dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. H¢ gia dinh, c4 nhan thudc tru()'ng hop duoc cap Gidy chung nhén theo
quy dmh tai khoan 6 Piéu 137 Luat Pit dai ma tai ban an, quyét dinh cua Toa
an, quyét dinh hodc phan quyét cua Trong ta1 thuong mai Vlet Nam, quyet dinh
thi hanh an cua co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyet tranh chép, khiéu
nai, tb cao vé dat dai ctia co quan nha nudc cé tham quyén da cé noi dung giai
quyét vé tién str dung dét thi thuc hién theo vén ban dé.

Tru’orng hop tai cac van ban neu tren khong c6 ndi dung giai quyet vé tién
sur dung dat th1 tuy theo nguon gbc, gidy to, thoi diém st dung dat, viéc tinh
nghia vu vé tién st dung dat, cac khoan thué, ph1 1& phi (néu c6) duge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 137 Luat D4t dai va quy dinh tuong tmg
tai cac khoan 1, 2 va 4 Diéu 9, cac Piéu 10, 11, 12 va 13 ciia Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, cd nhan thugc truong hop duge cap Glay chimg nhan theo
quy dinh tai khoan 7 Diéu 137 Luét Dét dai thi tién sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Trucmg hop hé gia dinh, c4 nhan dugc cap Glay chimg nhén theo quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Bleu 137 Luat Pat dai ma khong phai nop tlen su
dung dat thi khi duorc cép Gidy ching nhan phai thyuc hién nghia vu vé thué,
ph1 1 phi (néu c6) theo quy dinh cua phép luat vé thué, phi, 1& phi va phap luat
co lién quan.

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc cap Giay chimg nhén theo quy
dinh tai khoan 4, khoan 5 Diéu 137 Luat Dat dai ma nguoi chuyen nhuong chua
nop tién s dung dat thi ngoai viéc phai thuc hién nghia vu ve thué, phi, 1é phi
(néu c6) theo quy dinh cua phap luat vé thué, phi, 1é phi va phép luat co lién
quan, ho gia dinh, ca nhan dé nghi cép Giay chimg nhan con phai ndp tién str
dung dat dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay.

Diéu 10. Tinh tién sir dung dat khi cap Gidy chu ng nhan don voi cac
trlrcmg hop ho gla dinh, c4 nhan dang st dung dat khong co glay to ve
quyén siy dung dit ma khong vi pham phap luat vé dat dai, khong thugce
truong ho‘p dat dwoc glao khong ding thim quyén quy dinh tai cac khoan
1,2 va 3 Piéu 138 Luit Pat dai
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1. Déi vé6i h¢ gia dinh, c4 nhén sir dung dat tir trude ngay 18 thang 12 nam
1980 nay dugc cap Glay chung nhan quy dinh tai diém a, diém d khoan 1 Didu
138 Luat Dét dai thi tién st dung dat dugc tinh nhu sau:

a) Pdi véi phan dién tich dat vuot han mc cong nhan dit & quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 138 Luat Dat dai:

Dién tich ddt

: viegt han mire Gid dat ¢ 9wy
Tién su dung dat = a’uo;c BB 5 Kt dinh tai Bang  x 20%
e :g - gid dét

b) Péi véi phan dién tich dat c6 hién trang 1 dit nong nghiép, truong hop
nguoi s dung dat dé nghi dugc cdng nhén va dugc cap Gidy chimng nhén vao
muc dich dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 138 Luat
Pit dai:

e £ Gia dat cua
Dién tich dat &
ciia logi dat 90} RaF Mo
Tién sur dung dat = o X cong nhdn  x 30%

dugc cong ! ;

¥ quy dinh tai

nhan . gt

Bang gia dat

2. Déi véi ho gia dinh, c4 nhan str dung dat tir ngay 18 thang 12 ndm 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nay dugc cép Glay chirg nhén quy dinh
tai khoan 2 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién sir dung dét dugc tinh nhu sau:

a) Doi véi phan dién tich dét vugt han mire cong nhén dat & nay dugc cép
Gidy chimg nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 138 Luat DAt dai:

Di h T
ot Gid dit &
Tién su dung dat = i g X quydinhtai x 40%
duwoc cong nhdn gy
dit ¢ g8

b) Déi voi phan dién tich dét cé hién trang la dat nong nghi¢p, nguoi su
dung dat dé nghi duoc cong nhén va dugce cap Gidy chimg nhan vao muc dich
dat phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138 Luat Dt dai:

Gid dat cua
Dién tich dat ciia logi dét dwoc
Tién sir dung dat = loai ddt dwoc X  cong nhdn quy x 50%
cong nhan dinh tai Bang
gid dat

3. Déi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat turngay 15 thang 10 ndm 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nay dugc cép Giay chimg nhén vao muc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién si dung dét
dugc tinh nhu sau:
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a) Déi véi phan dién tich dat duoc cong nhan trong han muc giao dat ¢
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Didu 196 Luat Dat dai, nay dugc

cép Gidy chimg nhén vao muc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu
138 Luat Pét dai:

Dién tich dat dwoc
Tién sir dung dat = cong nhdn trong
han mitc giao dat &

Gid dat ¢ quy dinh

ph 0,
tai Bang gia dat sk

b) Pdi véi phan dién tich dat duoc cong nhan vugt han muc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Pidu 196 Luat Dt dai, nay dugc

cap Gidy ching nhén vao muc dich dat ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luat Pat dai:

Dién tich ddt duoc
Tién su dung dat = cong nhan vugt
han mirc giao dat ¢

Gid ddt & quy dinh

A 0,
tai Bang giad dat 2054

c) Péi véi thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
néng nghiép, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhan va cip Gidy chung
nhan vao muyc dich dét co s& san xuét phi nong nghiép, dat thuong mai, dich
vu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Tién sur Dién tich dét cia Gid dat cia logi dat duwoc
) logi dat dwoc X cong nhdn quy dinh tai x 60%
dung dat 2 . 3 i 3
cong nhdn Bang gia dat

d) Béi véi phan dién tich dét c6 hién trang 1a dat néng nghiép, truomg hop
ngudi sir dung dat dé nghi dugc cong nhén va duogc c:fip Giay chimg nhén vao muc
dich phi ndng nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai:

by ok Dién tich dat ciia Gid dat cia loai dat
Tién sur dung E o - 5 o
i = loai dat duoc X  dwgc cong nhan quy  x 60%
cong nhdn dinh tai Bang gia dat

4. D6i véi ho gia dinh, ca nhén sir dung dat trngay 01 thang 7 nam 2004
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc cép Glay chirng nhén vao muc
dich dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat D4t dai thi tién st dung dét
duoc tinh nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich dat dugce cong nhén trong han muc giao dat &
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Piéu 196 Luat Pat dai, nay dugc
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cap Gidy chimg nhén vao myc dich dat & theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
138 Luat Pat dai:

he o3 : Dién tich dat dwgc cong nhén Gid dat ¢ quy dinh
Tién sw dung dat = s e, AR b Ay e x 40%
tfrong han mirc giao dat o tai Bang gia dat

b) Dbi voi phan dién tich dat duge cong nhan vuot han mic giao dat &

theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Pat dai, nay dugc

cép Gidy chung nhan vao muc dich dét ¢ theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
138 Luat Pt dai:

Dién tich dat duoc Gid dadt o
Tién su dung dat = cong nhdn vuot han x quydinhtai x 70%
mute giao dat o Bang gia dat

c) Déi véi thira dét c6 sir dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
nong nghiép, thuong mai, dich vy, nay dugc cong nhan va cap Gidy chimg
nhan dat co s& san xuét phi nong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém c khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai:

Tién st Dién tich dqt Gid ddt ciia loai ddt
S A cua logi dat X dugccong nhdnquy  x 70%
o] dwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

d) Déi voi phan dién tich dat c6 hién trang la dat n6ng nghiép, truong hop
nguoi su dung dat dé nghi dugc cong nhan va duge cap Gidy chimg nhén vao
muc dich dét phi nong nghiép theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 138 Luat
Pit dai:

Dién tich dat Gid dat cua loai
Tién sur = cua loai dat dat dwugc cong a
7 = s X s 3 X 70%
dung dat duoc cong nhan quy dinh tai

nhdn Bang gia dat

5. Gi dat tinh tién st dung dét ddi véi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, va 4 Piéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Didu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi st dung dat nop du ho so hop 1€ theo quy dinh.

Diéu 11. Tinh tién siv dung dat khi cap Gidy chirng nhan déi véi cac
trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhén sit dung dat ¢6 vi pham phap luit dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 quy dinh tai cac khoén 1, 2 va 3 Piéu 139
Luit Pat dai

1. Béi véi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat trude ngay 18 thang 12 ndm
1980 nay dugc co quan nha nude ¢ thim quyén cap Gidy chimg nhan vao muc



16

dich dat 0 theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢ khoan 2, diém a khoan 3 Dleu 139
Luat Dat dai thi tién st dung dat duorc tinh nhur sau:

a) Déi voi phan dién tich dét duoc cap Glay ching nhan trong han mic
cdng nhén dat & theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 141 Luat Dt dai:

% o Dién tich dat dwoc cap
Tién su dung
£ = Gidy chirng nhdn trong
dat
han mirc céng nhdn dat ¢

Gid dat & quy dinh

= 0,
tai Bang gid dit ol

b) Péi v6i phén dién tich dat dugc cap Glay ching nhan vuot han mirc
cong nhén dét ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat D4t dai:

Dién tich dat dieoc
cdp Gidy chimg Gid dat ¢ quy dinh
nhan viegt han mire ™ tai Bang gid dat
cong nhdn dat ¢

Tién sir dung dat = 30%

c) Déi v6i phan dién tich dét nay dugc cip Gidy ching nhan vao muc
dich dat phi noéng nghiép (néu c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy
chung nhén:

Tin s Dién tich dat Gid dat cua loai ddt
y = cua loai dat x  dwgc cong nhdn quy  x 40%
dung dat 3 2
duoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

2. D6i véi ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tir ngay 18 thang 12 nam 1980
dén trude ngay 15 thang 10 nam 1993 nay dugc co quan nha nude co tham
quyén cp Glay chitg nhén vao muc dich dét & theo quy dinh tai khoan 1, diém
¢ khodn 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat D4t dai thi tién st dung dat duoc tinh
nhu sau:

a) PBi véi phan dién tich dit dugc cap Glay ching nhan trong han mirc
cong nhan dét & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luét DAt dai:

Dién tich dat duoc
cap Gidy chiing Gid ddt ¢ quy dinh
nhan trong han mirc yi tai Bang gid dat
cong nhén dat &

Tién sir dung dat = 20%

b) Péi v6i phan dién tich dat dugc cap Glay chirng nhan vugt han muc
cong nhén dét ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dat dai:

Dién tich ddt dwoc
cdp Gidy ching Gid ddt ¢ quy dinh
nhan vieot han mirc = tai Bang gid dat
cong nhan dat ¢

Tién sir dung dat = 50%
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c) Péi v6i phan dién tich dét nay dugc cap Gidy chimg nhan vao muc
dich dat phi ndéng nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép giay
chimg nhan:

Tidn sit Dién tich dat Gid dat cia logi dat
i = cua logi dat x  dwgc cong nhéin quy  x 60%
dung dat 5 A
duwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

3. Dbi v6i ho gia dinh, c4 nhan sir dung dét tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
den trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 nay dugc co quan nha nudce cé tham quyen
cap Gidy chimg nhén vao myc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém ¢
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Pét dai thi tién sur dung dat duorc tinh
nhu sau:

a) Déi voi phan dién tich dat duoc cap Gidy ching nhén trong han mirc
giao dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai:

Dién tich dat duoc
cap Gidy chimg Gid ddt ¢ quy dinh
nhan trong han mirc * tai Bang gid dat
giao dat ¢

Tién sir dung dat = 30%

b) Dm v6i phan dién tich dat vugt han muc giao dat ¢ theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196 Luat Dét dai:

Dién tich dat duoc
cap Gidy chiing Gid dat ¢ quy dinh
nhdn vieot han mire 5 tai Bang gia dat
giao ddt ¢

Tién sir dung dar = 60%

c) Do6i véi phan dién tich dét nay duge cip Gidy chimg nhan vao myc
dich dét phi nong nghiép (néu co) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy
chimg nhan:

TidH si Dign tich dat Gid dat ciia logi dat
e = cua loai dat X dwoc céng nhén quy X 70%

dung dat 2 . ; ek s,

dwoc cong nhdn dinh tai Bang gid dat

4. D6i véi ho gia dinh, ca nhan st dung dét tir ngay 01 thang 7 ndm 2004
den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nay dugc co quan nha nude co tham quyen
cap Gidy chiing nhén vao muyc dich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, diém c
khoan 2, diém a khoan 3 Piéu 139 Luat Dit dai thi tién st dung dat duoc tinh
nhu sau:
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a) Péi véi phan dién tich dat duoc cap Giay ching nhén la dat ¢ (trong
han mirc giao dat &, vuot han mirc giao dét & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
195, khoan 2 Piéu 196 Luat Dt dai):

Dién tich dét duoc
Tién su dung dat = cap Giay ching
nhdn la dat &

Gid dat 6 quy dinh

[7)
tai Bang gia dat oo

b) P6i v6i phan dién tich dét nay dugc cép Gidy chimg nhén vao muc
dich dét phi nong nghiép (néu cé) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy
ching nhén:

Tién sir Dién tich dat Gid ddt cia loai dat
) = cua logi dat x  dwogc cong nhdn quy  x 80%

dung dat " . . i iy

duoc cong nhdn dinh tai Bang gia dat

5. Gia dat tinh tlen sir dung dat doi voi cac truong hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu nay la gia dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh nay tai thoi diém ngudi st dung dit nop du hd so hop 18 theo quy dinh.

Piéu 12. Tinh tién sir dung dat khi cap Giay chu'ng nhan don vOi cac
trlm'ng hop dang sir dung dat duoc giao khong diing tham quyén quy dinh
tai Picu 140 Luit Pt dai

1. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nude c6 tham quyen cap Giay
ching nhan theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140 Luat Dat dai thi tién sir dung
dat dugc tinh nhu sau:

a) Truong hop dugce cap Gidy ching nhén d6i véi dién tich dat da dugc
giao nam trong han mirc duge cong nhén dét & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141
Luat Dat dai thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Luat DAt dai.

b) Truong hop duge cép Gidy chimg nhéan déi véi dat da duoc giao vuot
han muc dugc cong nhan déat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 Luat Dt
dai, phan dién tich dat co hién trang la dat nong nghiép duge cong nhén vao
muc dich dt phi nong nghiép thi tién sir dung dat dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh nay. Trudong hop c6 glay to ching minh da nop tlen
dé duge sir dung dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai nop tién
sir dung dat.

2. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc c6 tham quyen cap Gidy
chimg nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 140 Luat Pat dai thi tién sir dung
dat duge tinh nhu sau:
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a) Truong hop khong c6 gidy to ching minh da nop tién de dugce sir dung
dat thi tién sir dung dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dat
dai va khoan 3 DPiéu 10 Nghi nay.

b) Trudng hop c6 gidy to chng minh da nop du tlen dé duoc su dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay thi khéng phai nop tién sir dung dét.

c) Trucmg hop cé glay to ching minh da nop tién dé dugc st dung dat
nhung muc thu da nop dé duoc su dung dat thép hon mirc thu theo quy dinh
ctia phép luat tai thoi diém nop tién thi s tién da nop duge quy doi ra ty 16 %
dién tich dat da hoan thanh viée nop tién str dung dét theo chinh séch va gia dat
tai thoi diém da ndp tién; tién sur dung dat cua phan dién tich dét con lai duge
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dét tai thoi diém
ndp du hd so hop 8.

- 3. Ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudce co tham quyen cap Glay
ching nhén theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 140 Luat Pat dai thi tién su
dung dit dugc tinh nhu sau:

a) Trudng hop khéng co glay to chimg minh da nép tién dé duoc str dung
dat thi tién st dung dat cua phan dién tich duoc cép Gidy chimg nhan la dét &

Dién tich dat duoc
Tién sur dung dat = cap Giay ching
nhdn la dat o

Gid dat ¢ quy dinh

= 0,
tai Bdng gié dét e

b) Trudng hop c6 gidy to chimg minh da ndp du tlen dé dugce sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong phai ndp tién sir dung dat.

¢) Truong hop cod glay to chimg minh da nop tién dé duoc sur dung dat
nhung mire thu da nop dé duoc sur dung dat thap hon muc thu theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém nop tién thi so tién da nop duge quy doira ty 16 %
dién tich dat da hoan thanh viée nop tién sir dung dat theo chinh sach va gia dat
tai thoi diém da nop tién; tién su dung dat ctia phan dién tich dét con lai dugc
tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay theo chinh sach va gia dét tai thoi diém
ndp di hd so hop 1.

4. Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan dugc cap Gidy ching nhén theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luét Dét dai thi tién sur dung dat phai nop dugc tinh
bang 100% tién sir dung dat dbi véi dién tich dat & dugc cap Gidy chimg nhén
tai thoi diém ndp du hd so hop 1¢ theo gia dat & quy dinh khoan 1 biéu 5 Nghi
dinh nay. Truong hop ¢ gidy to chimg minh da nop tién dé duoc st dung dét
theo quy dinh thi dugce trir s6 tién da ‘ndp vao tién str dung dat phai nop; murc
trir khéng vuot qua sb tién su dung dét phai nop.
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. Glay to ching minh vé viéc da ndp tién cho co quan, t6 chirc dé duoc
su dung dat khi tinh tién st dung dét quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu
nay bao gém:

a) Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duoc su dung dat, thu tién dén
bu theo Quyet dmh so 186/HDBT ngay 31 thang 5 ndm 1990 cua Hoi dong Bo
truong vé dén bu thiét hai dat nong nghiép, dat cé rimg khi chuyén sang sit
dung vao muc dich khac.

b) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tlen theo Thong tu s6 60/TC-TCT ngay
16 thang 7 nam 1993 ctia B6 Tai chinh vé huéng dan ché do quan ly thu doi
v6i viéc ban nha thude s hiru nha nuéc, viéc cap quyén sir dung dat xay dung
nha ¢ va cong trinh.

¢) Bién lai, phiéu thu, hoa don chimg minh da nép tién dé duogc st dung
dat cua Uy ban nhén dan cap xa hodc cua co quan, td chirc da giao dat khong
dung tham quyén.

d) Trudong hO’p gidy to quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan nay bi mat, that
lac nhung tai Uy ban nhan dan cap xa hodc co quan, t6 chire da giao dat khong
dung tham quyén con gidy t&r (hd s0) luu trir va ghi chép ve viée ngudi str dung
dat da | nop tién dé duoc st dung dét thi ngudi sir dung dat dé nghi Uy ban nhan
dan cap xa xac nhan hodc sao y ban chinh. Ban xac nhén hodc sao y ban chinh
tai dlem nay dugc cong nhan la glay t& ching minh vé viée da nop tién cho co
quan, t6 chirc nhu gidy to tai diém a, b va ¢ khoan nay.

6. Gia dat tinh tién sir dung dat déi véi céc truong hgp quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3 va 4 DPiéu nay la gia dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghj
dinh nay tai thoi diém nguoi st dung dat ndp du hd so hop 1€ theo quy dinh.

Picu 13 Tinh tién siv dung dat khl diéu chmh quyet dinh giao dat quy
dinh tai diém c khoan 3 Dleu 155 Luat Pt dai, cAp ddi Giay chirng nhén theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 135 Luat Pit dai

1. Truong hop co quan nha nuée co tham quyén diéu chinh quyet dinh
giao dat theo quy dinh tai diem ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat Dat dai ma lam thay
doi tang dién tich tinh thu t1en str dung dét va khong thude truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay thi tién sir dung dét déi voi phan dién tich dat tang thém
duoc tinh bing dién tich dat tang thém nhan voi (x) gia dat tai thoi diém co
quan nha nudc co thim quyen diéu chinh quyet dinh giao dat. Truong hop thay
doi giam dién tich tinh thu tlen str dung dat (khong thuge truong hop Nha nude
thu h01 dat) ma lam giam s6 tién st dung dét da ndp thi sb tién nay duogc tinh
vao von dau tu cia dy 4an.

2. Truomg hop co quan nha nudc ¢é tham quyén diéu chinh quyét dinh
giao dat theo quy dinh tai diém c khoan 3 Piéu 155 Luat D4t dai do thay doi
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quy hoach chi tiét thi tién st dung dat dugc tinh theo cach tinh quy dinh tai
Dleu 14 Nghi dinh nay tai thoi diém duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat.

3. Trudng hop khi cép doi Gidy chimg nhan d6i véi ho gia dinh, cd nhén
ma c6 su chénh léch dién tich dat tang giira s6 lidu do dac thue té véi s liéu ghi
trén Gidy chlmg nhan da cip va ranh gioi thura dat dang sir dung khong thay doi
so vdi ranh gidi thua dat tai thoi diém co Gidy chu'ng nhan da cap theo quy dinh
tai Nghi dinh ve cap Gidy chimg nhén thi nguoi su dung dat phai thuc hién nghia
vu tai chinh vé tién su dung dat dbi voi phan dién tich dat & tang thém nim ngoai
han muc dit & theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém cip gidy ching nhéan
trude day.

Dleu 14. Tinh tién sir dung dat khi c6 quyet dinh diéu chinh quy hoach -
chi tiét theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém d khoin 1 Didu 160
Luit Pat dai

1. Truong hop nguoi sur dung dat dé nghi va dugc co quan nha nuéce co
thdm quyén quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét cia du 4n theo quy dinh
cua phap luat ma lam thay d6i co chu sur dung dat hodc vi tri timg loai dat hodc
hé so sir dung dét thi tién sur dung dat dugce tinh nhu sau:

1.1. Trudong hop du an trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét khéng thuge
truong hop Nha nude giao dét théng qua déu gid quyén sir dung dat:

a) Truong hop trude khi c6 quyét dinh dleu chinh quy hoach chi tiét cua du
an, nguoi sir dung dit da hoan thanh nghia vu vé tién st dung dat theo quy dinh:

al) Khi co quyet dinh dleu chinh tong thé quy hoach chi tlet du an cia co
quan nha nudc cé tham quyén thi nguoi sur dung dat phai nop tién st dung dat
bang chénh léch gitra tién sir dung dat tinh ddi véi toan bo dy an theo quy hoach
chi tiét sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét trude khi diéu chinh theo
quy dinh cua phap lugt tai cung thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén
quyét dinh diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét cia du an (néu co).

a2) Khi c6 quyét dinh didu chinh cuc b6 quy hoach chi tiét du an (mot
phan dién tich (duy an) cua co quan nha nudce c6 tham quyén thi nguoi su dung
dat phai nop tién st dung dat bang chénh léch giita tién sur dung dat tinh déi véi
phén dién tich duoc didu chinh cyc b theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
va theo quy hoach chi tiét truge khi didu chinh theo quy dinh cia phép luat tai
cung thoi diém ¢o quan nha nudce cé thdm quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét cua du 4n (néu co).

Truong hop khéng tinh hogc phén bo dugc tién st dung dat d6i véi phan
dién tich dat diéu chinh thi thyc hi¢n tinh tién sir dung dat dbi véi toan bo du
an nhu quy dinh tai tiét al diém nay.
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b) Truong hop trude khi co quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, ngudi sir dung dat chua hoan thanh nghla vu vé tién str dung dét theo
quy dinh (chi 4p dung véi déi véi du dn duoe giao dat trude ngay Luat Pat dai
nam 2024 c6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét)
thi ngudi sir dung dat phai:

bl) Truong hop da c6 thong bao tién str dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét trude khi diu chinh quy hoach thi nguoi sir dung dat phai nop du s tién
sur dung dat xac dinh theo quy hoach chi tiét trude khi duoc diéu chinh cong
v6i tién cham nop tién st dung dét (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét vé& quan
Iy thué.

Tmcmg hop chua cé quyét dinh gia dat thi nguoi str dung dat phai tinh va
ndp so tién sir dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat Dat dai va
khoan thu bd sung quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Nghi dinh nay.

b2) Nop bd sung sb tién sir dung dat bang chénh léch giita tién sir dung dat
phai nop theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudce khi dleu chinh
duoc x4c dinh tai cing thoi diém duoc co quan nha nude c6 thdm quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

1.2. Trudng hop du an trudce khi diéu chinh quy hoach chi tiét thudc
truong hop Nha nuée giao dat thong qua dau gia quyén sir dung dat va ngudi
st dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi tién st dung dét khi
diéu chinh quy hoach chi tiét duoc tinh nhu sau:

a) Khi co quyet dinh dleu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cua co
quan nha nuéc c6 tham quyén:

S6 tién sir dung dat 9

G@' tién sir dung dat dugc tinh doi voi Gid
dwoc tinh doi véi toan toan bg du dn theo s
bé du dn theo quy quy hoach chi tiét Ao %d
hoach chi tiét sau khi trude khi dieu chinh ®

diéu chinh theo quy theo quy dinh cua

then éwr dinh cua phdp ludt tgi - Phdp ludt tai thoi |
i S thoi diém co quan nha diém co quan nha
nude cé tham quyén nudc co tham quyen
quyét dinh diéu chinh quyét  dinh  diéu Gid khoi
quy hoach chi tiét. chinh quy hoach chi diém

tiét.
S S
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b) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach chi tlet du an (mdt phan
dién tich dy 4n) ctia co quan nha nude c6 thim quyén thi tién sir dung dét duoc
tinh nhu sau:

(56 titn s dung dat So tién i dung dat B
dugc tinh déi véi dzrp:c tinh 'doz voi Gid
phan dién tich duoc pl?fin dié,” tich du',o? tring
diéu chinh cuc bg diéu chinh cuc bg ddu gid
theo quy hoach chi tiét theo quy hoach chi
sau khi didu chinh tiet truoc khi diéu

Tiénsie  _ | theo quy dinh cla chinh theo quy dinh .

dung dat phdp ludt tai thoi diém cua phdp ludt tgi thoi
co quan nha nudc cé diem co quan nha
tham quyén quyét dinh nudc co tham quyen Gid khai
diéu chinh quy hoach qu%;et dinh  diéu didm
chi tiét ch’mh quy hoach chi

tiét.

N i,

Truong hop khoéng tinh hodc phan bo duoc tién s dung dat doi vai phan
dién tich dat duoc didu chinh cuc bo thi thyuc hién tinh tién st dun g dat doi véi
toan bd du 4n nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

2. Truong hop do yéu cau quan ly, co quan nha nude c6 tham quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua du an theo quy dinh cua phap ludt ma
lam thay di co cau str dung dét hodc vi tri timg loai dat hodc hé s6 st dung dat
clia dy 4n dan dén lam ting, giam tién si dung dét thi xr 1y nhu sau:

a) Néu dleu chinh quy hoach chi tiét ma tién st dung dat tinh theo quy
hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién st dung dat ctia quy hoach chi
tiét truge khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nuéc ¢6 tham
quyen ban hanh quyet dinh diéu chinh _quy hoach thi ngudi s dung dat phai
nop b sung s6 tién chénh lech gitra tién s dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau va quy hoach chi tiét trude. Viée tinh tién sir dung dat theo quy hoach

chi tiét trudc va sau khi didu chinh duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 6
Nghi dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach ma tién str dung dat tinh theo quy hoach chi
tiét sau khi diéu chinh nho hon tién st dung dat cua quy hoach chi tlet trudce
khi diéu chinh tai cing thoi diém dugc co quan nha nude ¢ tham quyén ban
hanh quyet dinh dleu chinh quy hoach thi ngudi sir dung dat duoc hoan tra tlen
str dung dat. S6 tién st dung dét hoan tra dugc tinh bang chénh léch gitra tién
st dung dét tinh theo quy hoach chi tiét trude va quy hoach chi tiét sau khi dleu
chinh tai ciing thoi diém duoc co quan nha nudc cé thim quyén quyet dinh diéu
chinh quy hoach. Viéc tinh tién str dung dét theo quy hoach chi tiét trude va
sau khi diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay.
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Viéc hoan tra tién sb tién sir dung dét cho ngudi su dung dat quy dinh tai
diém nay dugc thyc hi¢n theo quy dinh ctia phéap luat vé ngan sach nha nuée va
phap luat vé quan 1y thué.

3. Truong hop dy 4n sau khi dleu chinh quy hoach chi tiét co nhleu hinh
thirc str dung dat (giao dat ¢ thu tién sur dung dat giao dit khong thu tién st
dung dat, cho thué dat) thi tinh tién st dung dét, tién thué dét cua ca du 4n (hogc
ctia phan dién tich dugc diéu chinh cuc b) bang chénh léch gitra tong 50 tién
st dung dat tién thué dét theo quy hoach sau khi diéu chinh va tong s tién sir
dung dat, tién thué dét theo quy hoach trudc khi diéu chinh tai cung thoi diém
dugc co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh didu chinh quy hoach.

4. Trudong hop t6 chirc kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai,
t6 chirc ¢6 vén dau tu nuéce ngoai da thoa thuin nhéan chuyén nhugng quyeén st
dung dat dé thuc hién du 4 an theo quy dinh tai Bleu 127 Luat Pat dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tIf:t clia du 4n thi tinh tién str dung dat theo quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Truong hop khu dat, thira dat thuc hién du 4n nha & thuong mai la dat
¢ nhan chuyen nhuong hop phap cua hd gia dinh, cd nhan quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 127 Luét Dat dai thi tinh tién st dung dét cua khu dét, thira dat
trude khi diéu chinh quy hoach dugc xac dinh nhu truong hop b01 thuong, hd
trg vé dat ¢ ctia ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat va Nghi dinh quy dinh vé gia dét.

Piéu 15. Tinh tién nop bo sung khi gia han du an theo quy dinh tai
khoin 8 Pi¢u 81 va diém d khoan 1 Diéu 153 Luat Dat dai

1. Truong hop chu dau tu duoc gia han st dung dat cua du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Dét dai thi ngoai sd tién sir dung dat phai nop
con phai ndp bd sung cho Nha nude mot khoan tién duogc tinh nhu sau:

Dién tich G?;fft .tr[(;i?g ;?ng gid Thoi gian gia
Khodn ddt diee A i han (thang)
T ; quan nha nude co P
tienbo =  gia hgn X y 2 5 x 2%  «
ol b dimg tham quyén ban hanh
dcfr quyét dinh gia han sur 12

dung dat

Trong do, truong hop thoi gian gia han khéong tron thang thi tir 15 ngay
tro 1én dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong tinh khoan tién bd sung
doi vdi sé ngay nay.

2. Khong ap dung quy dinh ve khéu trir kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién str dung dét doi véi khoan tién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.
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ndi dung vé so tién da chi tra, sb chung tir chi tra, ngdy, thang chi tién, ngudi
nhan tién: 01 ban chinh.

b) Vin phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
hodc bd phén mét cua lién thong chuyén céc hé so quy dinh tai diém a khoan
ndy cho Uy ban nhan dan cép huyén.

¢) Can ¢t vao chimg tir, hd S0 quy dinh tai diém b khoan nay, trong thoi
han 30 ngay, Uy ban nhéan dan cép huyén thuc hién ra soét va c6 van ban xic
nhan s6 tién boi ‘thuodng, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tlen sir dung dat guri
cho co quan thué thuc hién viéc trir s6 tidn ng trude vao tién sir dung dt.

d) Bon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, téi dinh cu chiu
trach nhiém vé tinh chinh xac cua s liu va céc thong tin quy dinh tai dxem a
khoan nay, trir cac van ban, glay to co trong hé so da duoc co quan, to chir,
nguoi c6 tham quycn khac chap thuan, quyet dinh hoac giai quyet trude do. Uy
ban nhén dan cap _huyén chiju trach nhi¢m vé tinh chinh xéac cua s6 lidu vé sb
tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc trir vao tién sir dung dat dé lam can cur
cho co quan thué thuc hién viéc trur so tién g trudc vao tién su dung dét tai
diém c khoan nay, trir cac van ban, giay td 6 trong ho so da duge co quan, t6

chire, ngudi ¢ tham quyén khac chap thuén, quyét dinh hodc giai quyét trudce
do.

3. Truorng hop Nha nuéc giao dat cé thu tién su dung dat, cho thué dét,
néu ngudi thue hién du an ty nguyén g trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo phuong én boi thuong, hd trg, tai dinh cu da duoc co quan nha
nude cd tham quyén phé duyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat Dat dai
ma du 4n dau tu cé nhiéu hinh thire sir dung dat (giao dét khong thu tién sur
dung dat, giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dat) thi viéc khau trir kinh
phi boi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phuong 4n duge co quan nha nudc co
thdm quyén phé duyét dugc tinh theo timg loai dién tich. Kinh ph1 boi thuong,
hé trg, tai dinh cu cia phan dién tich dat sir dung vao muc dich cong cong dugc
giao dit khong thu tién sir dung dat dugc phan bd vao cac phan dién tich dét
tinh thu tién st dung dét, tién thué dat theo ty 1¢ dién tich cua tung phan trong
tong dién tich phai thyuc hién ndp tién sir dung dét, tién thué dat dé thuc hién
khéu trir theo quy dinh.

Khong thyc hién phan bo tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai
khoan nay vao tlen thué dat cia phan dién tich xay dung cong trinh ngam
(khong phai 14 phan ngam ctia cong trinh xay dung trén mat dat) hodc cua phan
ngam cong trinh xay dung trén mat dit ma cé phan dién tich xay dung cong
trinh ngam vugt ra ngoai phan dién tich dit trén bé mat.

Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu con lai chua duge trir vao tién sur
dung dat, tién thué dit (néu c6) thi dugc tinh vao chi phi dau tu cua du 4n.
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Piéu 16. Xir ly kinh phi boi thuong, hd tro’, tai dmh cu theo quy dinh
tai Didu 94 Luat Dét dai, xac dinh chi phi dau tw vao dit con lai theo quy
dinh tai Picu 107 Luat Dit dai

1. Truong hop Quy phat trién dat g von cho don vi, té chirc thue hién
nhiém vu bdi thudng, hé trg, tai dinh cu tao quy dat dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hodc ngan sich nha nudc da bé tri dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu thi kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu dugc xu 1y nhu sau:

Truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat va khong
duge mién tién st dung dét, nguoi st dung dat phai nop tién sur dung dét vao
ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luét. Vig¢c hoan tra kinh phx boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién quy dinh cua phap
luat vé quy phat trién dét, phép ludt vé ngan sach nha nudc.

Truong hgp duge Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat ma dugc mién
tién sir dung dat thi ngudi st dung dét phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd
trg, tai dinh cu vao ngén sach nha nuéc va dugc tinh sO tién nay vao chi phi
dau tu ciia du an theo quy dinh tai khoan 2 Diédu 94 Luat Bat dai. Viéc hoan tra
kinh phi bdi thudong, hd trg, tai dinh cu cho Quy phat trlen dat thuc hién theo
quy dinh ctia phap lut vé quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nuéc.

2. Viée khau trir kinh phi boi ‘thuong, hé trg, tai dinh cu trong trudng hop
duge Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat ma ngudi thue hién dur an tu
nguyén mg trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cho don vi, tb chue
thyc hién nhi¢ém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 Diéu
94 Luat Pt dai thuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat phdi hop v6i don vi, td chire thuc hién nhiém vu boi
thuong, hd tro, tai dinh cu lap va nop ho so d& nghi khéu trir kinh phi b01
thuong, hd tr, tai dinh cu ciing véi ho so xac dinh nghia vu tai chinh veé tién
str dung dét tai Van phong dang ky dat dai hodc co quan ¢o chirc nang quan ly
dat dai hodc bd phan mét cira lién thong. Hb so gbém:

al) Vin ban cua nguoi thuc hién du an dé nghi dugc khau trir kinh phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu: 01 ban chinh;

a2) Phuong an bdi thudng, h tro, tai dinh cu duge co quan nha nudc co6
thdm quyén phé duyét: 01 ban sao;

a3) Chung tur chuyén tién cua nguoi thue hién du an cho don vi, t6 chic
lam nhiém vu boi thuong, hd tr, téi dinh cu: 01 ban sao;

a4) Bang ké thanh toan kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu do don vi,
t6 chire thuc hién nhiém vy bdi thuomg, hd trg, tai dinh cu lap; trong dé ¢o cac
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4. Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1a dat dugc Nha nudc giao dét c6
thu tién str dung « dat ma kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da ¢ ung trudc da
dugc tinh vao v6n dau tu cta dy 4n va ngudi sir dung dit da duoc boi thuong
vé dat thi chi phi dau tu vao dit con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu
107 Luét Pét dai, khoan 6 Diéu 17 Nghi dinh s0 88/2024/ND-CP duoc xac dinh
bang khéng (= 0).

Muc 2
MIEN GIAM TIEN SU DUNG PAT

Piéu 17. Nguyen tic thu'c hién mién, glam tién sir dung dit dbi véi cac
dbi twgng dwge mién, giam tién sir dung dat

1. H6 gia dinh, c4 nhan thuge déi twong duoc midn hoic glam tién sir dung
dét theo quy dinh tai Diéu 18, Didu 19 Ngh1 dinh nay chi dugc mién hodc giam
mét lan trong truomg hop duge Nha nuée giao dat dé lam nha & hodc duoc phep
chuyén muc dich st dung dat tir dat khac sang dat & hodc dugc cong nhan vao
muc dich dét & theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

2. Trong mét hd gia dinh c6 nhiéu thanh vién thude déi tuong dugc giam
tién sir dung dat thi duoc cong cac muc giam cua timg thanh vién thanh mirc
giam chung ctia ca hg, nhung mirc giam t6i da khong vuot qué s6 tién st dung
dat phai nop.

3 Trong truong hop nguoi sir dung dat thudc dbi tugng dugc hudng ca
mién va giam tién st dung dét theo quy dinh thi duoc mién tlen st dung dat.
Trudng hop ngudi sir dung dat thudc déi tugng dugc giam tién s dung dat
nhung c6 nhiéu mirc giam khéc nhau thi duge hudng mirc giam cao nhét.

4. Viéc mién, giam tién sir dung dét khi Nha nuéc giao dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dat, cong nhan quyén sir dung dét chi duoc thuc hién
truc tiép véi doi tuong dugc mieén, giam.

Viéc giam tién sir dung dat dugc tinh trén sd tién sur dung dat phai nop
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Nghi dinh nay. Nguoi sur
dung dat nop glay t& ching minh thuge d6i tuong duge giam tién sir dung dat
theo quy dinh cua phép luat.

5. Khong ap dung mién, giam t1en st dung dat trong truong hop déu gia
quyén sir dung dét dé giao dt co thu tién st dung dat.

Viéc mién, giam tién si dung dat trong truong hop giao dat tai dinh cu
thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nuée thu hoi dat.

6. Truong hop co quan nha nudc ¢6 tham quyén phat hién ngum sir dung
dat da duoc mién, giam tién sir dung dit nhung khong dép tmg cac diéu kién dé
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dugc mién, giam tién st dung dat (neu c0) theo quy dinh, su dung dat khong
ding muc dich da duoc ghi tai quyet dinh giao dat nhung khong thude truong
+ hop bi thu hoi dat theo quy dinh ctia phép lut vé dét dai hogc ngudi sir dung dat
d& nghi khéng ap dung uu dai do khong con dap ung cac diéu kién dé duoc mlen
glam thi phai nop vao ngén sach nha nudc s6 tlen sir dung dat da dugc mién,
giam. Viéc thu hoi s6 tién str dung dét da duoc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S tién sir dung dat duoc mién, giam phai thu h01 dugc tinh theo gia dat
tai Bang gia dat tai thoi diém Nha nudc ban hanh quyet dinh giao dat cong (+)
véi khoan tién turong duong voi tién cham ndp tién sir dung dét theo quy dinh
ctia phap luat vé quan 1y thué timg thoi ky.

b) Thoi glan tinh tlen cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thosi
diém dugc mién, giam tién str dung dat dén thoi diém co quan nha nudc cé
thdm quyén quyét dinh thu hdi s tién str dung dat da dugc mién, giam.

¢) Co quan Thué thu hdi s6 tién sir dung dat da dugc mién, giam.

7 Truorng hop ngudi sir dung dat phai hoan tra tién sir dung dat da duoc
mién, glam theo quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi dugc trir (truong hop da
dugc mién tién sir dung dat) hodc tiép tuc duoc trir (trudng hop duoc giam tién
st dung d‘at) ddi vé6i kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da tmg trude (néu
cd) vao tién sir dung dét phai hoan tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 94 Luat
Pat dai va khoan 2, khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh nay. Truorng hop kinh phi boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cua du an thi khong
duogc trir vao tién sir dung dét.

8. Pi véi viée xac dinh mién, giam tlen sir dung dat cho hé gia dinh, ca
nhén thi dia ban (vung) cé dleu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan, dia ban
(viing) c6 diéu kién kinh té - xa hdi kho khin quy dinh tai Piéu 18, Piéu 19
Nghi dinh nay la thon, xa, huyén theo quy dinh hodc quyét dinh ctia Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu hodc cua co quan, nguoi duge Chinh phu, Thu tuéng
Chinh phu giao, phan cap, iy quyén.

Viée xéac dinh ngudoi nghéo duoc thuc hién theo quyét dinh ctia Thu tudng
Chinh phu; viéc xéac dinh ho gia dinh hodc ca nhan la ngudi dén toc thiéu s6 dugc
thuc hién theo quy dinh hodc quyét dinh cua Chinh pht, Thu tuéng Chinh phu.

9. Viéc mién tién sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha &
xa hoi, nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dan, cai tao, xay dung lai nha chung
cu dugce thyuce hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

Viéc mién, giam tién sir dung dat dé thuc hién chinh sach nha &, dat & doi
V@i ngudi c6 cong véi cach mang dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat
veé nguoi co cong.
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10. Trucmg hop t6 chic trong nude da duge mién, giam tién sir dung dat
theo quy dinh cua phdp ludt ma nay chuyen nhuong, gép von bang quyén sur
dung dét hodc chuyén nhugng du 4n dau tu gan v6i chuyén nhuong quyén st
dung dét thi xir Iy nhu sau:

a) Té chirc trong nuée da duge mién, giam tién sur dung dat theo quy dinh
cta phap luit ma nay chuyén nhuong, gop von bing quyen su dung dat theo
dang quy dinh cua phép luat (bao gom ca trudng hop chi dau tu du 4n khi ban
lai nha ¢ x4 héi sau 10 ndm cho thué theo quy dinh tai khoan 9 Dleu 88 cua Luat
Nha &, Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hi) thi phai ndp cho Nha nuéc khoan tién twong tmg véi sb
tién stir dung dét da duoc mién, gidm tai thoi diém giao dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dit theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luat Dit dai va
phai nop khoan tién bd sung déi véi thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién
str dung dat dén ngay chuyén nhuong, g0p von bang quyén su dung dat theo mirc
twrong duong véi mitc chim ndp tién sir dung dat theo phép luat vé quan ly thué
tung thoi ky.

Viée tinh sb tién st dung dat da duoc mién, giam phai tra cho Nha nudc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 Nghi dinh nay theo chinh sach va gié
dét tai thoi diém giao dét, chuyén muc dich sur dung dat.

b) Truong hop chuyen nhuong du dn dau tu ha ting nghia trang dé chuyen
nhuong quyen sur dung dat gan voi ha tang, xdy dung co s& luu giir tro cdt gin
v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat thi thuc hién nhu sau:

bl) Truong hop s tién sir dung dat da duge mién, giam khéng tinh vao gla
chuyén nhugng va nguoi nhén chuyén nhucmg t1ep tuc thue hién du an thi nguoi
nhan chuyén nhucmg tiép tuc dugc mién, giam tién str dung dét theo quy dinh
clia phap luat vé& dau tu cho thoi gian con lai cua dur an.

b2) Truong hop nguoi nhan chuyén nhuo'ng khong tiép tuc thuc hién du 4n
thi phai ndp tién str dung dét theo quy dinh ddi véi du 4n sau khi chuyén nhuong,
Truorng hop ngudi chuyén nhugng da thuc hién mot phan nghia vu tai chinh vé
tién str dung dat thi ngudi nhan chuyén nhugng duoc ké thira phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong da nop.

Piéu 18. Mién tién sir dung dat
Mién tién str dung dét trong céc truong hop sau day:

1. Mién tién str dung dét khi dugc co quan nha nudc co tham quyen giao
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit, cong nhan quyen sir dung dét (cip
Gidy chimg nhan) trong han murc dit & cho nguoi sir dung dat trong cac trudng
hop sau:
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a) Dé thyc hién chinh séach nha &, d4t & dbi véi thuong binh hodc bénh
binh khong c6 kha néng lao dong, hd gia dinh liét s§ khong con lao dong chinh;

b) Nng’O'l ngheo, h¢ gia dinh hodc ca nhan la nguoi dan toe thiéu s6 sinh
song tai cac dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét khé khén, bién gidi,
hai dao.

¢) Dt & cho ngudi phai di doi khi Nha nuée thu hdi dét do c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi.

d) Giao dét & dbi véi ho gia dinh, ca nhén khi Nha nuéc thu hoi dat gan
lién véi nha & phai di chuyen chd & ma khong du didu kién duoc bdi thuong vé
dat & va khong c6 chd & nao khac trong dia ban don vi hanh chinh cap xa noi
c6 dét bi thu hoi.

_d) Dién tich dat tai du 4n dau tu ha tang nghia trang dé chuyen nhuong
quyen sur dung dat gan véi ha ting, xdy dung co s¢ luu gift tro cdt ma chu dau
tu bé tri dé phuc vu mai ting cho céc doi twong chinh séch xa hoi theo quy dinh
cua phép luat vé xay dung, quan ly, sir dung nghia trang va co s& hoa tang.

2. Mién tién sir dung dat trong han muc gaao dat & khi cip Gidy ching
nhén 1an dau déi véi dét do chuyén muc dich sir dung tir dét khong phai la dat
& sang dit & do tach ho dbi véi ho gia dinh 12 ngudi dén toc thiéu s6, ho nghéo
tai cac dia ban ¢c6 diéu kién kinh té - xa héi dac biét khé khan, vang dong bao
dan tdc va mién nti theo Danh muc dia ban c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac
bi¢t kho khan do Chinh phu, Tha tuéng Chinh phu quy dinh.

3. Mién tién str dung dét déi véi dat 0 trong han mure giao dat & (bao goém
giao dét, chuyen muc dich str dung dat, cép Glay chimg nhan cho nguoi dang sur
dung dat) 601 vdi hd gia dinh, ngudi ¢6 cong vai cach mang ma thude dbi tuong
duoc mién tién sir dung dét theo quy dinh cta phap luat vé nguoi co6 cong.

Mién tién str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & x4 hoi,
nha ¢ cho luc lugng vii trang nhén dén, cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo
quy dinh cua phép luat vé nha 6.

4. Viéc mién tién s dung dat trong cac trudong hop khéc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 Luat E)at dai do cdc Bg, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé
xuat giri B§ Tai chinh dé tong hop trinh Chinh pht quy dinh sau khi duoc su
dong v ctia Uy ban Thuong vu Quée hoi.

5. Péi vGi trudng horp dugc mién tién sir dung dat ma khong phai lam thu
tuc dé nghi mién tién str dung dét va khong phai thyc hién thu tuc xac dinh gia
dat tinh tién str dung d4t dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 157 Luét
Dit dai thi khi lam thu tuc giao dat; co quan c6 chirc nang quan ly dat dai co
trach nhiém théng ké, tong hop cac cac truong hop duoc mién tién str dung dat.
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Trong qua trinh thyc hi¢n, co quan, ngudi cé tham quyen phat hién nguoi
da dugc mién tién sir dung dat khong dap g dleu kién dé dugc mién tién sur
dung dat (neu co) thi co quan, nguoi c6 thdm quyén giri co quan c6 chire nang
quan ly dat dai dé phdi hop véi céc co quan churc néng kiém tra, ra soét, xac
dinh viéc dép tmg céc diéu kién dé duoc mién tién sir dung dét.

Neu ngudi da duge mién tién sir dung dat khong dap ing diéu kién dé duoc
mién tién sir dung dat thi co quan ¢ chirc nang quan ly dét dai bao cao Uy ban
nhéan dén cling cap quyet dinh thu héi viéc mién tlen str dung dét va chuyén thong
tin cho co quan thué dé phéi hop tinh, thu, ndp s6 tién sir dung dét phai nop (khong
dugc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha nuoc co thim
quyen ban hanh quyét dinh giao dét va khoan nen twong duong véi tién chdm nop
tién str dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

Diéu 19. Giam tién siv dung dit

1. Giam 50% tién sir dung dat khi duoc co quan nha nudce co thim quyen
giao dat, chuyén muc dich si dung dat, cong nhan quyén sir dung dat doi voi
ngudi ngheéo, hd gia dinh hodc ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu so tai céc dia ban
khong thude dia ban quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh nay.

2. Giam 50% tién sir dung dat véi dat ¢ cho cac doi tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Didu 124 ciia Luat Dat dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai dao hoac huyén dao khong c6 don vi hanh chinh cap x4 thude
ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

3. Giam 30% tién st dung dat dbi véi dat & cho céac ddi tuong quy dinh tai
diém a va diém b khoan 3 Piéu 124 cua Luat Pat dai dang cong tac tai cac xa
bién gidi, hai dao hoidc huyén dao khong c¢6 don vi hanh chinh cép xa thude
ving c6 didu kién kinh té - xa hoi kho khan.

4. Giam tién st dung dat ddi véi dat ¢ ¢ trong han murc giao dat & (bao gdbm
giao dat, chuyen muc dich sir dung dét, cap Giay chimg nhén cho ngudi dang
st dung dat) déi voi nguoi cd cong voi cach mang ma thugc di¢én dugc giam
tién sir dung dat theo quy dinh cua phép luét vé nguoi cé cong.

5. Giam tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat dau tu va phap ludt
¢6 lién quan déi voi truong hop sur dung dat thuc ‘hién dy an dau tu ha tang
nghia trang dé chuyen nhuong quyén sir dung dét gén voi ha tang, xay dung co
s& luu gt tro cdt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai:

a) Giam 50% tién su dung dat trong truong hop du an duoc dau tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan.

b) Giam 30% tién su dung dat trong trudng hop du an dugc dau tu tai dia
ban ¢ diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.
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¢) Giam 20% tién st dung dat trong truorng hop du an khong thudce cac dia
ban quy dinh tai diém a, diém b khoan nay.

Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin, dia ban c6 diéu
kién kinh té - xd hoi dic bigt kho khan quy dinh tai khoan nay thyuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu.

6. Can cir vao hd so, gidy to vé dit dai do co quan quan ly nha nude vé
dat dai chuyen sang theo quy dinh cua phap ludt, co quan thué tinh s tién sir
dung dat phai ndp va sb tién st dung dat duge giam. Vige giam tién st dung
dat dugc thuc hién cung v6i viée tinh tién sir dung dét phai nop theo quy dinh
tai Diéu 20 Nghj dinh nay.

7. Viée giam tién s dung dat trong cac truong hop khac quy dinh tai
khoan 2 Piéu 157 Luét Dat dai do cac B9, nganh, Uy ban nhén dén cap tinh dé
Xuat gui B Tai chinh téng hop trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc sy dong
y ctia Uy ban Thuong vu Quéce hdi.

8. Thdm quyén tinh va quyét dinh sb tién sir dung dat duogc giam:

a) Cuc truéng Cuc thue xdc dinh va ban hanh quyét dinh giam tién st dung
dat dm v6i to chie kinh té, nguoi gde Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, t6 chirc
c6 von dau tu nude ngoai.

b) Chi cuc truorng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc xac dinh va ban
hanh quyét dinh giam tién sir dung dat d6i véi ho gia dinh, cé nhan.

Muc 3
TINH TIEN SU DUNG PAT PHAI NOP
Diéu 20. Tinh tién sir dung dAt phai ndp

1. Trudng hop nguoi sir dung dat khéng dugc mién, giam tién sir dung dat,
khong thuge truong hop dugc hoan tra kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu
thi tién str dung dét phai ndp la tién str dung dét dugc tinh theo quy dinh tai cac
Piéu6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14 va 15 Nghi dinh nay.

2. Truong hop ngudi str dung dat duoc giam tién sir dung dat, dugc hoan
tra kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu thi tién sir dung dat phai nop dugc
tinh nhu sau:
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Kinh  phi  béi

Tién sir dung Tién sit dung dat thuong, hé tro, tdi
Tién sir dat duogc tinh duoc giam theo dinh cw dwoc trir
dung  dit = theo quy dinh - quydinhtaiPiéu - vao tién sir dung dat
phai ngp tai  khoan 1 19 Nghj dinh nay theo quy dinh tai
Diéu nay (néu cd) Diéu 16 Nghi dinh

nay (néu co)

Muc 4 :
THU, NQP TIEN SU DUNG DAT

Diéu 21. Trinh ty tinh, thu, ndp tién sir dung dit

1. D61 v6i 16 chire kinh té, to chire ¢ von dau tu nude ngoai, ngudi goc
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai:

~a) Can ctr quyét dinh giao dat, quyet dinh chuyén muc dich su dung dat,
quyet dinh diéu chinh quy hoach chi tiét, quyet dinh chuyén hinh thirc sir dung
dat, nhu cu cong nhéan quyen sir dung dat va hd so ma nguoi st dung dat nop
tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap glay ching nhan,
Vin phong ding ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hodc b
phén mot cura lién thong chuyén Phiéu chuyén théng tin cho co quan thué dé
tinh tién sir dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi truong hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 6 Nghi dinh nay, ngoai ho
so néu trén chu dau tu phai nop thém hé so theo quy dmh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan
ly nha & x3 hoi. '

b) Co quan thué cin cir cac hd so do Vin phong dang ky dit dai hodc co
quan c6 chire ndng quan ly dat dai hodc bd phan mot cira lién thong chuyén
sang, gom:

bl) Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé nguoi st dung dat, dién tich dét,
vi tri dat, myc dich st dung dat, nguén gbe str dung dét va gia dat cu thé trong
truong hop phai xéc dinh gia dat cu thé).

b2) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat, quyet dinh vé phé duyét gia dat cu thé tinh tién su dung dat cua du 4n, hodc
Béng gi4 dat.

b3) Vin ban cta Uy ban nhan dan cap huyén x4c nhén sé kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién sir dung dét (trong truong hop
nguoi thuc hién du 4n ing trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu). Poi
voi truong hop nay thi ho so thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi
dinh nay.
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b4) Vin ban clia nguoi sir dung dat dé ngh1 dugc giam tién sur dung ¢ dat va
Gidy to chttng minh thudce doi tugng duge giam tién st dung dét theo Mau quy
dinh tai phdp luat vé quan ly thué (néu thuoc truong hop duge giam tién st
dung dat).

Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ke tir ngdy nhéan duoc day du hd so quy
dinh tai khoan nay, co quan thué tinh tién sur dung dat phai nop, ban hanh théng
béo ndp tién st dung dat theo quy dinh (Théng béo ngp tién str dung dét thuc
hién theo Mau s6 01a hodc Mau sé 01b tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh nay).

Thong bao ndp tién sir dung dat duoc giri dong thoi cho Kho bac Nha nuée
clng cap dé theo ddi. hach toén theo quy dinh.

¢) Truong hop chua du co sé dé tinh s6 tién su dung dit va cac khoan phai
nop khéc thi trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duogc hd so, co
quan thué phai théng bao bang véan ban cho Vin phong dang ky dat dai hodc co
quan co6 churc nang quan ly dat dai hodc b6 phén mét cira lién thong va thong
bao bang vin ban dén Uy ban nhan dan cap huyén (truong hop c6 ndi dung dé
nghi khau trir kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cur) dé b sung ho so; sau
khi c6 du ho so hop 1€ thi co quan thué phai tinh va ban hanh thong bao nép
tién sir dung dat cham nhat sau 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén du h6 so bo
sung. Dong thoi co quan thué 1ap hd so theo ddi tinh hinh thu, nop tién sir dung
dét theo Mau s6 04 tai Phy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

S6 giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dit dai theo Mau
50 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Ngudi sir dung dat thuc hién nop tién sir dung dat vao ngén sach nha
nude theo thong bio cia co quan thué theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
thué.

d) Déi véi truomg hop giao dat cé thu tién st dung dét, sau khi thu tién sur
dung dat, co quan thu ngén sach nha nudc chuyen thong tin thu, nop ngan sach
cho co quan thué theo quy dinh cua phap luat ve quan ly thué dé co quan thué
chuyén cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai dé lam cdn cur bdo cdo co
quan nha nudc c6 tham quyén giao dit cho ngudi st dung dat theo quy dinh.
Viéc giao dét chi duoc thuc hién khi nguoi str dung dat da nop du tién sur dung
dit theo quy dinh.

2. Béi v6i ho gia dinh, ca nhan:

a) Céan cu quyét dinh giao dit, quyét dinh cho phép chuyén muc dich s
dung dét, quyet dinh chuyen hinh thire str dung dét, don dé nghi (vén ban) céng
nhan quyeén sur dung dat cua hg gia dinh, cd nhan va cic hd so khac theo quy
dinh tai Nghi dinh vé cap gidy chung nhén, Van phong dang ky dat dai hoic co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién thong chuyén
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Phiéu chuyén thong tin cho co quan thué dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh
ctia phap ludt vé cap gidy chimg nhan.

b) Can cu Phiéu chuyén thong tin (thong tin vé ngudi sir dung dt, dién
tich dat, vi tri dét, muc dich st dung dat, ngudn goc sir dung dat) do Van phong
dang ky dét dai hodc co quan c6 chire nang quan ly dat dai hogc bo phan mot
ctra lién thong chuyen dén; can cu Béng gia dat, mic giam tién stir dung dat
dugc cip c6 thim quyén xéc dinh hodc phé duyét (néu co), trong thoi han 05
ngay lam viéc, ké tr ngay nhén du ho so ho*p 18, co quan thué tinh sé tién sur
dung dat phai nop s tién str dung dat duoc giam, ban hanh thong bao ngp tien
su dung dat, quyét dinh giam tién str dung dat (néu thudc truong hop dugc giam
tién sir dung dat) va gui cho hg gia dinh, c4 nhén hogc guri co quan chuyén
Phiéu chuyén thong tin theo quy dinh. Quyét dinh vé viéc giam tién sir dung
dat thyc hién theo Mau sb 02 tai Phu lyc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Théng bdo ndp tién st dung dat duoc giri dong thai cho Kho bac Nha nuéce
cung cap dé theo dai, hach toan theo quy dinh.

¢) Trudong hop chua du co sé dé tinh tién sir dung dat va cac khoan phai
ndp khac thi trong thoi han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duoc hd so, co
quan thué phai thong bao bang vin ban cho Vin phong dang ky dét dai hodc co
quan co chirc nang quan ly dat dai hodc bo phan mét cira lién thong va thong
bao bang vin ban dén Uy ban nhan dan cap huyén (truong hgp c6 ndi dung de
nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu) dé bo sung hod s0; sau
khi tlep nhan du hé so hop ¢ thi co quan thué phai ra théng béo ndp tién st
dung dat, quyet dinh giam tién sir dung dét (néu thudc truong hop dugce giam
tién str dung dat) cham nhét sau 05 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du hé so bd
sung. Bong thoi co quan thué 1ap ho so theo dai tinh hinh thu, ndp tién sir dung
dat theo Mau sb 04 tai Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

d) Nguoi str dung dt thuc hién ndp tién sir dung dat vao ngan sach nha nuéce
theo théng bdo clia co quan thué theo quy dinh cia phap ludt vé quan ly thué.

d) Sau khi thu tién sir dung dét, co quan thu ngén sach nha nudc chuyen
thong tin thu ndp ngén sach cho co quan thué theo quy dinh cuia phap luat vé quan
Iy thué dé co quan thué chuyen cho co quan ¢ chite ning quan ly dat dai lam cin
ctr thyc hién viée giao dét cho ngudi sir dung dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi
dugc thuc hién khi ngudi sir dung dat da nop du tlen su dung dét theo quy dinh
(d6i voi truong hop duge Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat).

3. Vén phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
hodc by phan mot cira lién thong chiu trich nhiém vé tinh chinh xac cta sb liéu
va c4c théng tin cung cép cho co quan thué. Co quan thué chiu trach nhiém vé
viéc tinh va ra thong béo tién sir dung dét phai ndp.
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4. Thoi han nop tién st dung dat dbi voi truong hop tinh tién str dung dét
theo gia dét cu thé hodc gia dat trang dau gia quyén st dung dat:

a) Trudng hop dugc Nha nuée giao dat thong qua hinh thire dau gia quyén
st dung dat, thoi han ndp tién trang déu gia quyén su dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia Luat Pat dai.

Truong hop nguoi trang dau gia vi pham nghla vu thanh toén tién tring
dau gid dan dén quyét dinh cong nhan két qua diu gia b1 huy thi thue hién theo
quy dinh cua Nghi dinh cta Chmh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
ctia Luat Dat dai, phap luat vé ddu gi4 tai san, phap luat vé quan ly thué.

b) Trudong hop tinh tién sir dung dét theo gia dét cu thé ma khong thudc
truong hop duge Nha nudce giao dat théng qua hinh thirc dau gia quy dinh tai
khoan a E)leu nay, thoi han ndp tlen str dung dat thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt vé quan ly thué nhung t6i da khong qua 180 ngay keé tir ngay co quyet
dinh phé duyét gia dat tinh tién sir dung dat clia co quan nha nuée c6 tham
quyén.

Qua thoi han 180 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phe duyét gia dat tinh tién
st dung dat ma ngudi st dung dat khong ndp du tién sir dung dat thi khong duoc
giao dat theo quy dinh (d6i véi truong hop duge Nha nude glao dat). Qua thoi han
nop tién sir dung dat theo Thong bao cuia co quan thué ma ngudi str dung dat khong
nop du tién sir dung dat vao ngan sédch nha nuée thi phai nop khoan tién cham nop
tién str dung dat theo murc quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

Truong hop ngudi sir dung dat khong tuén thu viée cudng ché thué theo
quy dinh thi co quan thué chuyen hé so cho co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai dé trinh c4p c6 thim quyén xem xét, xur ly theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai ddi véi quyét
dinh giao dat nay.

5. Thoi han ndp tién su dung dat doi véi truong hop tinh tién sir dung dat
theo gia dét trong Bang gia dét

a) Truong hop tinh tién sir dung dat theo gia dat trong Bang gia dat thi thoi
han ngp tién sir dung dat dugc thuc hi¢n theo quy dinh cta phap luat veé quan
1y thué. Qua thoi han np tién sir dung dat thi ngudi st dung dat phai nop tién
cham nop tién str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué, trir
truong hop ghi no tién st dung dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 22 Nghi dinh nay.

6. Truong hop phai hoan tra tidn sir dung dét da dugc mlen giam theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Piéu 17 Nghi dinh nay thi s6 tién sir dung dat phai
hoan tra dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém giao dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, cong nhin quyén sir dung dét. Co quan thué thu
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héi sb tién st dung dat da dugc mién, giam sau khi bao co va duge Uy ban
nhan dan ciing cap chap thuan.

Diéu 22. Ghi ng tién sir dung dat

1. Pbi twong duge ghi no tién sir dung dat, mirc tién sir dung dat duoc ghl
ng, thoi han ghl ng tién str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Ngh] dmh ve
bdi thuong, hd tr, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat, Nghi dinh vé cap gidy
chirng nhan.

2. Trinh ty, thu tuc ghi ng tién sir dung dét ctia ho gia dinh, ¢4 nhén:

a) Pbi véi truong hop ghi no tién sir dung dat ctia nguoi duge bd tri tai
dinh cu quy dinh tai khoan 3 Piéu 111 Luét Dét dai, nguoi sur dung dat c6 nhu
cau ghi no tién sir dung dat nop Pon dé nghi ghi ng tién sir dung dat va gidy to
ching minh thuge ddi tugng duoc ghi no tién sur dung dat cung voi hé so xin
cap Giay chimg nhén theo quy dinh cta phap luat (trong do6 bao gom: Quyét
dinh giao dat tai dinh cu va _Phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu do co
quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét) tai Vin phong ding ky dit dai hodc
co quan c6 chitc ning quan ly dat dai hodc b phén mot ctra lién thong.

b) Béi véi trudng hop ghi no tién st dung dit khéng thude _quy dinh tai
diém a khoan nay, nguoi su dung dat thuce hién trinh tu thu tuc vé ghi no (néu
c6) theo quy dinh tai Nghi dinh vé cép gidy chimg nhan.

¢) Vin phong dang ky dat dai hodc co ‘quan co chirc nang quan ly dat dai
hodc bo phan mét cira lién thong ra soét, kiém tra hd so ciia ngudi duoc ghl ng
quy dinh tai diém a, diém b khoan nay va lap Phiéu chuyén théng tin g dén
co quan thué va céc co quan lién quan theo quy dinh; trong d6 tai Phiéu chuyen
thong tin phai c6 noi dung vé doi tuong duge ghi ng, thoi han sir dung dat duoc
ghi ng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; dong thoi tra Gidy hen cho nguoi
dugc ghi ng theo quy dinh.

d) Can cr Phiéu chuyén thong tin do Van phong dang ky dat dai hodc co
quan co chuc nang quan ly dat dai hodc bd phan mot cira lién thong chuyen
dén, co quan thué tinh va ban hanh Thong bao theo quy dinh dé guri dén ho gia
dinh, ca nhan, Co quan quan ly nha nudc vé dat dai va co quan lién quan (néu
can) trong thdi han khong qua nam (05) ngay lam vigc, ké tir ngay ban hanh
thong bao. Tai Thong bao phai bao gom cac ndi dung:

d1) Téng sb tién st dung dét ho gia dinh, c4 nhan phai ndp.
d2) S6 tién sir dung dét duoc ghi no.
d3) Sé tién sir dung dat khong duoc ghi ng (néu co).

d4) Thoi han ho gia dinh, ca nhan phai ndp tién; gdm:
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Thoi han ndp sb tién su dung dat khéng dugc ghi ng (néu co) theo thoi
han quy dinh cua phap luat vé quan ly thué;

Thoi han ndp sb tién st dung dét dugc ghi ng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay.

d) Can cir Thong béo cua co quan thué, ho gia dinh, cé nhén nop so tién
str dung dat khéng duoc ghi no (néu c6) vao ngén sach nha nuéce theo thong
bdo clia co quan thué va nop chimg tir tai Van phong déng ky dat dai hodc co
quan c6 chirc ndng quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién thong dé duogc
cap Gidy chuing nhén.

e) Co quan thu ngén sich nha nudc theo quy dinh cua phap luat vé quan ly
thue ¢6 trach nhiém thu tién sir dung dét theo Thong bédo cua co quan thue va cung
cap chimg tir cho ho gia dinh, c4 nhan; dong thoi chuyén théng tin vé sb tién thu
dugc ctia hd gia dinh, ¢4 nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

g) Cén ct chiing tir ma ho gia dinh, c4 nhan nop, Vian phong ding ky dat
dai hodc co quan ¢6 chitc ning quan ly dat dai hodc bd phan mét cira lién thong
tra Gidy chlmg nhan cho h§ gla dinh, ca nhan theo quy dinh; trong do tai Gidy
chiig nhén c6 noi dung vé s6 tién sir dung dat ghi ng va thoi han ghi ng theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Trinh tu, thu tuc thanh toan, x6a no tién st dung dat ddi véi hd gia dinh,
ca nhan duoc ghi no:

a) Can cir thoi han ghi ng theo quy dinh tai Nghi dinh vé b01 thuong, hod
trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat, Nghi dinh vé cap glay chimg nhén,
ho gia dinh, c4 nhén thyc hi¢n thanh toan ng tién sir dung dat bing cach ndp
mot Ian tién str dung dit con ng vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phéap
ludt vé quan 1y thué.

Co quan thu ngén sach nha nudc theo quy dinh ctia phap luat Ve quan ly
thué c6 trach nhiém thu tién st dung dit con ng theo s6 ng ghi trén Gidy ching
nhén hodc Thong béo ctia co quan thué vacung cép chimg tir cho hd gia dinh,
c4 nhan; dong thoi chuyén théng tin vé sb tién thu duoc cua hod gia dinh, ca
nhan dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

Co quan thue ban hanh Théng bdo vé viée x4c nhan viéc hoan thanh nghia
vu tai chinh vé thu tién st dung dat thuc hién theo MAu s6 03 tai Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

b) Sau khi hoan thanh viéc thanh todn no tién su dung dat quy dinh tai
diém a khoan nay thi ho gia dinh, c4 nhan nfp ho so gom: Gidy chimg nhan
(ban goc) chimg tir ndp tién sir dung dat (ban goc) hodc Thong béo vé viée xac
nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dét (ban gbc) tai
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Vian phong dang ky dat dai hodc co quan co chire nang quan ly dat dai hodc bo
phan mot cira lién thong dé dugc x6a no tién st dung dat ghi trén G:ay ching
nhan. Tmong hop bi mat, thét lac chimg tir thi ho gia dinh, cd nhén dén co quan
thu ngan sich nha nudc theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué dé duoc
x4c nhan s tién sir dung dat da nop.

¢) Van phong ding ky dat dai hodc co quan c6 chirc néng quan ly dat dai
hodc b phan mét cira lién thong cé trach nhiém ra soét, dbi chiéu ho so ma ho
gia dinh, ca nhan nop dé thuc hién x6a no tién st dung dat ghi trén Gidy chimg
nhan va tra lai Glay chung nhdn cho hd gia dinh, c4 nhan trong thoi han 01
ngdy lam viéc ké tir ngay ho gia dinh, c4 nhan ndp ho so tai diém b khoan nay.

Chuwong I11
TiNH, THU, NOP TIEN THUE PAT

3 Muc 1 o,
TINH TIEN THUE PAT

Piéu 23. Ciin cit tinh tién thué dit
1. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai Didu 24 Nghj dinh nay.

2. Thoi han cho thué dat, thoi han gia han st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 25 Nghi dinh nay.

3. Pon gia thué dat theo quy dinh tai Diéu 26 Nghj dinh nay.

4. Hinh thtre Nha nuéce cho thué dat tra tién thué dét hang nam hodc cho
thué dat tra tién thué dat mét Ian cho ca thoi gian thué.

5. Chinh sach mién, giam tién thué dit cia Nha nudc.
Diéu 24. Dién tich tinh tién thué dit

1. Dién tich tinh tién thué dat la dién tich dét ¢6 thu tién thué dat ghi trén
quyét dinh cho thué dat, quyét dinh diéu chinh quyet dinh cho thué dit, quyet
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat, quyet dinh gia han su dung dat,
quyet dinh dleu chinh thoi han s dung dat, quyét dinh diéu chinh quy hoach
chi tiét, quyet dinh cho phép chuyén hinh thic sir dung dat thudc truong h0'p
phai ndp tién thué dit theo quy dinh (sau day goi chung la quyet dinh ve viéc
cho thué dét). Truong hop dién tich ghi trén hop dong thué dét 16n hon so véi
dién tich ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dit thi dién tich dét tinh tién thué
dugc xédc dinh theo dién tich ghi trén hop dong thué dit.

2. Dién tich tinh tién thué dét dbi voi truong hop cong nhan quyén str dung
dét thué 1a dién tich dat dugc cong nhan theo Phiéu chuyén thong tin xac dinh
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nghia vu tai chinh vé dit dai do co quan c6 chirc nang quén ly dét dai chuyén
dén co ‘quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap gidy ching nhan hodc theo
Hop dong thué dét da ky.

3. Dién tich tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay
duoc tinh theo don vi mét vudng (m?).

Diéu 25. Thoi han cho thué dit

1. Thot han cho thué dat (trir tru(mg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay)
la thoi han dugc ghi trén quyét dinh vé viéc cho thué dét cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén hodc Gidy chimg nhén hodc hop dong thué dat. Truong hop thoi
han cho thué dat ghi trén cac gidy to néu trén khac nhau thi co quan c6 chic
nang quan ly dat dai xac dinh thoi han 1am cin ctr dé tinh tién thué dét.

2. Truong hop cong nhan quyen str dung dét thué thi thoi han cho thué dét
la thoi han ghi trén Phiéu chuyen thong tin do co quan c6 chire nang quan ly
dat dai chuyén dén co quan thué theo quy dinh tai Nghi dinh vé cap giay chung
nhén hogc theo Hop ddng thué dat da ky.

Piéu 26. Pon gia thué dit

I Truong hop thué dat tra tién thué dét hang nam khéng thong qua hinh
thirc ddu gia:

Pon gia thué dat hang nam = Ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat
nhan (x) Gia dét tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1& phan tram (%) tinh don gi4 thué dit mot nam 14 tir 0,25% dén 3%.

Cin ctr vao thuc té dia phuong, Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh murc
ty 1€ phan trdm (%) tinh don gia thué dét theo tu'ng khu vuec, tuyen duong tuong
ng voi timg muc dich sir dung dat sau khi xin y kién ctia Hoi dong nhén dan
cling cép.

b) Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dat trong Bang gia dat (theo quy dinh
tai diém b, diém h khoan 1 Diéu 159 Luat DAt dai); dugc xac dinh theo don vi
dong/mét vudng (ddng/m?).

2. Truong hop thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thirc dau gia:

a) Truong hop tinh tién thué dat khi Nha nude céng nhan quyén st dung
dét theo hinh thirc thué dét tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué d01
v6i ho gia dinh, cd nhén theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 159 Luit Dét
dai thi don gié thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué duoc tinh
nhu sau:
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Gid dat theo muc dich sir dung dat thué trong

Don gia thué .
B Bdng gid ddt

dat tra tién
thué dat mot

lan cho ca
thoi gian thué

; : Thoi han
Thoi han s dung dat cua gid dat trong Bang ® thué ddat
gid dat (theo quy dinh cua Chinh phu vé gid

dat)

b) Trudng hop tinh tién thué dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai diém
b, diém d khoan 1 Piéu 160 Luat D4t dai thi don gia thué dét tra tidn thué dat
mot 1an cho cé thoi gian thué 1a gié dét cu thé duoc x4c dinh theo quy dinh tai
Nghi dinh vé gig dat.

3. Truong hop dau gia quyén sir dung dat thi don gid thué dit 1a don gia
tring déu gia tuong Umg voi hinh thitc Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat
hdng nim hogc cho thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué.

Diéu 27. Pon gia thué dat xiy dung cong trinh ngam

1. Pon gia thué dat doi vé6i dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu
cho vi¢c van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 216 Luat Dt dai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Didu 26
Nghi dinh nay.

2. Don gia thué dét doi véi dat duoc Nha nude cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khong phai la phan ngam cua cong trinh xdy dung trén mat dat)
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 120 Luét Pat dai, duoc tinh nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién thué dit hing nam, don gia thué dét duoc
tinh theo mirc khéng qué 30% ctia don gia thué dét trén bé mit véi hinh thirc
thué dat tra tién thué dat héng ndm c6 cung muc dich sir dung dét.

b) Truong hop thué dét tra tién thué dat mot 14n cho ca thai gian thué, don
gia thué dat duoc tinh theo mitc khong qué 30% ciia don gia thué dt trén bé
mat v6i hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué cé
cung muc dich sir dung va thoi han str dung dat.

¢) Cén cit vao thuc té dia phuong, Uy ban nhéan dén cép tinh quy dinh cu
thé mutrc don gid thué dat quy dinh tai diém a, diém b khoan nay sau khi xin y
kién ctia Hoi dong nhan dan cing cAp.

3. P6i véi dat xdy dung cong trinh ngdm gén véi phan ngdm céng trinh
xdy dung trén mat dat ma co phén dién tich x4y dung cong trinh ngdm vuot ra
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ngoai phan dién tich dét trén bé mit duge Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung
dat, cho thué dat cho ngudi sir dung dat d6 thi don gia thué dat cua phan dién
tich vugt nay duge xdc dinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

Dicu 28. Pon gia thué dit ddi véi dit c6 mit nuére

1. Ddi v6i phan dién tich dat khéng cé mat nude, don gid thué dét tra tién
thué dat hiang nam, don gia thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué duogc tinh theo quy dinh tai Didu 26 Nghi dinh nay.

2. Dbi v6i phan dién tich dat c6 mat nude, don gia thué dat tra tién thué
dat hing nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
dugc tinh theo mic khong thdp hon 20% ctia don gia thué dat hing nim hodc
don gi4 thué dat tra tién mét 1an cho cé thoi gian thué cua loai dat c6 vi tri lién
ké véi gia dinh c6 cing muc dich sir dung dat va thai han sit dung dét véi phan
dién tich dat c6 mat nudc.

3. Can cir vao thyc té dia phuong, Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh cu
thé muc don gia thué dat quy dinh tai khoan 2 Pidu nay sau khi xin y kién cua
Hoi dong nhan dan cing cép.

Piéu 29. Co quan xdc dinh don gia thué dat

1. Truong hop cho thué dat khéng thong qua hinh thire ddu gia quyén s
dung dt, cin cir gia dit cu thé do Chu tich Uy ban nhan dén cép c6 thdm quyén
quyét dinh, gid dit tai Bang gia dat, muc ty 1& phan trdm (%) dé tinh don gia
thué dat, mirc don gia thué dit dbi voi cong trinh ngdm, mirc don gia thué dat
c¢6 mat nude, Phiéu chuyén théng tin do co quan c6 chic nang quan ly dit dai
chuyén dén, Cuc Thué (dbi véi td chirc, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuéce
ngoai, td chire ¢6 von dau tu nudce ngoai), Chi cuc Thué, Chi cuc Thué khu vuc
(d6i véi cac truong hop con lai) xac dinh don gia thué dét tra tién thué dit hang
nam, don gia thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué.

Théng bao vé don gia thué dét thuc hién theo MAu sb 03 tai Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cho thué dat thong qua hinh thirc déu gia quyén sir dung
dat thi trach nhiém xac dinh gia khoi diém, gia trang ddu gia thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat Dt dai.
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Piéu 30. Tinh tién thué dit

1. Pbi v6i trudong hop thué dat tra tién thué dt hang nim, tién thué dat
mot ndm dugc tinh nhu sau:

Don gid thué ddt hang nam theo quy

i b zegn thfte Dt._e}n tich tinh tzfen thr,fe dink tai khodn 1 Dicu 26, khodn 1.
i = dattheo quy dinh tai diém a khodan 2 Diéu 27, khodn 1
nam Diéu 24 Nghi dinh nay ' .

khoan 2 Diéu 28 Nghj dinh nay

2. Bi voi trudng hop thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué:

a) Tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh nhu sau:

Don gid thué dat tra tién thué

Tién thué dat Dién tich tinh tién dat mét lan cho ca thoi gian
tra mét lan cho ~_ thué dat theo quy dinh thué quy dinh tai khodn 2 Diéu
cathoigian —  tai Piéu24 Nghidinh ~ 26, diém b khodn 2 Diéu 27,
thué nay khoan 1, khoan 2 Diéu 28 Nghi

dinh nay

b) Tién thué dit c6 mit nude tra moét 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh
nhu sau:

Tién thué dat cé mdt Tién thué dét cia phan Tién thué dat cia
nuoce tra mot lan cho - dién tich dat khéong cé +  phan dién tich dat co
ca thoi gian thué mat nuoc mdt nuwoc

Trong do: Tién thué dét cua dién tich dét khong c6 mit nudc, tién thué dit
ctia phan dién tich dét c6 mit nuée dugc tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Truong hop don vi su nghiép cong 1ap lua chon hinh thitc Nha nudc cho
thué dat tra tién thué dét hing ndm theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 30 Luat D4t dai
thi tinh tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Truong hop don vi sy nghiép cong 1ap khong lya chon hinh thire ‘Nha nude
cho thué dat tra tién thué dat hang ndm ma str dung nha, cdng trinh gan lién vGi
dat dé kinh doanh, cho thué, lién doanh, lién két theo quy dinh cua phép luat vé
quan ly, su dung tai san cong thi thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia

phap ludt vé quan ly, sir dung tai san cong, khong phai ndp tién thué dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Truong hop chu dau tu duoc gia han sur dung dat ctia du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piédu 81 Luat DAt dai thi ngoai so tién thué dét phai ndp con
phai ndp b sung cho Nha nuée mot khoan tién duoc tinh nhu sau:
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a) Truong hop chu dau tu duoc gia han sir dung dat ctia du 4n theo quy
dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luét DAt dai thi ngoai so tién thué dat phai ndp con
phai ndp bd sung cho Nha nude mét khoan tién dugc tinh nhu sau:

Gid dat trong 1y lé (%) Thoi gian
Dién ti Bang gia dat tai tinh don gida gia han
ién tich i g =y :
Khoan dé thoi diem co quan thué dat do (thang)
_dat duogc e 2 . e
e bs - = c- K co tham quyén  x Uy ban X
gia han su ; £ s iy 12
sung o 2k ban hanh Quyét nhan ddn
Whg dinh gia hgp St cap tinh quy
dung dat dinh
Trong do:

- Gia dat trong Bang gia dit va ty 16 (%) tinh don gia thué dit duoc xac
dinh tuong tng véi muc dich st dung dit duge Nha nude cho thué.

- Truong hop thoi gian gia han khong tron thang thi tir 15 ngay tro 1én
dugc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khéng tinh khoan tién bd sung dbi
v6i s6 ngay nay.

b) Khéng 4p dung quy dinh vé khéu trir kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va quy dinh mién, giam tién thué dat déi véi khoan tién quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Trudng hop ngudi thué dat tra tién thué dat hing nim c6 don tw nguyén
tra lai dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Luat Dat dai thi ngudi st dung dat
phai ndp tién thué dét tinh dén thoi diém c6 quyét dinh thu hdi dét cia co quan
nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ctia Luat Dét dai; truong hop qué thoi han thu hdi dét theo quy dinh
tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat DAt dai ma co
quan nha nuéc ¢6 tham quyén chua ban hanh quyét dinh thu hdi dat, néu nguoi
str dung dat khong tiép tuc st dung dét thi khong phai nop tién thué dat cho
thoi gian nay.

6. Truong hop nguoi st dung dat da sir dung dét trude khi co quan nha
nuéc ¢ thAm quyén ban hanh quyét dinh cho thué dit hodc truéce khi ky hop
dong thué dat (ddi voi truomg hop cong nhan quyén st dung dat thué) ma chua
ndp tién thué dat cho thoi gian da sir dung dat thi phai ndp tién thué dat hing
nam cho thoi gian nay. $6 tién thué dat hing ndm duoc tinh theo muc ty 1¢ (%)
dé tinh don gi4 thué dat va gia dat tinh tién thué dét cua timg ndm st dung dat
dén thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dit. Viéc tinh va thu,
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ndp tién thué dat ké tir thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho thué dat
tré vé sau duge thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

7. Trudong hop co quan nha nudc cé tham quyén quyét dinh cho thué dét
theo tién dd ctia du an dau tu, tién do thu hdi dat, bdi thuomg, hd tro, tai dinh
cu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 116 Luét DAt dai thi viéc tinh tién thué dat,
xur 1y kinh phi boi thudng, hé tro, tai dinh cu duoc thuc hién theo tirng quyét
dinh cho thué dét.

8. Trudng hop t6 chic dang sir dung dat thuoe truong hop Nha nudc cho
thué dat quy dinh tai Didu 120 cta Luét D4t dai dugc cip Gidy chiing nhan theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 142 Lu4t DAt dai thi tinh tién thué dt theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Biéu nay.

9. Trudng hop khi cép doi Gidy chimg nhén quyén st dung dét déi véi ho
gia dinh, c4 nhan ma c6 sy chénh léch dién tich dét tang giita sb liéu do dac thuc
té v6i s6 liéu ghi trén Gidy ching nhan da cap va ranh gidi thira dat dang stir dung
khong thay di so véi ranh gidi thira dét tai thoi didm ¢ Gidy chimg nhan da
cap theo quy dinh tai Nghi dinh vé cip gidy chimg nhan thi nguoi sir dung dat
phai ndp tién thué dat déi v6i phan dién tich dét tang thém theo quy dinh cia
phap luat tai thoi diém cp gidy chimg nhén trude day.

Picu 31. Xir Iy kinh phi boi thwong, hd trg, tai dinh cw; xac dinh chi
phi dau tw vao dit con lai theo quy dinh tai Didu 107 Luit DAt dai

1. Truomg hop Quy phat trién dat tng vén cho don vi, té chirc thuc hién
nhiém vu bdi thuong, ho tro, tai dinh cu tao quy d4t dé cho thué dat hodc ngéan
sach nha nudce da b tri dé thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu thi kinh phi
boi thuong, hd trg, tai dinh cu duge xit 1y nhu sau:

a) Truong hgp duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué va khong duge mién tién thué dat hodc duoc mién tién thué
dat nhung trong thoi gian thué c6 nguyén vong ndp tién thué dét (khong hudng
wu dai) quy dinh tai khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh nay, ngudi sir dung dat phai
ndp tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cia phap luat. Viéc
hoan tra kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho Quf phét trién dit thuc
hién theo quy dinh ctia phép luét vé quy phat trién dat, phap ludt vé ngan sach
nha nudec.

Truong hop thué dat tra tién thué dét hang nam va khong dugc mién tién
thué dat, nguoi st dung dét phai ndp trude kinh phi bdi thuong, hé tro, téi dinh
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cu vao ngan sach nha nudc; s6 tién nay sé dugce quy doi ra sb nam, thang hoan
thanh nghia vu ndp tién thué dat hing nam tai thoi didm c6 quyét dinh cho thué
dét; hét thoi gian dugc quy dbi da hoan thanh nghia vu np tién thué dat, ngudi
thué dét tiép tuc ndp tién thué dét theo quy dinh. Viéc hoan tra kinh phi bdi
thuong, hd tr, tai dinh cu cho Quy phat trién dat thuc hién theo quy dinh cta
phép luat vé& quy phat trién dat, phap luat vé ngan sach nha nudec.

b) Trudng hop dugc Nha nude cho thué dat ma duoc mién tién thué dét
thi nguoi sir dung dat phai hoan tra kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu vao
ngan sach nha nuédc va duge tinh sb tién nay vao chi phi dau tu cia du an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Dét dai. Viéc hoan tra kinh phi bdi thudng,
hd trg, tai dinh cur cho Quy phat trién dit thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé quy phat trién dit, phap luat vé ngan sach nha nudc.

2. Truong hop ngudi duge Nha nudce cho thué dat ma thude truong hop
dugc (mg trudce kinh phi bdi thudng, hd tro, téi dinh cu theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 94 Luét Dt dai thi hd so dé nghi khau trir kinh phi bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Viéc xur
Iy khau trir kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duge thuc hién theo nguyén
tac quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Viée xir ly kinh phi bdi thuong, hd tr, tai dinh cu déi véi du 4n diu tu
c6 nhiéu hinh thirc sir dung dét (giao dat c6 thu tién sir dung dét, giao dit khong
thu tién st dung dét, cho thué dat) duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 16 Nghi dinh nay.

4. Trudong hop duge Nha nude cho thué dat theo hinh thire thué dat tra tién
thué dat hiang nim va dugc quy dbi kinh phi boi thudng, hd tro, téi dinh cu da
g trude ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué dat hing nam tai thoi
diém c6 quyét dinh cho thué dét thi trong khoang thoi gian dugc co quan co
thdm quyén x4c nhan da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit hing
nam ngudi thué dét c6 quyén vé dét dai nhu déi voi trudng hop duge Nha nudce
cho thué dat tra tién thué dit hing nam.

5. Trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dét hing nim nhung
di hoan thanh nghia vy tai chinh cho mét s6 nam do dugc khéu trir kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu da g trudce hodc tién dat trude khi chuyén muc dich
stir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 34 Nghi dinh nay vao tién thué dat
phai nop theo quy dinh ctia phép luét, khi chuyén nhuong du an hodc chuyén
nhugng tai san thude s& hiru cia minh gan lién véi dét thué theo quy dinh cta
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phap luét thi nguoi nhan chuyén nhuong duoc ké thira va tiép tuc duoc trir kinh
phi boi thudng, hd trg, téi dinh cu hofc tidn dat trude khi chuyén muc dich st
dung dat con lai tuong g v&i thoi gian da thuc hién quy ddi nhung chua duoe
trir hét vao tién thué dat.

6. Viéc xac dinh hoan tra va xir ly kinh phi bdi thuong, hé tro, tai dinh cu
dbi vai céc truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu nay duoc
thuc hién ciing thoi diém tinh tién thué dét cua co quan nha nudc c6 thdm quyén
theo quy dinh.

7. Truong hop ngudi st dung dat di dugc mién, giam tién thué dat nhung
khong dap img cac diéu kién dé dugc miln, giam tién thué dat va bi thu hdi sb
tién thué dat da dugc midn, giam theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 38 Nghi dinh
nay thi viéc xir Iy kinh phi boi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay; d6i vai sb kinh phi bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu da dugc tinh vao chi phi dau tu cua du an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 94 Luat Dét dai thi khong dugc khéu trir vao tién thué dat.

8. Can cit tinh hinh thyc té tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh trinh
Hoi df)ng nhan dan cluing cz“ip quyét dinh viéc cho phép nguoi sir dung dét duoc
Nha nuéc giao dat khong thu tién sir dung dit, cho thué dat trong Khu cong
ngh¢ cao khéng phai hoan tra ngén sach nha nudc kinh phi boi thuong, giai
phong mit bang da duoc Nha nuée bd tri tir ngan sach nha nudce (khong bao
goém truong hop tng von tir Quy phat trién dat) d6i véi cac truong hop sau:

a) Thué dét tra tién hang nam va thudc déi tuong duoc midn, giam tidn thué
dat nhung c6 nguyén vong khong huéng uu dai vé midn, giam tién thué dat.

b) Str dung dat va dit c6 mit nuéc dé xdy dung cong trinh giao thong, ha
tang ky thuat, khu cdy xanh, cong vién sir dung cdng cong theo quy hoach
chung va quy hoach phéan khu xay dung.

¢) Ban quan ly Khu cong nghé cao va cac don vj truc thugc Ban quan ly
str dung dat dé xay dung tru s¢ co quan, cong trinh sy nghiép, cong trinh phuc
vu quén ly va khai théc ha ting Khu cong nghé cao.

d) Puoc giao dat khong thu tién su dung dét, thué dit mién tién thué dét
cho ca thoi han thué va da dugc Ban quan ly Khu cong nghé cao ban giao dit
trude ngay 01 thang 7 nam 2014,
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9. Trudng hop ngudi bi thu hdi dat dugce bdi thudng chi phi du tu vao dat
con lai theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 107 Luat Pat dai, khoan 6 Didu
17 Nghi dinh s 88/2024/NB-CP thi chi phi dau tu vao dét con lai duoc xac
dinh nhu sau:

a) Déi véi kinh phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu di tmg trude theo
phuong 4n bdi thuong, hd tro, ti dinh cu da duge co quan nha nudc ¢6 thim
quyén phé duyét ma chua khiu trir hét vao tién thué dét phai ndp (sau day goi
1a kinh phi chwa khau trir hét) duoc xac dinh nhu sau:

al) Trudng hop dat trude khi bi thu hdi 1a dit duge Nha nude cho thué dat
tré tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué ma kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu di tmg trudc da duoc tinh vao von dau tu cua du 4n va nguoi su dung
dat da dugc boi thuong vé dét thi kinh phi chua khiu trir hét duoc xac dinh
bang khéng (= 0)

a2) Truong hop dét trude khi b thu hdi 1a dat duge Nha nuée cho thué dit
tra tién thué hang nam va kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dang duge khéu
trlr theo phuong thitc quy doi ra s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dét thi kinh phi chua khau trir hét duge xé4c dinh nhu sau:

Pon gid thué dat

S(ji' nam, thdng tra tién thué C_fd:f h(i"}‘lg
5 5i ndm tai thoi diém Nha
K g oo 5 T nede quyét dinh phe
Ch;; ngu = nghia Vi Vé tién -4 du%zé 4 phrfang d’:{ bo.;i
thué dat nhu'ng thuo'ng, hé tro, tai d’_mh
chua su dung cu

Trong do, don gia thué dat tra tién thué dét hang nam dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh nay.

a3) Truong hop dat trude khi bi thu hoi 1a dat duge Nha nude cho thué déat
tra tién thué hing nim va kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu dang duoc
khéu trir theo phuong thire trir dan vao tién thué dat phai ndp theo quy dinh thi
kinh phi chua khau trir hét dugc xéac dinh nhu sau:

Tong s6 kinh p/n S6 kinh
Kinh phi boi thuong, ho phi b6i thuong,
chwakhau = tro tdidinhcw - “pEpo 40 dink
trir hét dwoc khau trir ; ;

cw da thuce hién
theo quy dinh Bide trix
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b) D6i véi s6 tién thué dat tra tién thué dat héng ndm ma da tra trude cho
nhiéu ndm nhung chua sir dung thoi gian da tra trude tién thué dat thi chi phi
dau tu vao dét con lai duoc xac dinh nhu sau:

Tién thué dat mot nam xdc dinh tai

Chi phi dau eI T e e G . P
" j;ol iy thoi diem Nha nudc quyét dinh phé i Thoi han da tra trude
g il duyét phwong dan boi thuong, ho tro, tién thué dat con lai
con lai it
tdi dinh cu
Trong do:

- Tién thué dét mot ndm dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30
Nghi dinh nay theo chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nude quyét dinh
phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Thoi han da tra trude tién thué dat con lai duge xéc dinh bing (=) thoi
han da tra trude tién thué dat trir (-) thoi han da sir dung dat thué tinh dén thoi
diém Nha nude quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hé tro, tai dinh cu.

Di¢u 32. On dinh tién thué dét tri tién thué hing nim

1. Tién thué dat hang nam (bao g0m ca tién thué dit héng ndm trong truong
hop dau gia quyén s dung dat) duoc ap dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 153 Luét Dat dai.

2. Viée xéac dinh tién thué dit cho chu ky tiép theo dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30 Nghi dinh nay. Truong hop tién
thué dét cua chu ky tiép theo khong tang so voi chu ky trude thi khéng phai
diéu chinh tién thué dat; truong hop tdng so vdi chu ky trude thi ty 1& diéu chinh
tién thué dt hang nidm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat D4t dai duogc
xéac dinh bang (=) téng chi sé gia tiéu dung (CPI) hang ndm ca nudc cla giai
doan 05 ndm lién ké trude thoi diém diéu chinh.

Truong hop chi sb gia tiéu dung (CPI) tang tir 10% tré 1én trong 05 nidm
lién tiép thi B Tai chinh phdi hop véi céc Bé, nganh lién quan dé bao céo
Chinh phi quy dinh diéu chinh ty 1& diéu chinh tién thué dat hing nim ctia chu
ky tiép theo cho phu hop.

3. Truong hop duoc khéu trir kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu hodc
dugc trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat vao tién
thué dat theo hinh thirc quy déi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién
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thué dét theo quy dinh thi khong phai lam thu tuc diéu chinh tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay trong thdi gian duge x4c dinh da hoan thanh
nghia vu tién thué dét. Sau khi két thuc thoi gian duge xac dinh hoan thanh
nghia vu tién thué dét néu trén thi thuc hién diéu chinh tién thué dit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tinh sb tién thué dét cho thoi gian tiép theo.

Diéu 33. Tinh tién thué dit trong trwong hop thay d6i hinh thic thué
dat theo quy dinh tai khoén 1, khoan 2 Didu 30 Luit Dét dai

1. Chuyén tir thué dat tra tién thué dt hang nam sang thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué:

a) Trudng hop ngudi sir dung dat duge Nha nude ban hanh quyét dinh cho
phép chuyén tir thué dét tra tién hing nim sang thué dét tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué thi phai ndp tién thué dat mot 1an cho thoi gian thué
dat con lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay. Pon gia thué dat
tra tién thué dat mot 14n cla thoi gian thué dét con lai duoc xé4c dinh theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh nay; trong d6 gia dat dé tinh don gid thué
dat 1a gia dat tai thoi diém Nha nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén
sang thué dét tra tién thué dat mot lan.

b) Trudng hop nguoi sir dung dét dang duoc khau trir kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu hodc duge trir khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat vao tién thué dit theo hinh thic quy d6i ra s6 nam, thang
hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo quy dinh thi nay sé con lai (chua duoc
khéu trir) dugc khéu trir vao tién thué dit tra tién thué dit mét 1an cho ca thoi
gian thué.

S tién dé khéu trir néu trén dugc tinh bang (=) tién thué dat tinh theo don
gia thué dat tra tién hing nam theo quy dinh tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén sang hinh thirc thué dét tra tién thué dit mot 1an
cho ca thoi gian thué nhan (x) véi thoi gian d x4c dinh hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat hang nam con lai (chua duoc khéu trix).

2. Chuyén tir thué dét tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué sang
thué dat tra tién thué dat hang nam thi tién thué dét duge tinh nhu sau:

a) Truong hop di hoan thanh nghia vu vé tién thué dét thi nguoi str dung
dat khong phai np tién thué dit hang nam cho thoi gian thué dat con lai.
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b) Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dit thi nguoi st dung
dt phai ndp tién thué dat hang nam tir thoi diém Nha nuée ban hanh quyét dinh
cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dat mét lan cho cé thoi gian thué sang
thué dat tra tién hing nam. Déi véi thoi gian da st dung dét thi xr Iy nhu sau:

b1) Truong hop chua ndp tién thué dat thi ngudi st dung dat phai nop tién
thué dét cho thoi gian da st dung dét:

S6 tién thué ddt tra mét lan
Tién thué dat ~ cia cd thoi gian thué dat o Thoigian da sii
phai ngp ; dung dat
Theoi han thué dat

Pong thoi, nguoi st dung dat phai ndp tidn cham ndp tién thué dét tinh
trén s6 tién thué dat phai ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué tinh
tir thoi diém duoce co quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét dinh cho thué dat
dén thoi diém cho phép chuyén tir thué dét tra tién thué dat mét 1an cho cé thdi
gian thué sang thué dét tra tién hang nam.

b2) Truong hop da ndép mot phan tién thué dat ma s tién da nop nho hon
s tién phéi ndp theo quy dinh tai tiét bl diém nay (khong bao gom tién chdm
ndp) thi ngudi sir dung dat phai ndp so tién con thiu va sé tidn cham ndp tién
thué dat tinh trén sd con thiéu theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué; trudng
hop s0 tién da ndp 16n hon s6 tién phai ndp theo quy dinh tai tiét bl didm nay
(khong bao gom tién chdm ndp) thi sé chénh lach ting duoc trir vio tidn thué dat
hing nam bang cach quy déi ra sb nam, thang da hoan thanh nghia vu tién thué
dat hing nam theo don gia thué dét hing ndm duoc xc dinh theo gia dit tai thoi
diém Nha nuéc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén tir thué dat tra tién thué dt
mot 1an cho ca thoi gian thué sang thué dat tr tién hing nam.

Diéu 34. Tinh tién thué dét khi chuyén muc dich sir dung dit

1. Trudng hop duge co quan nha nudéce c6 tham quyén quyét dinh cho phep
chuyén muc dich sur dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 121 Luat Dt dai
ma thudc truong hop thué dat thi tién thué dat duoc tinh nhur sau:

a) Trudng hop chuyén tir dét ndng nghiép, dat phi nong nghi¢p dugc Nha
nuéc giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat phi nong nghiép dugc Nha
nude cho thué dat thi phai ndp tién thué dat hang niam hogc nop tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué theo loai dét sau khi chuyén muc dich st dung
dat dugc tinh theo quy dinh tai Piéu 30 Nghi dinh nay.
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b) Trudong hop chuyén muc dich st dung dat nhung khong chuyén hinh
thire sir dung dét thué:

b1) Truong hop c6 cung hinh thire sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
mdt lan cho ca thoi gian thué ma ngudi sir dung dit da hoan thanh nghia vu vé
tién thué dat doi véi dat trude khi chuyén muc dich thi tién thué dét duoc tinh
nhu sau:

Tién thué dat tra Tién thué dat ciia loai Tién thué dat cia loai
mét lan cho cd thoi _dat sau khi chuyén dat trude khi chuyén
gian thué khi —  muc dich cia thoi muc dich cua thoi gian
chuyén muc dich gian thué ddt con lai thué ddt con lai

b2) Trudng hop c6 cing hinh thire sir dung dat 1a thué dat tra tién thué dat
hing niam, khi chuyén muc dich st dung dét thi ngudi str dung dat phai nop tién
thué dat hing nam cua loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 30 Nghj dinh nay.

¢) Truong hop chuyén muc dich st dung dét dé)ng thoi véi viée chuyén
hinh thirc thué dét tir thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué ma
da hoan thanh nghia vy vé tién thué dit sang hinh thtrc thué dat tra tién thué dat
hang nidm thi tién thué dét hdng nam phai ndp cho muc dich méi duoe tinh theo
quy dinh tai thoi diém co quan nha nudc cé thim quyén quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat két hop véi chuyén hinh thire thué dat.

Tién thué dat da tra mot 1an cua thoi gian thué dét con lai cta loai dat trude
khi chuyén muc dich duoc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém dugce
co quan nha nude c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung
dat va dugc quy dbi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué
dat hang nam theo don gia thué dat tra tién thué dét hing nam cua loai dét sau
khi chuyén muc dich str dung dét tai thoi diém co quan nha nudc ¢6 tham quyén
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

2. Truomg hop chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai khoan 1 Didu
121 Luét Dét dai tir ddt dugc Nha nudce giao dat c6 thoi han c6 thu tién st dung
dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da hoan thanh nghia vu vé tién str dung
dat sang loai dit thudc truong hop thué dét theo quy dinh tai Diéu 120 Luét Dt
dai thi tinh tién thué dat nhu sau:

a) Truong hop thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi tién thué
dat duoc tinh nhu sau:



a3

Tién thué dat khi Tién thue dat tra mét lan cua thoi gian o T
1 . £y i . S6 tién s dung
dugc chuyén muc = sir dung dat con lai cia loai dat sau khi A
o £ p; s e 4 dat da ngp
dich sir dung dat chuyén muc dich s dung dat

Trong d6: S6 tién sir dung dat da nop dugce tinh bing tién thué dét tra mot
lan cta thoi gian str dung dét con lai cta loai dét trudce khi chuyén muc dich st
dung dét duoc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30 Nghi dinh nay tai thoi
diém Nha nudc ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sit dung dat.

b) Trudng hop thué dat tra tién hing ndm, tién thué dét khi duoc chuyén
muc dich dugce tinh theo quy dinh tai diém a khoan nay; trong do, tién thué dat
dugc tinh theo muc dich sir dung dét ctia loai dét sau khi chuyén muc dich theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Nghj dinh nay. So tién st dung dat da nop dugc
trir vao tién thué dét khi chuyén muc dich sir dung dat va duoc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan nay. S4 tién nay duoc quy doi ra thoi gian hoan thanh
nghia vu vé tién thué dat hing nim tai thoi diém co quan nha nuéc c6 tham
quyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat.

3. Trudong hop to chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
hop phap ciia to chitc, ca nhan dé thuc hién du 4n dau tu phu hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 127 Luat D4t dai ma phai chuyén
muc dich sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong va phai thuc hién nghia vu
vé tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Didu 121 Luat Dat dai thi
tién thué dat duoc tinh nhu sau:

a) Tién thué dat cta du 4n duogc tinh theo muc dich sir dung dét sau khi
chuyén muc dich sir dung dat trén co s& can ¢t va thoi diém tinh tién thué dat
quy dinh tai Diéu 155 Luat Dat dai, Diéu 30 Nghj dinh nay.

b) Béi véi khoan tién ma té chirc kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat trude khi chuyén muc dich (sau day goi la tién dat trude khi
chuyén muc dich st dung dét) duoc xéc dinh va xur Iy nhu sau:

b1) Trudng hop nhan chuyén nhuong quyén st dung dét nén g nghiép hop
phép ctia to chirc (khong thude truong hop dat duge Nha nude cho thué dit thu
tién thué dat hang nam hodc dat dugc giao khong thu tién thué dét cua to chuc)
thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dit dugc xac dinh bang (=) s6
tién thué dét tra mot 1an cho thdi gian sit dung dét con lai tai thoi diém Nha
nude ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 30 Nghj dinh nay. Khoan tidn nay dugc trir vio tién thué dét
néu loai dat sau khi chuyén muc dich thuéc truong hop thué dat tra tién thué
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d4t mot 1an cho ca thoi gian thué hodc dugc quy doi ra thdi gian da hoan thanh
viéc nop tién thué dat néu loai dét sau khi chuyén muc dich thude truong hop
thué dat tra tién thué dit hang nam.

- Truomg hop nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép hop
phap cua ho gia dinh, ca nhan (khong thudc truong hop dugc Nha nudce cho
thué dat hodc phai chuyén sang thué dit theo phap luat dat dai) thi tién dat trude
khi chuyén muc dich st dung dat dugc xéc dinh bang (=) gia tri quyén st dung
dat cua loai dat ndng nghiép tuong Ung tai thoi diém Nha nudce ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

b2) Truong hgp nhéan chuyén nhuong hop phap dét phi nong nghiép khong
phai 1a dat & c6 ngudn gbc do duoc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dét hodc
dugc Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ma ngudi st
dung dat da hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tidn dat
truée khi chuyén muc dich sir dung dét dugc tinh bang sé tién thué dét tra mot
lan cho thoi gian sir dung dat con lai tai thoi diém Nha nuée ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30
Nghi dinh nay. Khoan tién nay duge trir vao so tién thué dat néu loai dét sau
khi chuyén muc dich thudc truomg hop thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca
thoi gian thué. Truong hop loai dit sau khi chuyén muc dich st dung dat thude
truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam, tién dét trude khi chuyén muc
dich str dung dat dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat hiang nim tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b3) Trudng hop dat nhan chuyén nhugng cé ngudn gde duoc Nha nude
giao dat khong thu tién st dung dat nhung khéng phai 1a dat néng nghiép hodc
nhan chuyén nhuong tai san trén dat gén lién v6i dat thué tra tién thué dat héng
nam khi chuyén muc dich s dung dit ma duoc co quan nha nudc c¢6 tham
quyén cho thué dét thi tién dat trude khi chuyén muc dich st dung dit duoc
tinh bing khéng (=0).

Truong hop ngudi sir dung dat da tra trude tién thué dat cho mot sb nim
theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc da ung trude tién boi thudng, giai
phéng mit bang va dugc co quan nha nude cho phép khau trir vao tién thué dat
phai ndp hing nam bing cach quy dbi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nhung chua sir dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc
dich thi s6 nam, thang chua st dung hét duoc quy ddi ra tién dit trudce khi
chuyén muc dich st dung dat theo don gid thué dat tra tién hang nam tai thoi
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diém chuyén muc dich. Khoan tién nay dugc trir vao tién thué dat néu loai dat
sau khi chuyén muc dich thude truong hop thué dat tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué hodc dugc quy doi ra thoi gian da hoan thanh viée ndp
tién thué dit néu loai dét sau khi chuyén muc dich thudc truong hop thué dat
tra tién thué dét hang nam.

b4) Trudong hop nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 thoi han st
dung 6n dinh lu dai (khéng phai la dit néng nghiép) da duoc cép Gidy ching
nhan theo quy dinh cua phap luét trude ngdy 01 thang 7 nam 2014 dé sir dung
vao muc dich san xuat, kinh doanh phi ndéng nghiép thi tién dit truéc khi
chuyén muc dich st dung dat béng tién thué dit cia du én dugc tinh theo muc
dich str dung dét sau khi chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai diém
a khoan nay.

¢) Trudng hop nhan chuyén nhuong hop phap quyén st dung dt san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép khong phai 1a dat thuwong mai, dich vu; sau dé
chuyén muc dich sir dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai
diém g khoan 1 Didu 121 Luat DAt dai thi tién dat trudc khi chuyén muc dich
str dung dét duoc xéc dinh nhu sau:

c1) Ddi véi truong hop thué dét tra tién thué dét mét 1an cho ca thoi gian thué
thi tién dat truée khi chuyén muc dich sir dung dat duoc tinh bing sb tién thué
dét tra mdt 1an cho thoi gian sir dung dét con lai tai thoi diém Nha nuée ban
hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 30 Nghi dinh nay.

c2) Dbi véi truong hop thué dét tra tién hing ndm thi tién dét trude khi
chuyén muc dich sir dung dét tinh bing khéng (=0). Truong hop nguoi st dung
dét da tra trude tién thué dit cho mot s ndm theo quy dinh ctia phép luat vé dét
dai ndm 1993 hodc da tmg trudc tién bdi thudng, giai phéng mit bang va dugc
co quan nha nuée cho phép khiu trir vao tién thué dat phai ndp hang niam bing
cach quy ddi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu tai chinh nhung chua st
dung hét (chua trir hét) tinh dén thoi diém chuyén muc dich thi tién dat trudc
khi chuyén muc dich st dung dat dugc xac dinh theo quy dinh tai tiét b3 diém
b khoan nay.

Tién dét trude khi chuyén muc dich st dung dat dugc trir vao s tién thué
dat phai ndp néu lya chon hinh thirc thué dat tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué.
Trudng hop nguoi duge Nha nude cho thué dat lua chon hinh thirc thué dat tra
tién hing nam thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat duoc quy dbi
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ra thoi gian dd hoan thanh nghia vu ngp tién thué dét tai thoi diém dugc co quan
nha nuée c¢6 tham quyén cho phép chuyén muyc dich st dung dat.

d) Viéc xtr 1y tién dat trude khi chuyén muc dich sir dung dat déi véi du
an sau khi chuyén muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thiec sir dung dat duoc
thuc hién nhu sau:

dl) Truomg hop dy 4n vira ¢6 hinh thirc Nha nudce cho thué dit vira cé
hinh thirc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dit thi toan b tién dat
trude khi chuyén muc dich su dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay
duoc trir vao tién thué dat cua du an.

d2) Truong hop du 4n vira c6 hinh thirc Nha nude giao dat c6 thu tién st
dung dét, vira c6 hinh thic thué dt, vira c6 hinh thirc Nha nuéc giao dat khong
thu tién sir dung dét thi tién dét trude khi chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai diém b khoan nay duoc trir vao tién sur dung dat, tién thué dat phai nop
cua dy an tuong Ung voi timg phén dién tich giao dét c6 thu tién sir dung dat,
dién tich cho thué dat. Déi v6i khoan tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén
stir dung dat cua phan dién tich dat du 4n duge Nha nudc giao dat khéng thu
tién sir dung dét duoc trir theo nguyén téc phan bd cho phan dién tich dat c6 thu
tién str dung dat va phan dién tich dat c6 thu tién thué dat.

4. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung
- dat nong nghiép hop phép dé thuc hién dy 4n dau tu pha hop véi quy hoach, ké
hoach sir dung dat duoc co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét ma phai
chuyén muc dich sir dung dat sau khi nhén chuyén nhuong va phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé ndp tién thué dét thi viéc xir Iy tién dét trudce khi chuyén
muc dich sur dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai tiét bl diém b khoan 3
Piéu nay.

Diéu 35. Tinh tién thué dat khi gia han sir dung dit, diéu chinh thoi

han sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 156, diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luét Pat dai

1. Tinh tién thué dit khi gia han st dung dét:

Khi dugce co quan nha nudce cé tham quyén quyét dinh cho phép gia han
sir dung dat ma nguoi st dung dat thuoc dbi tugng phai ndp tién thué dat thi
tién thué dét dugc tinh theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan nha
nudce c6 tham quyén ban hanh quyét dinh gia han thoi gian thué dat.
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D6i véi trudng hop thué dét tra tién thué dat hang nam thi chu ky én dinh
tién thué dat tinh tir thoi diém co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh quyét
dinh cho phép gia han thoi gian thué dat. Truong hop thoi diém hét thoi gian
thué dét trude khi co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh quyét dinh cho
phép gia han thoi gian thué dat thi ngudi sir dung dit phai ndp tién thué dét
hang nim ma khong duge 6n dinh tién thué dat hang nam theo quy dinh tai
Diéu 32 Nghi dinh nay dbi véi khoang thoi gian nay.

2. Tinh tién thué dat khi diéu chinh thoi han st dung dét:

a) Trudng hop dang thué dat tra tién thué dit hdng nim ma duoc co quan
nha nudc ¢6 thim quyén cho phép didu chinh thoi han sir dung dat cia du 4n
thi tién thué dat dugc tinh theo chinh séch va gia dét tai thoi diém quyét dinh
diéu chinh thoi han sir dung dét ctia co quan nha nudc ¢ thAm quyén.

Truong hop trude khi diéu chinh thoi han su dung dat cua du 4n, nguoi su
dung dat da g trude kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén cho phép khau trir bang cach quy ddi ra s6 nam, thang
hoan thanh nghia vu ngp tién thué dat hing ndm nhung chua su dung hét thi
ngudi sir dung dat tiép tuc duoc sur dung dat cho thoi gian da xac dinh hoan
thanh nghia vu vé tién thué dat héng nam con lai tir thoi diém duoc co quan nha
nuéce c6 tham quyén cho phép didu chinh thoi han st dung dit cia du én va
khéong phai nop tién thué dat. Hét thoi gian néu trén nguoi sir dung dat phai nop
tién thué dat hang niam theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 Nghi dinh nay.

b) Truong hop dang thué dét tra tién thué dit mot l1an cho ca thoi gian
thué ma dugc co quan nha nude ¢ thdm quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
thoi han str dung dat thi tién thué dt dugc tinh nhu sau:

b1) Truong hop diéu chinh thoi han sir dung dét ctia dy 4n nhung khong
thay doi quy hoach chi tiét ctia dur an thi tién thué dat dugc tinh bing (=) chénh
léch gitra tién thué dét tra mdt 14n cho ca thoi gian thué cua thoi han sir dung
dat da dugc diéu chinh theo quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham quyén
va tién thué dit da tra mot 1an cua thoi gian st dung dét con lai cua thoi han
thué dat trude khi duge didu chinh.

b2) Trudng hop diéu chinh thoi han sir dung dét cia dy an ddng thoi thay
déi quy hoach chi tiét ctia dy 4n thi tién thué dat dugc tinh bing (=) chénh léch
gifta tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué cla thoi han sir dung dit da
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duoc diéu chinh theo quyét dinh cta co quan nha nudc cé thdm quyén va tién
thué dit da tra mot 1an cua thoi gian s dung dét con lai ctia thoi han thué dat
theo quy hoach chi tiét truée khi duoc diéu chinh.

b3) Thoi han sir dung dat di dugc diéu chinh theo quy dinh tai tiét bl,
tiét b2 diém nay bao gdm thoi han st dung dét con lai ctia dy an va thoi han st
dung dat duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh cho phép diéu chinh
tang thém.

b4) Tién thué dét da tra mat 1an cua thoi gian sir dung dét con lai cia thoi
han thué dat truée khi duge didu chinh quy dinh tai tiét b1, tiét b2 diém nay
dugc x4c dinh bang (=) s6 tién thué dit da tra mot 1an cta thoi han thué dat
trude khi diéu chinh chia (:) thoi han thué dat truée khi didu chinh nhan (x) véi
thoi gian sir dung dat con lai ctia thoi han thué dit trudce khi didu chinh.

3. Tinh tién thué dat khi diéu chinh quyét dinh cho thué dét theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 Luat Dét dai:

a) Trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén didu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 Luat DAt dai ma lam
tang dién tich tinh tién thué dét va khong thudc truong hop quy dinh tai diém b
khoan nay thi tién thué dat déi véi phan dién tich dét ting thém dugc tinh theo
quy dinh tai Diéu 30 Nghi dinh nay tai thoi diém duge co quan nha nudc c6
thim quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh cho thué dit. Trudng hop thay
doi giam dién tich tinh thu tién thué dat (khong thudc truong hgp Nha nudce thu
hoi dat) ma lam giam s6 tién thué dat da nop thi s tién nay duoc tinh vao vén
dau tu cua du 4n.

b) Truong hop co quan nha nuéc ¢ tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dét theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 155 do thay déi quy hoach
chi tiét thi tién thué dat dugc tinh theo c4ch tinh quy dinh tai Diéu 36 Nghi dinh
ndy tai thoi diém duoc co quan nha nude ¢ thim quyén quyét dinh diéu chinh
quyét dinh cho thué dét.

c) Truong hop co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh quyét dinh
cho thué dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 155 do thay déi thoi han st
dung dét thi tién thué dit dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay tai thoi
diém duoc co quan nha nude ¢é thAm quyén quyét dinh diéu chinh quyét dinh
cho thué dat.
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Diéu 36. Tinh tién thué dét khi thay doi quy hoach chi tiét ctia du an theo
ding quy dinh ciia phap luit ma khong thay ddi quyét dinh cho thué dat quy
dinh tai diém d khoan 3 Diéu 155, diém a khoan 2 Diéu 160 Luét DAt dai

I. Trudng hop nguoi sir dung dat dé nghi va duoc co quan nha nude co
thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach chi tiét ctia du an theo diing quy
dinh cua phép luat ma lam thay doi co cdu st dung dat hodc vi tri timg loai dét
hodc hé s6 str dung dét thi phai tinh lai tién thué dt nhu sau:

I.1. Trudng hop du an trude khi diéu chinh quy hoach chi tiét khong thude
trudng hop Nha nudc giao dat thong qua dau gia quyén st dung dat:

a) Truong hop thué dat tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué va trudc
khi diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n, ngudi sit dung dat da hoan thanh
nghia vu vé tién thué dat tra mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh:

al) Khi c6 quyét dinh diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du 4n cia co
quan nha nude cé tham quyén thi nguoi sir dung dat phai ndp tién thué dat bing
chénh léch gita tién thué dat tinh dbi v6i toan bd du én theo quy hoach chi tiét
sau khi diéu chinh va theo quy hoach chi tiét truéc khi diéu chinh theo quy dinh
cta phap luat tai cling thoi diém co quan nha nuée c¢6 tham quyén quyét dinh
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét du 4n cta du 4n (néu co).

a2) Khi ¢6 quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét du 4n (mét
phan dién tich du 4n) cuia co quan nha nudc c6 tham quyén thi ngudi sir dung
dat phai ndp tién thué dit bang chénh léch giita tién thué dét duogc tinh déi véi
phan di¢n tich dugc didu chinh cuc b theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
va theo quy hoach chi tiét true khi diéu chinh theo quy dinh cta phép luat tai
cting thoi diém co quan nha nude ¢6 thdm quyén quyét dinh diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét cua du 4n (néu co).

Trudng hop khong tinh hodc phan bo dugce tién thué dat déi véi phan dién
tich dét duge diu chinh thi thuc hi¢n tinh tién thué dat déi véi toan bo du 4n
nhu quy dinh tai tiét al diém nay.

b) Trudng hop trude khi c6 quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét cua
du 4n, nguoi sir dung dat chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo quy
dinh (chi &p dung véi d6i v6i du an duge giao dét truéce ngay Luat Pat dai nam
2024 c6 hiéu luc thi hanh ma nay thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét) thi
nguoi st dung dat phai:



60

b1) Truong hop da c6 thong bao tién thué dét tinh theo quy hoach chi tiét
trude khi didu chinh quy hoach thi ngu’m str dung dét phai ndp du sb tién thué
dat x4c dinh theo quy hoach chi tiét truée khi duge diéu chmh cong voi tién
cham ndp tién thué dit (néu c6) theo quy dinh ctia phép luét vé quan ly thué.

Tru'(mg h0'p chua quyét dinh gia dét thi ngum sir dung dét phai tinh va nop
s6 tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luét D4t dai va khoan thu
bd sung quy dinh tai khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh nay.

b2) Nop bd sung sd tién thué dat bang chénh léch gifta tién thué dét phai
ndp theo quy hoach sau khi diéu chinh va theo quy hoach trudc khi didu chinh
dugc xéc dinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nudc ¢6 thdm quyén quyét
dinh diéu chinh quy hoach theo quy dinh tai tiét a diém nay (néu co).

¢) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam thi ngudi sir dung dat
phai np tién thué dat theo chinh sach va gi4 dat tai thoi diém cé quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét ciia co quan nha nude c6 thAm quyén.

1.2. Trudng hop nguoi sir dung dét duoc Nha nude cho thué dat thong qua
hinh thitc dau gid quyén sir dung dat theo dung quy dinh cta phap luat va nguoi
str dung dat da nop tién thué dat thi:

a) Truong hop thué dat tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué, khi
c6 quyét dinh didu chinh tong thé quy hoach chi tiét du an cua co quan nha nudc
c6 thdm quyén thi tién thué dat duoc tinh nhu sau:

(56 tién thué dét duoe SO tién thué ddt dwge)
tinh d6i véi toan bd di  tinh doi véi toan b dy
dan theo quy hoach chi dn theo quy hoach chi Gia
tiét sau khi diéu chinh tiét truoc khi diéu chinh tring
3 . theo quy dinh cua theo quy dinh cua phap dau gia
Tien thué phdp ludt tai thoi diém - ludt tai thoi diem co |
aaf co quan nha nudc c6 quan nha nudc cé tham
tham quyén quyét dinh quyén quyét dinh diéu
diéu chinh quy hoach chinh quy hoach chi Gid khoi
chi tiét. tiet. diém
~ /

b) Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué, khi
co quyet dinh diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét du 4n cua co quan nha nudc
¢6 tham quyeén thi tién thué dit duogc tinh nhu sau:
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(Sci' tien thué dat dwgc So tié‘n’ thué dﬁ'\t duegc)
tinh ddi véi phan dien i d0i v6i phan dign 3
tich dwoc diéu chinh tich duwogc diéu chinh Gid
cuc bé theo quy hoach cuc bg theo quy hoach ti:ung”
chi 18t sou khi didu chi tiét trucc khi diéu dau gia
Tiénthué  _ | chinh theo quy dinh _ chinh theo quy dinh .

dat cua phdp ludt tai thoi cua phdp ludt tai thoi

diém co quan nha diém co thq‘?an nha
oy 3 nude cé tham quyén 4

b B awle | G
quy hoach chi tiét. quy hoach chi tiét. e

N J

Truong hop khéng tinh hodc phan b duoe tién thué dat dbi véi phan dién
tich dat dugc didu chinh cuc b thi thuc hién tinh tién thué dat déi vai toan bo
du 4n nhu quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Trudng hop thué dat tra tién thué dit hang nam thi tién thué dét héng
nam cua toan by dy 4n dugc tinh lai theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh
theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém co quan nha nude c6 thim quyén
quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét.

2. Trudng hop nguoi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué nhung do yéu cau quan ly, Nha nudc
thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét hoic didu chinh quy hoach chung, quy
hoach phan khu ma lam thay d6i quy hoach chi tiét, lam thay déi co cu sur
dung dat hodc vi tri ting loai dat hodc hé sb st dung dat cua du an dan dén lam
ting, giam tién thué dat thi x 1y nhu sau:

a) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dat tra mot 1an cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh 16n hon tién thué
dét ctia quy hoach chi tiét truée khi didu chinh tai ciing thoi diém duoc co quan
nha nudce c¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh didu chinh quy hoach thi nguoi
str dung dat phai ngp bd sung sé tién chénh 1&ch giita tidn thué dat tra mot 1an
cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau va quy hoach chi tiét trude
khi diéu chinh. Vigc tinh tién thué dit tra mét 1an cho ca thoi gian thué theo
timg quy hoach chi tiét duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi
dinh nay.

b) Néu diéu chinh quy hoach chi tiét ma tién thué dit tra mot 1an cho ca
thoi gian thué tinh theo quy hoach chi tiét sau khi diéu chinh nhé hon tién thué
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dat cta quy hoach chi tiét trudc khi diu chinh tai cting thoi diém duoc co quan
nha nude cé tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quy hoach thi nguoi
su dung dat duoc hoan tra tién thué dat. Sé tidn thué dat hoan tra duoc tinh béng
chénh léch giita tién thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué tinh theo quy hoach
chi tiét truéc va quy hoach chi tiét sau khi didu chinh tai ciing thoi diém duoc co
quan nha nuée c6 thim quyén quyét dinh didu chinh quy hoach. Viéc tinh tién
thué dét tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy hoach chi tiét trude, sau khi
diéu chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh nay.

Viéc hoan tra tién thué dit theo quy dinh tai khoan nay dugc thyc hién
dudi hinh thirc hoan tra truc tiép hodc bt trir vao nghia vu tai chinh cta tb chirc
v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nuée va phép luat
vé quén ly thué.

3. Truong hop du 4n sau khi diéu chinh quy hoach chi tiét ¢6 nhidu hinh
thirc str dung dat (giao dét c6 thu tién st dung dt, giao dit khéong thu tién sir
dung dét, cho thug dét) thi tinh tién st dung dat, tién thué dit ctia ca du én (hoic
ctia phan dién tich duoc didu chinh cuc bd) bang chénh léch giira téng so tién
str dung dét, tién thué dét theo quy hoach sau khi didu chinh va tong sb tién str
dung dat, tién thué dét theo quy hoach trude khi diéu chinh tai cung thoi diém
dugc co quan nha nude c¢6 tham quyén quyét dinh didu chinh quy hoach.

4. Trudng hop to6 chire kinh té, nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoai,
t6 chitc c6 vén dau tu nude ngoai da thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat dé thyc hién dy 4n theo quy dinh tai Diéu 127 Luat DAt dai ma phai
diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du 4n thi tinh tién thué dét theo quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 DPiéu nay.

5. Trudng hop khu dét, thira dét thuc hién du 4n 1a dat nhan chuyén
nhuong hop phap ctia hg gia dinh, c4 nhan thi tinh tién thué dit cta khu dét,
thira dét truée khi diéu chinh quy hoach dugc xéc dinh bing mirc bdi thudng
vé dat ctia hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai Nghi dinh vé bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu héi dat va Nghi dinh vé gia dét.

Piéu 37. Tinh tién thué dit phai nép trong trudmg hop dwoe mién,
giam tién thué dat

1. Trudng hop tra tién thué dat hang nam:

a) Doi véi truong hop duge mién tién thué dét theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh nay, s6 tién thué dat hing ndm phai ndp tai thoi diém bét ddu phai
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ndp tién thué dat sau khi da hét thoi gian duoc mién tién thué dat duoc xac dinh
nhu sau:

Tién thué dat _ Don gid thué dat hang nam tai thoi Dién tich phai ngp

fishaiiy et o s e T o3 5 3k
phai nép diém bat dau phai ngp tién thué dat tién thué dat

b) i véi truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam ma duge giam
tién thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Nghi dinh nay thi s tién thué
dat clia cdc nam duoc giam tién thué dét duoc tinh nhu sau:

S6 tién thué dat phai ngp Tién thué dét cia nim (100% - Ty lé %

cua nam dwoc giam tién = a T ¢ x  duoc gidm tién thué
g duwoc giam tién thué dat cE :
thué dat dat)

Trong dé: Tién thué dat cia nam duge giam tién thué dat 1a s tién thué
dat duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Nghi dinh nay.

¢) Béi véi truong hop tu nguyén tng trude kinh phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh tai khoan 2 Didu 31 Nghi dinh nay:

cl) Truong hop dugc mién tién thué dat mot sé nam theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 39 Nghi dinh nay thi sau thoi gian duoc mién tién thué dat mot
s6 nam, nguoi thué dat duge tiép tuc khéu trir kinh phi bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu bang cach quy déi ra sd nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué
dat theo cong thurc sau:

S6 tién béi thuong, gidi | phong mat bang da vmg trudc theo

el phuong dn duoc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét

Tién thué dat phdi ndp theo quy dinh tai diém a khoan nay
Trong do:
n: S6 nam, thang khong phai nop tién thué dat.

c2) Trudong hop duoc giam tién thué dat thi sau khi trir di sé tién duoc
giam theo quy dinh tai diém b khoan nay, ngudi sir dung dét tiép tuc duoc khau
trir kinh phi boi thub’ng, hé tro, tai dinh cu da ﬁng trude ma duoc co quan nha
nude ¢6 tham quyen xéc dinh cho khau trir vao tién thué dat phai nop bing sb
tien tuyét dbi déi voi thoi gian dugc giam tién thué dat timg nam; s6 kinh phi
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boi thu(‘:mg, hé trg, tai dinh cu con lai (sau khi da khéu trir vao tién thué dit con
pha1 nop hang nam cua thoi gian dugc giam tién thué dat) duorc khau trir tiép
bang cach quy doi ra sé nam, thang hoan thanh nghia vu vé tién thué dét theo
don gia thué dét tai thoi diém két thic thoi gian duogc mién, giam tién thué dét
theo cong thirc sau:

Kinh phi boi thu'o’ng, hé tro, tdi dinh cu da ung
truée con lai sau khi da khéu triv vao tién thué ddt con phai nop
héng ndm cia thoi gian duoc giam tién thué dat

=
Il

Tién thué dat hang nam tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh

Trong do:
n 14 s6 nam, thang da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dat.
2. Trudng hop thué dat tra tién thué dat mot 1an cho céa thoi gian thué.

a) Dbi vai truong hop dugc mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39
Nghi dinh nay

Don gid thué dat thu mét lan cia thoi han
= thué sau khi da trir di thoi gian dwoc mién x
theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay

Tién thué dat
phai ngp

Dién tich phai
nep tién thué dat

b) Péi véi trudong hop duge giam tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2
Didu 40 Nghi dinh nay thi s6 tién thué dat phai nop duoc tinh nhu sau:

Tién Don gid thué dat Dién tich S6 tién thué dat dwoc
thué dat = tram¢tlincho x  tinhtién - giam quy dinh tai khoan
phai ngp ca thoi gian thué thué dat 2 Diéu 40 Nghij dinh nay

¢) B6i véi truomg hop tu ‘nguyén ung tién bdi thuong, giai phong mat bang
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 94 Luat Pat dai va khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh
nay, sau khi trir di s6 tién thué dat dugc giam theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan nay, nguoi sir dung dat duoc tiép tuc khau trir kinh phi boi thuong, hod
trg, tai dinh cu da ing trudce va duge co quan nha nudce c6 tham quyén xéc dinh
cho khéu trir vao tién thué dat phai ndp.
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_ Muc2 b "
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT

Piéu 38. Nguyén tic thwe hién mién, giam tién thué dit

1. Nguoi duge nha nude cho thué dét phai lam thu tuc dé duoc giam tién
thué dat theo quy dinh:

a) Truong hop thude dbi tugng duoc giam tién thué dat nhung ngudi dugc
Nha nude cho thué dét khong lam thu tuc dé duoc giam tién thué dat thi phai
nop tién thué dat theo quy dinh cta phép ludt. Truong horp chdm lam thu tuc dé
dugc glam tién thué dat thi ngudi str dung dat chi dugc giam tién thué dat cho
thoi gian vu dai giam tién thué dét con lai tinh tir thoi diém lam tha tuc hop 1
dé dugc giam tién thué dat theo quy dinh; khoang thoi gian cham lam thu tuc
khong duge giam tién thué dat.

b) Tru'ong hop tai thoi diém lam thu tuc dé duoc giam tién thué dat ma da
hét thoi glan dugc giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 40 Nghi dinh nay
thi ngudi str dung dat khong duoc giam tién thué dat.

2. Truong hop ngudi str dung dat thude dbi tugng dugc hudng ca mién va
giam tién thué dét theo quy dinh tai Nghl dinh nay hodc cdc van ban quy pham
phap luat khéc cé lién quan thi duoc mién tién thué dat. Truong hop nguoi su
dung dét thudc dbi tugng duoc giam tién thué dit nhung c¢6 nhiéu mic giam
khac nhau quy dinh tai Nghi dinh nay va vin ban quy pham phap luét khéc ¢
lién quan thi duge hudng mirc giam cao nhat.

3. Viéc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 39 va Diéu 40
Nghi dinh nay duoc thyc hién theo timg du an dau tu va chi duoc thure hién truc
tiép dbi voi dbi tugng duge Nha nudce cho thué dat va tinh trén sé tién thué dat
trir trudng hop thude ddi tuong mién, giam theo quy dinh tai Diéu 157 Luét Pat
dai nhung khong phai 18p du an dau tu. Nguoi sur dung dat nop gidy to ching
minh thude dbi tuong duogc giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luat.

4. Trudng hop nguoi sir dung dat dang dugc huong vu dai vé mién, giam
tién thué dét cao hon quy dinh cuia Nghi dinh nay thi tlep tuc dugc hudong mire
uu dai cho thoi gian con lai; trudng hgp mire uu dai thip hon quy dinh tai Nghi
dinh nay thi dugc hudng theo quy dinh tai Nghi dinh nay cta thoi han vu dai
con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh. Truong hop dén ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma da hét thoi gian duge hudng wu dai thi
khong thue hién wu dai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trudng hop ngay bét dau tinh tién thué dit truéc ngay Nghi dinh nay cod
hiéu luc thi hanh nhung tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, nguoi thué
dat méi 1am tht tuc dé dugc giam tién thué dét thi ap dung quy dinh vé giam
tién thué dit va cac quy dinh khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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5. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué va dugce mién tién thué dat nhung trong thoi gian thué cé nguyén
vong nop tién thué dat (khong hudng uu di) thi s6 tién thué dat tra mot 1an cho
thoi gian thué dat con lai dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Nghi
dinh nay va theo chinh sach, gia dat tai thoi diém nguoi str dung dat c6 vin ban
d& nghi duoc nop tlen thue dat va duoc co quan c6 thdm quyén tlep nhén. Nguoi
sir dung dét c6 quyén vé dét dai tuorng ing voi thoi gian thué dat con lai nhu
d01 Vi truong hop khong dugce mien tién thué dit theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 33 Luat Dat dai.

6. Truong hop duoc Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hémg nam va
dang trong thoi gian dugc huong wu dai vé mién, giam tién thué dat néu thuc
hién chuyén nhuong tai san thude sé hitu ctia minh gan lién véi dét thué theo
quy dinh cua phép luat va ngudi mua tai san trén dat tiép tuc duoc Nha nuéce
cho thué dét cho thoi glan thué dét con lai vé6i muc dich str dung dat theo dung
muc dich khi nhén chuyén nhugng thi viéc mién, giam tién thué dét duoc thyuc
hién nhu sau:

a) Nguoi chuyen nhugng khéng duogc tinh sb tién thué dat da dugc mién,
giam vao gia chuyén nhugng.

b) Ngudi nhan chuyén nhugng tiép tuc duoc mién, giam tién thué dat cho
thoi gian wu dai con lai. Truong hop tiép tuc dugc giam tién thué dat, nguoi
nhan chuyén nhuong khéng phai 1am thu tuc giam tién thué dat.

g Truc‘mg hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dit mét 1an cho
ca thoi gian thué da dugc mlen giam tién thué dat theo quy dinh cua phép luét
ma nay chuyen nhuong, gop von bang quyen su dung dat hoac chuyén nhuong
dur 4n dau tu gén véi chuyén nhuong quyén st dung dat thi xir Iy nhu sau:

a) Tru'(‘mg hop dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho
ca thoi gian thué da dugc mlen giam tién thué dat theo quy dinh cua phap luét
ma nay chuyén nhugng, gdp von biang quyén sir dung dat theo dung quy dinh
cta phap luat thi phai ngp cho Nha nuéc khoan tién tuong tmg vdi s6 tién thué
dat da dugc mién, giam tai thoi didm cho thué dat cho phép chuyen muc dich su
dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 33 Luét Pit dai va phai nop
khoan tién bd sung ddi véi thoi gian ké tir ngay dugc mién, giam tién thué dét
dén ngay chuyen nhuong, gop von bang quyén su dung dat theo muc tuong
duong véi mirc cham ndp tién st dung dét theo phép ludt vé quan ly thué timg
thoi ky.

Viéc tinh s tién thué dét da duge mién phai tra cho Nha nuée thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 30, Didu 34 Nghi dinh nay theo chinh sach va gia
dét tai thoi diém cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét.

b) Truong hop duoc Nha nude cho thué dit tra tién thué dat mot 1an cho
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ca thoi gian thué da duge mién, giam tlen thué dat theo quy dinh ctia phép luat
ma nay chuyén nhuong du én dau tu gin v6i chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cua phép luat:

bl) Truong hop s tién thué dit da duoc mlen giam khong tinh vao gla
chuyén nhuong va nguoi nhan chuyén nhugng tlep tuc thue hién du an thi nguoi
nhan chuyen nhugng tiép tuc duoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh cua
phap luét ve dau tu cho thoi gian con lai cua du 4n. Truong hop tiep tuc duogc
giam tién thué dat, nguoi nhan chuyén nhugng khong phai lam thu tuc giam
tién thué dat.

b2) Truong hgp ngudi nhin chuyen nhuong khéng tiép tuc thuc hién du 4n
va dugc co quan nha nudce co tham quyén cho st dung vao muc dich khéc theo
dung quy dinh thi phai nop tién thué dét theo quy dinh d6i véi du an sau chuyen
nhuong. Truong hop nguo*x chuyen nhuong da thuc hién mot phan nghia vu ve
tién thué dét thi ngudi nhan chuyén nhuong duoc ké thua phan nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong da nop.

8. Truong hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam va
dang trong thoi gian dugc huong wu dai ve mién, giam tién thué dat khi thuc
hién chuyen d6i mo hinh hoat dong hodc co phan hoa theo quy dinh cia phap
luat thi to chire kinh té sau khi chuyen d6i hodc ¢6 phan héa tiép tuc duge hudng
uu déi vé mién, giam tién thué dit cho thoi gian vu dai con lai néu tiép tyuc st
dung dit vao dung muc dich da dugc mién, giam tién thué dat theo quy dinh
ctia phap lut trude khi chuyén ddi mé hinh hoat dong hodc ¢6 phan hoa.

9. Trudng hop co quan nha nuéce cé tham quyén phat hién nguoi st dung
dét da duge mién, giam tién thué dit nhung khong dép tmg céc didu kién dé
dugc mién, giam tién thué dét theo quy dinh, str dung dat khong ding muc dich
da dugc ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop ddng thué dat nhung khéng thude
truong hop bi thu héi dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai hodc nguoi sir
dung dat dé nghi khéng ap dung wu dai do khéng con dap tmg céc didu kién dé
dugc mién, giam thi phai ndp ngan sach nha nudc sb tién thué dat da duoc mién,
giam. Viée thu hdi s6 tién thué dt da dugc mién, giam thuc hién nhu sau:

a) S6 tién thué dét duoc mién, giam phai thu hdi dugc tinh theo gid dét tai
Bang gi4 dat, muc ty 18 phan tram (%) tinh don gi4 thué dét do Uy ban nhan dan
cép tinh ban hanh tinh tai thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 155 Luat Dét dai cong (+) vai khoan tién twong duong véi tién chim nop
tién thué dat theo quy dinh cta phap ludt vé& quan 1y thué timg thoi ky.
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b) Thoi gian tinh tién cham ndp quy dinh tai diém a khoan nay tinh tir thoi
diém dugc mién, giam tién thué dat dén thoi diém co quan nha nude c6 tham
quyén quyet dinh thu hoi s6 tién thué dat da duoc mién, giam:

¢) Co quan Thué thu hdi sb tién thué dat da duoc mién, giam.

10. Khong 4p dung mién, giam tién thué dat déi véi truong hop st dung
dét thuong mai, dich vu déi véi nhitng trudong hop mién, giam tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 39, diém d khoan 1 Diéu 40 Nghi
dinh nay. Khong ap dung mién, giam tién thué dat trong truomg hop Nha nuéc
cho thué dét théng qua du gid quyén str dung dét.

11. Khéng 4p dung mién, giam tién thué dét theo phép luat vé uu dai dau
tw déi véi du an dau tu thude linh vuc sén xuét, kinh doanh hang héa, dich vu
thude dbi tuong chiu thué tiéu thu dic biét theo quy dinh ctia Luét Thué tiéu
thu ddc biét, trir dy 4n san xuat 6 t6, tau bay, du thuyén.

12. Khong ap dung mién, giam tién thué dat déi véi du én khai théc tai
nguyén khoang san.

13. Danh muc nganh, nghé uu dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau
tu, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh té
- xa hdi dic biét khé khan quy dinh tai Piéu 39, Diéu 40 Nghi dinh nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Danh muc dia ban dugc huéng wu dai tién thué dat chi ap dung déi véi dia
ban c6 dia gi¢i hanh chinh cu thé (dia ban cAp huyén).

14. Viéc mién tién thué dat dé thyc hién du 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi dé cho thué, du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &.

15. Can cur diéu kién thuc té cta dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh
trinh Hoi dong nhén dan ciing cap quyét dinh ché do uu dai mién tién thué dét
theo ting khu vue, linh vuce déi véi du én st dung dét vao muc dich san xuét,
kinh doanh thuge linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé vu dai dau tu) hodc tai
dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai
ma dap img mot trong hai diéu kién: Du an thudc danh muc céc loai hinh, tiéu
chi quy mé, tiéu chuan xa hdi héa do Thu tuéng Chinh phi quyét dinh; du 4n
phi lgi nhuén.
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Ché d6 uu dai duoc quy dinh theo nguyén tic: muc tdi da 1a mién tién thué
dat cho ca thoi gian thué, muc téi thiéu bing mirc uu dai midn tidn thué dit theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Nghi dinh nay. Nguoi st dung dét khong duge tinh
tién thué dat duge mién vao gia thanh san pham, dich vu cung cip cho x héi.

16. Viéc mién, giam tién thué dét ddi voi dy 4n dau tu dic biét thuc hién
theo quy dinh tai Quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phii vé wu dai dau tu dac
biét duge ban hanh theo quy dinh tai Didu 20 Luat Pau tu va Nghi dinh quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét sé didu ctia Luét PAu tu. Trinh tu, thi
tuc mién, gidm tién thué dat thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khac c¢o lién quan.

Diéu 39. Mién tién thué dit

Viéc mién tién thué dit déi voi truomg hop Nha nude cho thué dét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 Luét Dt dai dugc thuc hién nhu sau:

1. Mién tién thué dét cho cé thoi han thué trong cac truong hop sau:

a) Str dung dat san xuat nong nghiép doi véi ho gia dinh, ca nhan la nguoi
dan tdc thiéu so;

b) Sir dung dat dé thyc hién dy én dau tu xay dung nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép;

¢) Sir dung dat xay dung két cdu ha tang duodng sit chuyén dung, xay dung
cong trinh cong nghiép dudng sit theo quy dinh tai diém b khoan 1, diém b
khoan 2, khoan 3 Diéu 209 Luat DAt dai.

d) Sir dung dat 1am mat bang xay dung tru s6, sn phoi, nha kho, nha
Xuong san xuat; xay dung co s dich vu truc tiép phuc vu sén xut nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mubi cua hop téc xa, lién hiép hop tac xa;

d) St dung dét xay dung cong trinh cép nude sach va thoat nude, xir ly
nudc thai tai khu vue do thi va nong thon.

e) Sir dung dat dé xdy dung tram bao dudng, sira chita, bai dd xe (bao gdm
ca khu ban vé, khu quan ly diéu hanh, khu phuc vu cong cong) phuc vu cho
hoat dong van tai hanh khéch cong cong theo quy dinh ctia phap luét vé vAn tai
giao thong dudng bo.
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g) Sur dung dat xay dung két cAu ha tang cang hang khong, san bay theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 208 Luét D4t dai.

h) St dung dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung két cau ha té“mg giao
thong theo phuong thirc ddi tac cong tur.

i) Str dung dat dé xay dung nha & xa hdi cho thué theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 120 Luét Dét dai; du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ma thude truong hop duge mién tién thué dat theo quy dinh cta phép luat
vé nha &, phap luat vé dét dai.

k) Mién tién thué dat d6i véi dién tich khong phai dat quéc phong, an ninh
st dung cho muyc dich quéc phong, an ninh cua doanh nghiép quéan doi, cong
an ma tach dugc dién tich dat sir dung cho muc dich qudc phong, an ninh véi
muc dich str dung dat khac.

2. Mién tién thué dét trong thoi gian xay dung co ban theo du 4n duoc cip
c6 tham quyén phé duyét nhung tdi da khong qua 03 nam ké tir ngdy c6 quyét
dinh cho thué dat ddi vai cac du an thude truong hop mién tién thué dat theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luét Pt dai. Trudng hop ngudi thué dat
str dung dat vao muc dich san xuat néng nghiép (trong cdy lau nam) theo du én
dugc cdp c6 tham quyén phé duyét thi thoi gian xdy dung co ban vuon cay
duoc mién tién thué dat ap dung doi véi timg loai cdy thuc hién theo quy trinh
k¥ thuét trong va cham séc cay lau nam do Bd Noéng nghiép va Phat trién nong
thén quy dinh. Viéc mién tién thué dit trong thoi gian xdy dung co ban dugc
thuc hién theo dir an gén véi viéc Nha nude cho thué dat moi, chuyén tir giao
dat khong thu tién str dung dét sang thué dat, khong bao gdém cac trudng hop
dau tu xdy dung cai tao, mé rong co s san xuat kinh doanh va tai canh vuon
cdy trén dién tich dat dang dugc Nha nude cho thué; trudng hop dau tu xay
dung cai tao, mo rong co so san xuat kinh doanh ma duoc Nha nudce cho thué
thém dién tich dat khac dé thuc hién du an, trong dé co6 hoat dong xay dung co
ban thi duge mién tién thué dét trong thoi gian xdy dung co ban déi véi phan
dién tich dét dugc Nha nudc cho thué thém.

Truong hop Gidy chimg nhén dau tu hodc Gidy phép dau tu hoac Gidy chimg
nhan ding ky dau tu hodc Quyét dinh chu truong dau tu cia cép ¢ tham quyén
da clp trude ngay c6 Quyét dinh cho thué dét theo quy dinh cua phap luat co ghi
thoi gian xay dung co ban (tién do thuc hién du an) thi can cir vao Gidy chimg
nhan dau tu, Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu, Quyét dinh chu
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truong dau tu dé dé xéc dinh thoi gian xay dung co ban dbi véi 'tslmg du an nhung
toi da khéng qua 03 nim ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat.

3. Mién tién thué dét sau thoi gian dugc mién tién thué dit cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay déi véi truong hgp str
dung dt theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai, trir truomg
hop quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay, cu thé nhu sau:

a) Mién 03 (ba) nam d6i voi du 4n san xuét, kinh doanh thuéc Danh muc
nganh, nghé wu dai dau tu.

b) Mién 07 (bay) ndm dbi v6i dy 4n san xuét, kinh doanh diu tu tai dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin.

¢) Mién 11 (mudi mdt) nam dbi voi du 4n san xudt, kinh doanh dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét khé khan; du 4n san xuét, kinh
doanh dau tu thudc Danh muc nganh, nghé dic biét vu dii diu tu; du 4n san
xuat, kinh doanh thudc Danh muc nganh, nghé vu dai dau tu duoc dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh t& - xa hoi kho khan.

d) Mién 15 (mudi lam) nam dbi véi du 4n san xudt, kinh doanh thudc Danh
muc nganh, nghé uu dai dau tu duoc dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
héi ddc biét khé khin; du an san xuét, kinh doanh thudéc Danh muc nganh, nghé
déc biét wu dai dau tu duge dau tu tai dia ban ¢6 didu kién kinh té - xa hoi khé
khan; dbi véi dat xdy dyung cong trinh trén mit dat phuc vu cho viéc van hanh
khai théc sir dung cong trinh ngam.

e) Mién toan bo thoi gian thué dbi véi du 4n sir dung dat vao muc dich san
xuat, kinh doanh thuc hién céc du an dau tu thudc Danh muc nganh, nghé dac
biét wu dai dau tu dugc dau tu tai dia ban c6 didu kién kinh té - xa hoi dac biét
kho khan.

g) Mién tién thué dat ddi véi céc du 4n quy dinh tai khoan 15 Diéu 38
Nghi dinh nay theo mirc do Hoi dong nhan déan cip tinh quy dinh.

4. Mién tién thué dat sau thoi gian duge midn tién thué dit cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dbi véi dy an diu tu trong
Khu kinh t€ thudc trudng hop st dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 157 Luat Pat dai nhu sau:
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a) Mién 11 (mudi mot) nam ddi véi du an dau tu khéng thude Danh muc
wu dii dau tu (sau day goi 12 Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu) duoc dau :
tur vao Khu kinh té nim trén dia ban cép huyén khong thudc Danh muc dia ban
uu dai dau tu.

b) Mién 13 (mudi ba) nam dbi véi du an khong thudc Danh muc nganh,
nghé uu dai dau tu duge dau tu vao Khu kinh t& nim trén dia ban cdp huyén
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

¢) Mién 15 (mudi 1im) nim d6i véi du an khéng thude Danh muc nganh,
nghé wu dai dau tu dugc dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cép huyén
thudc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan; du én thudc Danh
muc nganh, nghé uu déi dau tu duge dau tu vao Khu kinh t& ndm trén dia ban
cap huyén khéng thuée Danh muc dja ban vu dai dau tu.

d) Mién 17 (muoi bay) ndam déi véi dyu an thude Danh muc nganh, nghé
uu dii dau tu duge dau tu vao Khu kinh t& nim trén dia ban cép huyén thudc
dia ban cé diéu kién kinh té - xa hoi khé khan.

d) Mién 19 (mudi chin) ndm déi v6i du an thude Danh muc nganh, nghé
wu dii dau tu duge dau tu vao Khu kinh té nim trén dia ban cip huyén thudc
dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hai ddc biét khé khan.

e) Mién tién thué dit cho toan bd thoi han thué dbi véi du an dau tu thude

nganh, nghé dac biét uu dai dau tu (trir trudng hop quy dinh tai diém g khoan nay).

g) Riéng nha dau tu duoc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xdy dung,
kinh doanh két cau ha ting khu chtic ning trong Khu kinh té duoc mién tién
thué dat nhu sau:

- Mién 11 (mudi mot) nam déi véi du an dau tu tai dia ban Cép huyén
khong thudoc Danh muc dia ban wu dai dau tu.

- Mién 15 (muoi 1am) nam ddi véi du én dau tu tai dia ban cp huyén
thudc Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - xa hdi khé khan.

- Mién toan b thoi gian thué dat déi véi du an dau tu tai dia ban cap
huyén thugc Danh muc dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan.

Trudong hop Khu kinh té ndm trén pham vi nhiéu huyén thi viéc uu dai
mién tién thué dat dugc xéc dinh theo dién tich twong tmg & timg huyén.



73

5. Mién tién thué dat sau thoi gian dugc mién tidn thué dat cia thoi gian
xdy dung co ban theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay déi véi du an dau tu trong
Khu céng nghé cao thufe truong hop sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 157 Luat Dét dai nhu sau:

a) Mién 15 (muoi 1am) ndm déi véi du an dau tu khong thudc Danh muc
nganh, nghé uu dai dau tu; dur 4n déu tu xay dung, kinh doanh két ciu ha tang
Khu céng nghé cao.

b) Mién 19 (mudi chin) nam dbi véi du 4n thude Danh muc nganh, nghé
vu dai dau tu.

¢) Mién toan bd tién thué dét cho ca thoi han thué trong trudng hop du
an thuéc Danh muc nganh, nghé dic biét wu dai dau tu (trir du 4n dau tu Xay
dung, kinh doanh két c4u ha tang Khu cong nghé cao).

6. Viéc mién tién thué dat trong cac truong hop khac quy dinh tai khoan 2
Piédu 157 Luét Dét dai do cac B@, nganh, Uy ban nhan dan cé‘ip tinh dé xuét gui
B¢ Tai chinh téng hop trinh Chinh phii quy dinh sau khi duoc su dong v cia
Uy ban Thuong vu Qudce hoi.

7. D6i véi truong hop duge mién tién thué dét ma khong phai lam thu tuc dé
nghi mién tién thué dat va khong phai thuc hién thi tuc xdc dinh gia dét, tinh tidn
thué dat dugc mién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157 Luat Dat dai thi khi lam
th tuc cho thué dat co quan c6 chiic ning quan Iy dat dai c6 tréch nhiém théng
ke, tong hop céc trudng hop duge mién tién thué dit. Déi véi truong hop duoc
Nha nuée cho thué dat tra tién thué dat hang niam va duge mién tién thué dat mot
s0 ndm theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi trude thoi didm hét thoi han 06
thang duge mién tién thué dat, nguoi sir dung dat phai di lam thi tuc dé xéc dinh
va thu, ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Trong qud trinh thuc hién, co quan, ngudi c6 tham quyén phat hién nguoi
da dugc mién tién thué dat khong déap ung diéu kién dé duoc mién tién thué dét
thi co quan, ngudi c6 tham quyén guri co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai dé
phéi hop véi céc co quan chirc niang kiém tra, ra soat, xac dinh viéc ddp tng
cac diéu kién vé wu dai mién tién thué dit.

Trudng hop nguoi da dugc mién tién thué dat khong dap tmg diéu kién dé
dugc mién tién thué dét thi co quan c6 chirc ning quan ly dat dai bao céo Uy
ban nhéan dan cing cap quyét dinh thu hdi viéc mién tién thué dat va chuyén
théng tin cho co quan thué dé phdi hop tinh, thu, ndp s tién thué dét phai nop
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(khéng dugc mién) theo chinh sach va gia dat tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh cho thué dat va khoan tién twong duong véi tién chdm ndp tién thué
dat theo quy dinh ciia phap luét vé quan 1y thué.

Diéu 40. Giam tién thué dat

Viée giam tién thué dat déi véi truong hop Nha nudc cho thué dit theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 Luat Dt dai duoc thuc hién nhu sau:

1. D6i véi truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam:

a) Giam 80% tién thué dat hang ndm trong ca thoi han thué dat déi voi dat
x4y dung cong trinh phu trg khac truc tiép phuc vu cdng tac chay tau, don tién
hanh khéch, xép d& hang héa ciia dudng sat; déi véi dét xay dung céng trinh
dich vy hang khéng, dich vu phi hang khéng quy dinh tai diém b khoan 1,
diém b khoan 2 Piéu 208 Luat Dat dai.

b) Giam 50% tién thué dét hing nim trong toan bo thoi gian thué dat ctia don
vi su nghiép cong lap theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 120 Luat Dét dai.

¢) Giam tién thué dét hing nam trong toan b thdi gian thué dét theo ty 18
% doanh thu nhiém vu qudc phong, an ninh trén tong doanh thu déi véi dién
tich d4t khong phai dét qudc phong, an ninh str dung cho muc dich qubc phong,
an ninh va doanh thu d6i véi muc dich sir dung dat khac trong truong hop khong
tach duoc dién tich dit su dung cho muc dich quéc phong, an ninh véi muc
dich st dung dat khac. Truong hop khong xéc dinh duoc ty 18 % doanh thu
nhiém vu qudc phong, an ninh trén téng doanh thu déi véi dién tich dat khong
phai dat qudc phong, an ninh st dung cho muc dich qudc phong, an ninh va
doanh thu d6i véi muc dich sir dung dét khac thi giam 30% tién thué dét hang
nim trong toan bo thoi gian thué dat doi voi toan bo dién tich dat str dung vao
muc dich duoc Nha nude cho thué dét.

d) Giam tién thué dét theo mic quy dinh tai diém b khoan nay déi voi
truong hop sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo phwong thire déi téc
cong tu thude linh vure, dia ban uu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghé vu
dai dau tu; nganh, nghé dic biét vu dai dau tu; dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
héi khé khan, dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dc biét khé khan theo quy
dinh ctia phép luat vé dau tu, trir truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 biéu
39 Nghi dinh nay.

2. Déi véi trudng hop thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué, s6
tién thué dat dugc giam dugc tinh nhu sau:
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£ .3 . £l O e Ty I¢ giam tién thué
So tién thué dat S0 tién thué dat tra mot lan ’Y ° & . "
2 = 31 e & x  dat theo quy dinh tai
duwoc giam cua ca thoi han thué dat . 23 o
khoan 1 Diéu nay

3. Tham quyén tinh va quyét dinh s tién thué dat dugc giam thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 41 Nghi dinh nay.

4. Viéc glam tién thué dét trong céac truong hop khéc quy dinh tai khoan 2
Diéu 157 Luat Dat dai do cac B9, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh dé xuét guri
B Tai chinh téng h0'p trinh Chinh phu quy dinh sau khi dugc su dong ¥ cua
Uy ban Thuong vu Quée hoi.

Diéu 41. Trinh tw, thii tuc mién, giam tién thué dit

L Trudng hop dugc mién tién thue dat thi khong thuc hién thu tuc xac
dinh gla dat, tinh tién thué dit duogc m1en theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat Dét dai. Nguoq su dung dat dugc mién tién thué dat khoéng phai thuc hién
thd tuc dé nghi mién tién thué dat.

2. Trudng hop giam tién thué dét, can ctr vao hd so thué dét cia ngu’m
thué dit do Vian phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc nng quan ly dat
dai chuyen dén, dbi tugng, mic glam tién thué dat theo quy dinh, co quan thue
tinh s6 tién thue dat phal nop, s6 tién thué dat duoc gidm va ban hanh quyét
dinh giam tién thué dat; cu thé:

a) Cuc truorng Cuc thué ban hanh quyét dinh giam tién thué dét dbi véi
nguoi thue dét la to chtre trong nuée; ngudi gée Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, t6 chirc c6 vén dau tu nude ngoai.

b) Chi Cuc trudng Chi cuc thué, Chi cuc thué khu vuc ban hanh quyét dinh
giam tién thué dat déi véi ngudi thué dat 1a ho gia dinh, c4 nhan.

Quyet dinh vé viéc giam tién thué dat thuc hién theo Mau s6 02 tai Phu
luc IT ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
Muc 3
THU, NQP TIEN THUE DAT
Piéu 42. Trinh tw, thi tuc tinh tién thué dat

1. Can ctt ho so dia chinh vé thué dét (thong tin dién tich, vi tri, muc dich,
hinh thire thué dat, thoi han thué dét); quyét dinh gid dat, don gia cho thué dét
xay dung cong trinh ngam cua Uy ban nhéan dan cap tinh; Bang gia dat, muc ty
18 (%) dé tinh tién thué dét do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh; co quan thué
t6 chirc viée tinh, thu, ndp tién thué dat, cu thé nhu sau:
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a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc Phiéu chuyén
thong tin do Van ph(‘)ng déng ky dét dai hodc co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai (co quan chuyén Phiéu chuyen thong tin) chuyén dén, co quan thué thuc
hién x4c dinh don gia, tinh s tién thué dat phal nop va ra théng bdo tién thué
dat gu'l dén nguou c6 nghia vu phai ndp tién thué dat; dong thoi guri co quan
chuyén Phiéu chuyén thong tin.

Thong bao vé viéc nop tién thué dat thuc hién theo Mau s6 01a hodc Mau
s0 01b tai Phu luc II ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

b) Trudng hop chua dii co s dé tinh sé tién thué dét thi trong thai han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duoc Phiéu chuyén théng tin, co quan thué phai
thong bao bang vian ban cho co quan chuyén Phiéu chuyén théng tin dé bd sung;
trong thoi han 05 ngay 1am viéc sau khi c6 d hd so dia chinh theo quy dinh,
co quan thué thuc hién x4c dinh don gia, tinh s6 tién thué dét va ra thong béo
tién thué dét giri dén ngudi c6 nghia vu phai ndp tién thué dat; dong thoi gui co
quan chuyén Phiéu chuyén théng tin.

2. Hang nam co quan thué thong bao nop tién thué dat truc tiép cho ngudi
phai ndp tién thué dat dé thuc hién viéc thu, ndp trong thdi gian 6n dinh tién
thué dat. Truong hop cin cir tinh tién thué dat c6 thay dbi thi phai tinh lai tién
thué dat phai ndp, sau d6 théng bdo cho ngudi c¢6 nghia vy thuc hién.

Nam ndp tién thué dat tinh theo ndm duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hang ndm. Trudng hop nam dau tién thué dat, nam két
thuc thué dat khong du 12 thang thi tién thué ndm dau va nam két thic tinh theo
s6 théang thué. Trudng hop thoi gian thué dat cia thang thué dau tién hodc thang
thué két thic khong du sé ngay cua mot (01) thang thi:

a) Néu s6 ngay thué dat tir 15 ngay trd 1én dén du thang ( >= 15 ngay) thi
tinh tron 01 thang.

b) Néu s6 ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khong tinh tién thué
dat doi véi sO ngay nay.

3. Sau thoi ky on dinh tién thué dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153
Luat Dat dai, co quan thué phéi hop véi co quan cé chirc ning quan ly dat dai
thuc hién viéc xac dinh va thong bao cho ngudi thué dat thuc hién diéu chinh
lai tién thué dét cho thoi ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh ctia phép luat tai
thoi diém diéu chinh. Truong hop thong tin dia chinh (vi tri, doan duong, khu
vuc...) ¢6 su thay ddi thi co quan c6 chire ning quan ly dét dai, Van phong déing
ky dat dai co trach nhiém chuyén thong tin cho co quan thué lam cin ctr xac
dinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh.
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4. Co quan thué 1ap hé so theo ddi tinh hinh thu, ndp tién thué dit theo
mau do B¢ Tai chinh quy dinh.

S6 giao thong bao ndp céac khoan nghia vu tai chinh vé dét dai theo Mau
s6 04 tai Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 43. Thu, ndp tién thué dit

1. Tién thué dat ndp ngan sich nha nudc bang tién Viét Nam (VND);
truorng hop 6 chirc, ca nhan nude ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai
ndp tién thué dét bang ngoai té thi thyuc hién quy dbi sang tién VND theo quy
dinh cua phéap luat tai thoi diém nop.

2. Viée nop tién thué dat quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué giri thong bao ndp tién thué dat dén nguoi thué dat; dong
thoi giri dén Van phong dang ky dat dai hodc co quan c6 chirc niang quan ly dat
dai va Kho bac Nha nudc ciing cip (dé theo dai, hach toan theo quy dinh).

b) Nguoi thué dét thuc hién nop tién thué dat vao ngan sach nha nudc theo
thong bao cua co quan thué theo quy dinh cua phép luat vé quan ly thué.

c) Déi véi truong h0'p cho thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué, sau khi thu tién thué dit tra mot 14n cho ca thoi gian thué, co quan
thu ngan sach nha nude chuyen thong tin thu nop ngan sach cho co quan thué
theo quy dinh cta phap luét vé quan ly thué dé co quan thué chuyen cho co
quan ¢6 chie nang quan ly dét dai dé lam can cu thuc hién giao dat cho ngum
thué dat theo quy dinh. Viéc giao dat chi dugc thue hién khi nguoi thué dat da
ndp du tién thué dit tra mot lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh.

3. Thoi han ndp tién thué dit

a) Truong hop dugc Nha nuorc cho thué dat thong qua hinh thirc ddu gia
quyén st dung dat, thoi han ndp tién trang dau gia quyen su dung dat phai dugc
quy dinh cu thé tai phurong an ddu gid quyén sur dung dat hoac quyet dinh cong
nhén két qua trang ddu gia theo quy dinh cta phép luét vé dau gia dé nguorl
tring dau gia thuc hién, nhumg khong qua thoi han phai ndp tién thué dét theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop nguol trang dau gia vi pham nghla vu thanh toan tién tring
dau gi4 dan dén quyét dinh cong nhan két qua déu gia bi huy thi v1ec xu ly thue
hién theo quy dinh ctia phép luat vé déu gia tai san, Ngh1 dinh vé quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu ctiia Luat D4t dai, phép luat vé quan 1y thué.

b) Truong hop duge nha nudce cho thué dat khong thong qua hinh thirc déu
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gia quyén sir dung dét, thoi han nop tién thué dét thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quan 1y thué, nhung t6i da khong quéa 180 ngay ké tir ngay c6 quyeét
dinh phé duyét gia dat tinh tién thué dét cua co quan nha nude cé thim quyén
(trong trudng hop ndp tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia
dat cu thé). Qué thdi han 180 ngay ké tlr ngay c6 quyét dinh phé duyét gia dat
tinh tién thué dit tra mot 1an cho ca thoi gian thué ma ngudi thué dat khéng nop
du tién thué dat thi khong dugc giao dét theo quy dinh. Qua thdi han ndp tidn
thué dat theo Thong béo clia co quan thué ma nguoi thué dét khong ndp du tién
thué dit vao ngén séch nha nudc thi phai ndp khoan tién cham ndp tién thué dat
theo mirc quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

Truong hop ngudi thué dat khong tuan thu viée cudng ché thi co quan
thué chuyén hd so cho co quan c6 chiic ning quan 1y dit dai dé trinh cap c6
thdm quyén xem xét, xit 1y theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dt dai dbi v6i quyét dinh cho thué dat nay.

¢) Truong hop nguoi thué dat ctia Nha nude dudi hinh thire tra tién thué dat
héng nim c6 nhu cau va dé nghi thi dugc ndp trude tién thué dat cho mot s6 nam
cta chu ky 6n dinh tién thué dat (khong qué 05 ndm) va c6 quyén ciia nguoi sir
dung dat theo hinh thirc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh to khai, chimg tir, sb theo dai thu, nop tién thué dét.

: _ Chuong IV e ;
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOT SU DUNG DAT
Muc 1
TRACH NHIEM CUA CO QUAN, NGUOI SU DUNG PAT TRONG XAC
DINH VA THU NQP TIEN SU DUNG DAT, TIEN THUE DAT

Pic¢u 44. Trach nhiém ciia co' quan va ngudi siv dung dat
1. Co quan tai chinh:

Chu tri xay dung va trinh Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh muc ty 1€
(%) cu thé dé xéc dinh don gia thué dat; mirc  ty 1€ (%) dé tinh tién thué dbi voi
dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nim ngoai phan khong gian st
dung d4t da xéc dinh cho nguoi str dung dét, dat c6 mit nude theo quy dinh tai
Piéu 26, 27 va 28 Nghj dinh nay.

2. Co quan cé chitc ning quan ly dat dai, van phong ding ky dat dai:

a) Xéc dinh dia diém, vi trf, dién tich, loai dat, muc dich sir dung dat, thoi
diém tinh tién sur dung dat, tién thué dat (bao gom thoi diém ban giao dat thuc
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té d01 véi trudmg hop tinh tién nop bd sung quy dinh tai khoan 2 Piéu 50, khoan
9 Piéu 51 Nghi dinh nay), thoi han thué dat, don gia thué dat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 29  Nghi dinh nay, gia dat cu thé trong tat ca cac truong hop phat
sinh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat (ké ca truong hop xac dinh
khoan tién sir dung dat, tién thué dat clia loai dat trude khi chuyen muc dich,
truéce khi diéu chinh quy hoach chi tiét, didu chinh quyét dinh giao dt, cho thué
dat) va céac khoan tién ndp bd sung theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Hang nam, thong ké, tong hop céc trudng hop duge mién tién sir dung
dat, mién tién thué dat va théng béo cho cac co quan ¢6 lién quan dé thuc hién
kiém tra, thanh tra, kiém toén theo chirc ndang nhiém vu dugc giao.

¢) Thyc hi¢n céc nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

3. Co quan thué:

a) Can cu quy dinh tai Ngh1 dinh nay va Phiéu chuyen thong tin do co quan
c6 chirc nang quan ly dat dai va céc co quan khac chuyen dén dé tinh tién st dung
dat tién thué dat, tlen thué dét c6 mat nude, tién thué dét dé xdy dung cong trinh
ngam, cong trinh ngdm ndm ngoai phan khong gian sur dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 27 Nghi dinh nay, so tién sir dung dat, tién thué dat dugc giam va
théng bao cho nguoi str dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) T6 chire thuc hién, hudng dan, _giai dap vuong mic, giai quyét khiéu
nai ve tinh, thu, nop tién st dung dat, tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh
ndy, phap luét vé quan Iy thué va phap luat khac cé lién quan.

¢) Xéc dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam, don gia thué dat tra
tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh nay.

d) Ra soat cac truovng hop da ghi ng nhung den nay chua hoan thanh vigc
tra ng dé thong bao dén cac truong hop con ng tién str dung dét vé viéc ghi no,
thanh toén ng va xéa ng tién sir dung dét theo ding quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Thyc hién cac nhi¢m vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac c6 lién quan.

4. Co quan kho bac nha nudc hodc co quan thu hoic to chuc tin dung
(ngén hang) dugc iy quyén thu theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué:

a) Truong hop ngudi sir dung dat ndp tién sur dung dat, tién thué dét tai
Kho bac Nha nude:
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al) Kho bac Nha nuée thuc hién thu du s tién str dung dat, tién thué dét
vao Kho bac Nha nudc theo Thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dét cua
co quan co tham quyen va khong dugce tir choi thu vi bat cir Iy do gi.

a2) Khéng duge chuyén viée thu tién sang ngay hom sau khi da nhan du
thu tuc ndp tién clia ngudi cé trach nhiém thuc hién nghia vu tién st dung dat,
tién thué dat.

a3) Chuyén thong tin thu ndp ngan sich cia ngudi sir dung dat cho co
quan thué dé co quan thué chuyén co quan cé chirc ning quén ly dat dai dé lam
cin clr bdo cdo co quan nha nudc c6 thdm quyén giao dat, cho thué dét cho
nguoi sir dung dét theo quy dinh.

a4) Thuc hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c¢6 lién quan.

b) Truong hop nguoi sir dung dat ndp tién st dung dat, tién thué dat tai co
quan thu hodc t6 chirc tin dung (ngén hang) duoc iy quyén thu theo quy dinh
clia phap luat vé quan ly thué:

Co quan thu hodc t6 chic tin dung (ngan hang) dugc uy quyén thu thuc
hién thu du s tién sir dung dat, tién thué dat theo Théng béo ndp tién st dung
dat, tién thué dat cua co quan c¢6 thim quyén; Thuc hién viéc ndp tién vao ngan
sdch nha nuée va chuyén thong tin thu nop ngan sach cua nguoi su dung dat
theo quy dinh cua phap luat vé quan ly thué.

5. Uy ban nhén dén cap huyén:

a) Xac nhan s6 kinh phi boi thuong, ho tro, tai dinh cu duoc trir vao tién
sir dung dat, tién thué dat phai nop.

b) Cung vai don vi, té chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua so liéu va céc thong tin trén
Bang ké thanh toan kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

¢) Thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phép
luat khac c6 lién quan.

6. Ngudi sir dung dét:

a) Thuc hién viéc ké khai ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh
tai Nghi dinh nay va quy dinh cua Luat Quan ly thué va cac van ban hudng dan
thi hanh.
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b) Nop tién sir dung dat, tién thué dét theo ding thoi han ghi trén thong
béo ctia co quan thué.

¢) Qua thoi han ngp tién su dung dat, tién thué dat theo Thong bao cua co
quan thué ma khong nop du t1en sir dung dét, tién thué dét thi phai nop tién
cham ngp theo quy dinh tai Diéu 45 Nghi dinh nay.

7. Trach nhiém cua co quan, nguoi su dung dat trong viée xac dinh va thu
nop tién st dung dat, tién thué dat ddi véi truong hop duoc phan cap tham
quyen theo co ché thi dlem dac thu thi thuc hién theo céc vdn ban quyét dinh
ctia cap c6 tham quyén vé viée cho phép thuc hién co ché thi diém, dic thi.

Diéu 45. Xir Iy cham ndp

Truong horp cham ngp tién sir dung dat, tién thué dat vao ngan sach nha
nudc thi nguoi s dung dat phai ndp tién cham nop tién sir dung dat, tién thué
dat doi voi sb tién cham ndp theo mirc quy dinh cta Luat Quan ly thué va céc
van ban hudng dan thi hanh, trir truomg hop ghi no tién sir dung dat theo quy
dinh cua phép luat.

Dié¢u 46. Khiéu nai va giai quyét khiéu nai

Viéc khiéu nai va giai quyét khiéu nai vé tién st dung dat, tién thué dét
thue hién theo quy dinh cta Luat Khiéu nai va cac vin ban huéng dan thi hanh.
Trong thoi gian cho giai quyet nguoi khiéu nai phai nop diang thoi han va nop
du s tien sir dung dét, tién thué dat da duoc thong bao.

Muc 2

_ TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC ‘
VE THU TIEN SU DUNG PAT, TIEN THUE DAT

Diéu 47. Trach nhiém ciia B Tai chinh
1. Huéng dan, kiém tra viéc té chic thuc hién Nghi dinh nay.

2. Quy dinh ho so, to khal mau s6 dé quan 1y viéc thu, nop tién sir dung
dat, tién thué dét va phan cap viéc quan 1y thu, ndp tién sir dung dat, tién thué
dat theo quy dinh.

3. Thye hién céc nhiém vy khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
ludt khac co lién quan.

4. Tong hop trinh Chinh phu quy dinh vé viéc mién, giam tién sir dung
dat, tién thué dét tron g céc truong hop khac quy dinh tai khoan 2 Piéu 157 Luit
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Dit dai do cac B4, nganh, Uy ban nhan dan cép tinh d& xuét sau khi duoc su
dong y ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Piéu 48. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cip tinh

1. Ban hanh muc ty 1& (%) dé tinh don gia thué dét, muc ty 18 (%) thu déi
v6i dat xay dung cong trinh ngam, muc ty 18 (%) thu d6i voi dat c6 mat nude
va quyét dinh gia dét cu thé theo thAm quyén 1am cin cir dé tinh tién st dung
dat, tién thué dat.

2. Chi dao cic co quan chitc nang ctia dia phuong khan truong hoan thién
h6 so phép 1y vé dat dai doi véi nguoi str dung dat dé tinh tién st dung dét, tién
thué dat.

3. Chi dao cac co quan chirc nang cua dia phuong thuc hién cac nhiém vu
quy dinh tai Nghi dinh nay va phap luat khac cd lién quan.

4. Chi dao kiém tra va xir Iy céc trudng hop sai pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam tién sur dung dat, tién thué dat khong ding ddi tuong, ché do
gay thiét hai cho Nha nudc cling nhu ngudi ndp tién sir dung dat, tién thué dat;
kiém tra viéc dap Umg cac diéu kién dé dugc mién tién st dung dat, tién thué
dat trong qua trinh st dung dt ctia nguoi sir dung dat va thong bao cho co quan
thué dé truy thu (hoan tra) tién str dung dat, tién thué dat trong trudong hop nguoi
str dung dat, thué dét khong dap tng cac didu kién dé dugc mién tién st dung
dat, tién thué dat trong qua trinh str dung dét.

5. Giai quyét khiéu nai, té céo vé viéc tinh, thu, nop tién st dung dét, tién
thué dat theo quy dinh ctia phép luét vé khiéu nai, td céo.

6. Can ctr trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén su dung
dat, gia han str dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén muc dich sir
dung dat, xac dinh gia dét tinh tién st dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai
cac Nghi dinh vé quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cuia Luat Dét dai, vé gia
dat va quy dinh vé trinh ty, thu tuc tinh, thu, nop tién sir dung dat, tién thué dat
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé xay dung va ban hanh Quy dinh vé& quy trinh
luan chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai phu hop véi thyc té
cua dia phuong.

7. C6 trach nhiém trinh Hoi dong nhan dén cung cip quyét dinh:
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a) Ché d6 uu dai mién tién thué dat theo timg khu vuc, linh vuc déi voi du
4n str dung dét vao muc dich san xudt, kinh doanh thuéc linh vuc uu dai dau tu
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc tai dia ban uu dai dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 157 Luat P4t dai ma dap timg mot trong hai diéu kién: Dy
én thudc danh muc c4c loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chuéan xa hoi héa do Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh; du 4n phi lgi nhuén theo quy dinh tai khoan 15
Diéu 38 Nghi dinh nay.

b) Cho phép ngudi str dung dat dugc Nha nude giao dét khéng thu tién str
dung dét, cho thué dét trong Khu c6ng nghé cao khong phai hoan tra ngan sach
nha nuée kinh phi boi thudng, giai phéng mat bang da duoc Nha nude bé tri tir
ngan sach nha nude (khong bao gém truong hop tmg vén tir Quy phat trién dét)
theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 31 Nghi dinh nay.

8. Chi dao, ra soat dé xir Iy dirt diém céc trudong hop ton tai vé tién str dung
dét, tién thué dat trude thoi diém Luat DAt dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

9. Thyc hign cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghi dinh nay va phap
luat khac c6 lién quan.

Diéu 49. Trich nhiém cia Bg, nganh

1. Céc B9, nganh lién quan theo chuc ning, nhiém vu duge giao phdi hop
v6i B Tai chinh trong viéc hudng dan thuc hién tinh, thu, nop tién su dung
dat, tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Thye hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh tai Nghj dinh nay va phép
luat khac c6 lién quan.

Chuong V.
PIEU KHOAN THI HANH

Muc 1
DIEU KHOAN CHUYEN TIEP VA XU LY MOT SO VAN PE CU THE

Piéu 50. Pidu khoan chuyén tiép dbi véi tién siv dung dat

1. Trudng hop ngudi st dung dat da duogc giao dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat, cong nhan quyén st dung dat, diéu chinh quyét dinh giao dat,
cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét da duoc co quan nha nudc cé tham
quyén tinh va thong béo tién st dung dat phai ndp theo quy dinh cua phap luét
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truée ngay Luat Dat dai nam 2024 ¢4 hiédu luc thi hanh nhung chua hoan thanh
viéc nop tién sir dung dét thi nay phai nop s tién str dung dat con thiéu va nop
tién chdm ndp theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué timg thoi ky.

Trudng hop co quan nha nude c6 thdm quyén tinh lai ma phat sinh khoan
tién sir dung dat tang thém so véi sé tién da duoe thong bao thi nguoi st dung
dat phai ndp s6 tién sir dung dat ting thém va ndp khoan thu bd sung tinh trén so
tién tang thém theo nhu quy dinh tai khoan 2 Diédu nay, diém d khoan 2 Piéu 257
Luat Dat dai tinh tir thoi diém tinh tién str dung dat theo quy dinh cua phép luat
timg thoi ky dén thoi diém nguoi sir dung dét ndp tién vao ngan sach nha nude.

2. Péi véi truong hop da c6 quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc
dich str dung dét, diéu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh ctia phép luat vé
dét dai va phap ludt ¢6 lién quan trudc ngdy Lujt Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc
thi hanh nhung chua quyét dinh gi4 dat thi thuc hién tinh va thu tién sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat Dit dai.

Khoan tién ngudi sir dung dét phai nop bd sung ddi véi thoi gian chua tinh
tién st dung dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Biéu 257 Luat Dat dai dugc
tinh bang muc thu 5,4%/ndm tinh trén b tién st dung dét phai ndp duoc xéc
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luat Dt dai.

3. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan di dugc ghi no tién st dung dét trén
Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luét timg thoi ky nhung dén trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua thanh toan hét no tién sir dung
dét thi thuc hién nhu sau:

a) P6i v6i ho gia dinh, c4 nhan da duoc ghi no tién s dung dat trude ngay
10 thang 12 nam 2019 thi tiép tuc thanh toén tién str dung dét con ng theo chinh
sach va gia dat tai thoi diém cdp Gidy chimg nhan (hodc theo sb tién ghi trén
Gidy chimg nhén da dugc xéc dinh theo ding quy dinh ctia phép luat). Trudng
hop qué thoi han thanh toan theo quy dinh tai Nghi dinh s 45/2014/ND-CP ngay
15 thédng 5 nam 2014 ctia Chinh ph, dugc sira doi tai Nghi dinh s6 79/2019/ND-
CP ngay 26 thang 10 ndm 2019 cta Chinh pht thi ngudi sir dung dat phai nop
tién sir dung dat con lai theo chinh séch va gia dét tai thoi diém tra no.

b) DPbi v6i ho gia dinh, ca nhan di dugc ghi no tién sir dung dét tir ngay
10 thang 12 nam 2019 dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thanh toan tién st dung dat con ng theo s6 tién ghi trén Gidy ching
nhan da dugc xac dinh theo dung quy dinh tai Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
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ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh ph trong thoi han 05 ndm ké tir ngay ghi
no tién st dung dat.

Qué thoi han 05 ndm ké tir ngdy ghi ng tién sir dung dét thi ho gia dinh,
ca nhan thyc hién viéc tra ng theo quy dinh tai Diéu 22 Nghi dinh nay.

4. Trudmg hop nguoi str dung dét thudc (1‘01 tuong duge mién tién sir dung
dat nhung chua hoan thanh thu tuc dé dugc mién tién sir dung dat, x4c dinh gia
dat, tinh tién sir dung dat dugc mién trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi keé tir
ngay Nghl dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan thué chuyén lai hd so cho co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai dé xir Iy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 157
Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Trudng h()’p nguoi sir dung dat thude ddi tuong va dang thyuc hién cac
thu tuc giam tién str dung dat tai co (Quan Nha nude ¢ thdm quyén nhung chua
¢6 quyét dinh g1am tIen str dung dat ctia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén thi
nay thuc hién giam tién sir dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay. Truong
hgp muc giam tai Nghi dinh nay thip hon mirc giam ma nguoi su dung dat
dang lam thu tuc dé dugc giam thi nguoi st dung d4t duoc hudng mire giam
cao hon.

6. P6i véi cac hd so tinh tlen sir dung dat trong Khu kinh té da duoc co
quan nha nude cé tham quyén tiép nhén theo quy dinh ctia phép luat vé thu tién
su dung dat trudc ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi co quan do
chuyén lai ho so cho co quan chure nang theo quy dinh ctia Luat Pt dai dé thuc
hién theo thdm quyén va trach nhiém duge giao.

7. Truong hop nguoi sir dung dat da duge Nha nuée giao dat c6 thoi han
su dung dat 6n dinh lau dai c6 thu tién su dung dat va da dugc co quan nha
nude c6 thim quyén co quyét dinh cho phép mién, giam tién st dung dét theo
quy dinh cua phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh hodc
trudng hop ngudi sir dung dat da nop ho so tai co quan nha nude co tham quyen
trude ngay Nghi dinh nay ¢0 hiéu lyc thi hanh nhu'ng chua co quyét dinh mién,
gidm tién sir dung dat thi tiép tuc dugce mién, giam tién st dung dét theo quy
dinh ctia phép luat trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh.

8. Truong hop du 4 an nha ¢ thuong mai da dugc co quan Nha nude c6 tham
quyen cho phép dong tién tuong duong gia tri quy dat 20% da dau tu xay dung
hé thong ha tang ky thuat danh dé xdy dung nha ¢ xa hdi theo quy dinh cta
phap luét vé nha 6 ma dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh chua
tinh khoan tién nay thi thuc hién tinh, thu, nop theo quy dinh tai Nghi dinh nay;
truong hop da tinh khoan tién nay theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai thyc hién viéc thu, ndp theo duing so tién
da tinh va pha1 ndp tién cham ndp (hodc khoan tién tuong dwong vai tién chém
ndp) tién sir dung dat (néu c6) theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.
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9. Truong hgp nguoi sir ‘dung dat thuge dbi tugng duge Nha nudce giao dat
khong thong qua hinh thire diu gia quyén sir dung dt va da thuc hién ¢ ung trudce
tién bdi thuong, giai phong mit bang theo phuong én dugc co quan nha nudce
c¢6 thdm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuée thu hoi dat trude ngay Ludt Dit dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh
thi tiép tuc duoc tru sO tién da Ung trude vao tién sir dung dat phai ndp theo
phép ludt vé thu tién sir dung dét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
phu hgp véi timg thoi ky.

Diéu 51. Piéu khoan chuyén tiép ddi véi thu tién thué dat

1. H gia dinh, c4 nhan dang str dung dién tich dét nong nghiép dugc giao
truge ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung vuot han mire giao dat tai thoi diém
giao thi phai chuyén sang thué dat d6i voi phan dién tich vuot han murc theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 255 Lu4t D4t dai nam 2024 va phai nop tién thué dét
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai da dugc Nha nudce giao dat ¢ thu tién st dung dat c6 thoi han trude ngay
Luét Dat dai ndm 2024 c6 hiéu lyuc thi hanh va dd hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién sir dung dat ma nay thude truong hop thue dat theo quy dinh ctia Luat
Pét dai ndm 2024 thi dugc tiép tuc sir dung dat theo thoi han su dung dat con
lai ma khéng phai chuyén sang thué dat. Truong hop c6 nhu cau chuyen sang
thué dét thi khong phai ndp tién thué dét cho thoi han st dung dét con lai;
truong hop khi chuyén sang thué dt ma thoi gian thué dat ghi trén Quyét dinh
cho thué dat dai hon thoi han str dung dat con lai truéce khi chuyén sang thué
dat thi phai ndp tién thué dat cho khoang thoi gian kéo dai.

Truong hop chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat thi thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 50 Nghi dinh nay. Khi hét thoi han sir dung dat,
neu dugc co quan nha nude co tham quyén gia han theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 255 Luét Bat dai nim 2024 ma phai chuyén sang thué dét thi thuc hién
tinh, thu, ndp tién thué dét theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

3. T chirc, ho gia dinh, c& nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai da
duoc Nha nudc giao dit khong thu tién sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam
2014 ma thudc truong hop thué dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai ndm 2013, nay
chuyén sang thué dét theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 255 Luat D4t dai nam 2024
thi thue hién tinh, thu, ndp tién thué dit theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

D6i véi dat cia don vi su nghiép cong lap thuge dbi tuong phai chuyén
sang thué dat va duoc mién tién thué dat theo quy dinh cua Luat Pat dai nim
2013 nhung chua chuyén sang thué dat hodc da chuyén sang thué dat nhung chua
hogc chdm 1am thu tuc dé duoc mién tién thué dét va co quan thué chua ban hanh
théng bao ndp tién thué dét thi nay khong phai ndp tién thué dat doi voi thoi gian
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chua hodc cham lam thu tyc dé duoc mién tién thué dat theo quy dinh trudc ngay
Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu lyc thi hanh. Trudng hop co quan thué da ban hanh
thong bdo ndp tién thué dét va tién chdm ndp tién thué dat (néu c6) ma don vi su
nghlep cong 1ap chua ndp hodc chua ndp du theo thong bio thi don vi su nghiép
cong lap bao cao cac B9, nganh, dia phuong chu quan de tong hop, dé xuat
phuong én xu ly va gui vé B Tai chinh dé Bo Tai chinh téng hop, béo cdo cap
co thAm quyén xem xét, quyét dinh. Pdi véi truong hop da nop tién thué dét va
tién chdm ndp (néu co) truoe ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi Nha
nude khong hoan tra sb tién da ndp.

4. Truong hop t6 chic trong nudc, cong ty nong, 1am nghi¢p da sur dung
dat thude truong hop thué dat tra tién thué dat hing nam nhung chua cé quyet
dinh cho thué dat thi phai nop tién thué dét theo muc dich sir dung dat thuc té
va khéng duoc 6n dinh tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.
Trudng hop da ngp hé so dé duge co quan nha nudc c6 tham quyén hoan thanh
thu tuc phap ly ve dat (ky hop dong thué dat) nhung co quan nha nudce ¢6 tham
quyén cham lam thu tuc hogc khong du didu kién dé dugc ky hop dong thué dat
nhung chua co quyét dinh thu hdi dat thi dugc 6n dinh tién thué dét theo quy
dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay tinh tir thoi diém ndp du ho so hop 18 dé hoan
thanh thu tuc phép ly vé dat.

5. Truong hop duge Nha nuée cho thué dat theo quy dinh cta phap luat
dat dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma nguoi dang sir dung
dat thude déi twong duoc mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai hodc theo cac quy dinh khdc ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu
truée ngay Luat Dat dai ndm 2024 c6 hiéu luc thi hanh:

_a) Truong hop nguoi str dung dat dang dugc co quan nha nude c6 tham
quyén cho phép mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phap ludt trude
ngay Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh thi tiép tuc dugc mién, giam tién thué
dat trong thoi han thué dat con lai theo quy dinh cua phap luat trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh. Hét thoi gian mién, giam thi thuc hién ndp tién
thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Truong hop nguoi st dung dat da nop ho so theo diung quy dinh tai co
quan nha nuéc cé tham quyén va dang con trong thoi gian duoc mién, giam tién
thué dat theo quy dinh ctia phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
nhung chua c6 quyét dinh mién, giam tién thué dt thi 4 p dung vu dai (mién, giam)
tién thué dét theo quy dinh cta phap ludt trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh; trudng hop mite wu dai tai Nghi dinh nay cao hon thi 4p dung murc vu dai
theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian uu dai con lai.

¢) Truong hop nguoi st dung dat chua lam thu tuc dé dugc mién, giam
tién thué dt nhung dang con trong thoi gian duge mién, giam tién thué dat theo
quy dinh cua phép luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc
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hién mién, giam tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian uu
dai con lai.

d) Pbi voi trLr(mg hop quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan nay ma thugc
trudng hop dugc mién tién thué dat thi co quan thué chuyén tra ho so cho co
quan quan ly dat dai dé thuc hién cac thu tuc vé dat dai (khéng phai 1am thu tuc
mién tién thué dét); déi véi truomg hop con lai thi co quan thué tlep tuc lam thu

tuc va théng bao cho nguoi sir dung dét va co quan quan ly dét dai theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

6. T6 chire kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dat co nguon gbe duoc
Nha nuéc giao dat va di ndp tién st dung dat trudce ngay Luat Pat dai nam
2024 c¢6 hiéu luc thi hanh, , nay thude tru(mg hop thué dat theo quy dinh cua
Luat Dat dai ndm 2024, néu c6 nhu cau chuyén sang thué dat thi khong phai
ndp tién thué dat cho thdi han sir dung dat con lai.

7. Truomg hop dugc Nha nude cho thué dat trude ngay Luat Dat dai nam
2024 ¢6 hiéu lyc thi hanh va co quan thué da ban hanh thong bao nop tién thué
dat nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ngudi thué dat
chua hoan thanh nghia vu vé tién thué dat theo thong béo ctia co quan thué thi
xtr ly nhu sau:

a) Truong hop thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué thi dugc tiép
tuc ndp tién thué dat theo s tién da dugc thong bdo va phai ngp tién cham nop
theo muc quy dinh cia Luat Quan 1y thué va cic vin ban hudng dan thi hanh.

b) Truong hgp co quan nha nugc co thAm quyén tinh lai ma phét sinh
khoan tién thué dat tang thém so v&i s6 tién dd dugc thong béo thi ngudi sir
dung dat phai nop s6 tién thué dét ting thém va ngp khoan thu b sung tinh trén
sO tlen thué dat tang thém theo quy dinh tai khoan 9 Piéu nay, diém d khoan 2
Diéu 257 Luét D4t dai tinh tir thoi diém tinh tién thué dét theo quy dinh cua
phép luat timg thoi ky dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nude.

8. Trudng hop ngudi s dung dat thuge déi twong dugc Nha nuée cho thué
dat khong thong qua hinh thire dau gid quyén sir dung dat va da tmg trude tién
boi thuorng, giai phéng mit bang theo phuong an da duge co quan nha nude c6
thdm quyén phé duyét theo chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat theo quy dinh tai Luat Dét dai nam 2003, Luat DAt dai nam
2013 dang con trong thoi han thué dit nhung chua dugc khau trir vao so tlen
thué dat phai ndp hodc chua trir hét vao thoi gian hoan thanh nghia vy vé tién
thué dat (dm v6i truomg hop thué dét tra tién hang nim) va chua dugce tinh vao
chi phi (vén) dau tu ctia dyr an theo quy dinh cua phap luét timg thoi ky thi tlep
tuc dugce trur sb tién da m g trude vao tién thué dit phai ndp theo phap luét vé
thu tién thué dat truée ngay Nghi dinh nay c¢6 hidu lyc thi hanh phi hop véi
tirng thoi ky.
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9. Truong hop da c6 quyet dinh cho thué dat cho phép chuyén muc dich
su dung dat cho phép chuyén tir hinh thire thué dat tra tién hang nam sang thué
dét tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, gia han sir dung dat, diéu chinh thoi
han str dung dat, diéu chinh quy hoach chi tiét ctia du an theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai va quy dinh khéc cta phap luat co lién  quan trude ngay Ludt Dat
dai ndm 2024 c6 hiéu lyc thi hanh nhung chwa quyét dinh gia dat dé tinh tién
thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué thi viéc tinh tién thué dat thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 257 Luat D4t dai nam 2024.

Khoan tién ngudi sir dung dét phai nop bd sung dbi vei thoi gian chua tinh
tién thué dét theo quy dinh tai diém d khoan 2 Dleu 257 Luat Pét dai nim 2024
duoc tinh bang mirc thu 5 ;4%/nam tinh trén s tién thué dat phai nop duoc xac
dinh theo quy dinh tai khoan 2 Didu 257 Luét D4t dai nim 2024.

10. Truong hop thué dat trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh va
dang trong thoi gian on dinh don gi4 thué dét theo quy dinh cua phap luat dat
dai trudc ngay Luat Dét dai nam 2024 cd hiéu lyc thi hanh thi tlep tuc duge 6n
dinh don gia thué dat dén het thoi gian 6n dinh. Hét thoi gian 6n dinh don gla
thué dét thi thuc hién tinh t1en thué dt theo quy dinh tai Bleu 30 Nghi dinh nay
dé ap dung cho chu ky t1ep theo. Tién thué dat nay dugc & on dinh 05 nam, hét
chu ky 6n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién thué dét duge 4 ap
dung theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

11. Truong hop thué dat tra tién thué hdng nim ma thoi diém diéu chinh
don gia thué dat truée ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua
thuc hi¢n diéu chinh thi tinh tlen thué dat theo quy dinh tai Dicu 30 Nghi dinh
nay dé ap dung cho chu ky tlep theo. Tién thué dat duoc 6n dinh 05 ndm, hét
chu ky 6n dinh thi thyc hién viéc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghj
dinh nay Déi vai thoi gian da st dung dat nhung chua thuc hién diéu chinh
don gia thué dat thi thyc hién diéu chinh theo phap luat cta timg thoi ky dé
thuc hién thanh, quyét toan tién thué dat.

12. Céc truong hop thué dat trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh
ma di nop trudce tién thué dat cho nhiéu nam theo quy dinh cua phap luat thi
trong thoi gian da ndp tien thué dét khong phai tinh lai tién thué dét theo quy
dinh ctiia Nghi dinh nay. Hét thoi gian da np tién thué dat thi thuc hién diéu
chinh tién thué dat theo quy dinh tai Dleu 30 Nghi dinh nay dé ap dung cho chu
ky tiép theo. Tién thué dat nay dugce 6n dinh 05 nim, hét chu ky 6n dinh thi
thuc hién viéc didu chinh tién thué dat dugc dp dung theo quy dinh tai Diéu 32
Nghi dinh nay.

13. Cac truong hop di duoc co quan nha nué6e ¢ tham quyén cho phép
diing gia tri quyén sir dung dat thué (tién thué dét) g6p von lién doanh, lién két
theo quy dinh ctia phap luat trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
khéng diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh ctia Nghj dinh nay. Truong
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hop thoi han gop von lién doanh, lién két bing gi4 tri quyen su dung dat két
thic vao thoi diém Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh va quyén quan ly, su
dung dat van thude quyén quan ly, st dung cia ngudi st dung dat thué theo
quy dinh cua phap luét thi phai xac dinh lai don gié4 thué dat theo quy dinh tai
Diéu 26, Diéu 27 va Diéu 28 Nghi dinh nay.

14. B6i véi céc hd so tinh tién thué dat trong Khu kinh té, Khu cong nghé
cao da duge co quan nha nudc c6 thim quyén tlep nhan theo quy dinh ctia phap
ludt vé thu tién thué dat truéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi co
quan do chuyen lai hd so cho co quan chure nang theo quy dinh ctia Luat D4t
dai nim 2024 dé thuc hién theo thim quyén va trach nhiém duoc giao.

I5. Truong hop dang sir dung dit theo Hop dong thué dit véi co quan Nha
nude c6 tham quyén theo quy dinh cta phdp luat dit dai nhung chua dugc co
quan Nha nudc cé tham quyén quyet dinh cho thué dat; truomg hop chuyén dbi
mo hinh hoat dong hodc ¢6 phan héa theo quy dinh ctia phép luét thi thuc hién
tinh tién thué dat theo quy dinh tai Didu 30 Nghl dinh nay tai thoi diém phai
tinh lai tién thué dat va duoc ap dung nguyén tac 6n dinh tién thué dét cho chu
ky 05 nam. Hét chu ky 4n dinh tién thué dat thi thuc hién viéc diéu chinh tién
thué dat duoc ap dung theo quy dinh tai Piéu 32 Nghi dinh nay.

Dicu 52. Xir Iy mot s6 van dé cu thé

1. Tinh tién thué dét ddi véi truong hop nha dau tu dugc Nha nudc cho thué
dét tra tién thué dat hing nam dé dau tu xay dung, kinh doanh ket cau ha tang khu
cong nghiép, cum cng nghiép ma da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo hinh
thirc tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014:

a) Déi voi truorng hop da duge Nha nudce cho thué dat trude ngay 01 thang
01 nam 2006 ma ba loai giay t& gom Gidy chimg nhan dau tu (Gidy phép dau
tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co quan Nha nuée c6 tham
quyeén cap (ky két) khong ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat hodc tai
mdt trong ba loai gidy t& néu trén c6 ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dat
nhung da thuc hién diéu chinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh
s0 142/2005/ND-CP va da cho thué lai dét theo hinh thirc thué dat tra tlen thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué trudce ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi tién thué
dat cua doanh nghiép kinh doanh két cdu ha tang phai ndp theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 260 Luét Dat dai ndm 2024 duoc tinh, thu, ndp nhu sau:

al) Tinh, thu tién thué dat hang nam cho thoi gian thué dat tir ngay 01
thdng 01 nam 2006 dén ngay 31 thang 12 nim 2025 theo don gia thué dat da
dugc xéc dinh theo dung quy dinh hodc theo don gia thué dét da tam tinh theo
chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng béo tam ndp tién thué dat
va dugc quyét toan s tién thué dét theo s da tinh hodc da tam ndp. Truong
hop dang tam ndp tién thué dét theo chinh sach va gia dét trude ngay 01 thang
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01 nam 2006 hodc chua xic dinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP, Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP cua Chinh phii thi phai diéu chinh lai don gia thué dét theo
quy dinh ctia phap luat timg thoi ky dé tinh, thu, ndp tién thué dat cho thoi
gian tir ngay 01 thang 01 ndm 2006 dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

a2) Tinh, thu tién thué dat mot lan cho khoang thoi glan tir ngay 01 thang
01 nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dét. S tién nay dugc tinh trén co
s¢ dién tich dét cho thué lai, thoi gian cho thué lai dat con lai tinh tir ngay 01
thang 01 nam 2026, don gia thué dat hing nam dugc x4c dinh theo quy dinh
cua phap luat tai thoi dlem ngay 01 thang 01 ndam 2006 va cong thém mot khoan
tién tu'orng duong véi tién chdm nép theo quy dinh cia phap luat timg thoi ky
dbi voi s6 tién nay tinh tir ngay 01 thdng 01 ndm 2006 dén thoi diém nop tién
vao ngin sich nha nudc doi véi trudng hop da cho thué lai dat trude ngay 01
thang 01 ndm 2006 hodc tinh tir thoi diém cho thué lai dat dén thoi diém nop
tién vao ngan sach nha nuéc déi voi truong hop da cho thué lai dat tir sau ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

b) Béi véi truong hop duge Nha nude cho thué dit trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 dén trudc -ngay 01 thang 7 ndm 2014 va da cho thué lai
dat theo hinh thirc thué dat thu tién mét 1an cho ca thoi gian thué trude ngay 01
thang 7 ndm 2014 thi tién thué dét cua doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang
phai nop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 260 Luat dat dai nim 2024 duoc tinh,
thu, ndp nhu sau:

b1) Tinh, thu, ngp tién thué dat hang nam tir thoi diém dugce Nha nuéce cho
thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025 theo don gia thué dat da duoc xé4c dinh
theo ding quy dinh hodc theo don gia thué dat da tam tinh theo chinh sach va
gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam nép tién thué dat va duoc quyét
toan s6 tién thué dit theo s tién da tinh hodc da tam ndp. Truong hop chua xac
dinh don gia thué dat hoic dang tam nop tién thué dat hing nam nhung chua
dung chinh sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bao tam ndp tién thué
dat thi phai thyc hi¢én tinh lai dé thu, nop tién thué dét cho thoi gian
tlr thoi diém duge Nha nude cho thué dat dén ngay 31 thang 12 nam 2025.

b2) Tinh, thu, ndp tién thué dat mét 14n cho thoi gian tir ngay 01 thang 01
nam 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat tuong ing vai dién tich da cho thué
lai nhu sau:

- Trudng hop duge Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hing ndm trong
giai doan tir ngay 01 thang 01 nam 2006 dén trude ngay 01 théang 10 ndm 2009
(ngay Nghi dinh s 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cua Chinh phu
c6 hiéu luc thi hanh) thi s6 tién thué dat phai ngp mot lan dugc tinh bang tién
thué dat hang nam tai thoi diém cho thué lai dat nhan (x) s6 nam cho thué lai
dat (tinh tir ngay 01 théang 01 ndm 2026 dén hét thoi gian cho thué lai dat) va
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cong thém mot khoan tién tuong dwong v6i mic thu tién cham ndp theo quy
dinh cua phap luat ve quan ly thué timg thoi ky tinh tir thoi diém nha dau tu
cho thué lai dat dén thoi diém ndp tién vao ngan sach nha nude.

- Truong hop dugc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dit hing
nam trong giai doan tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trude ngay 01 thang 7
nam 2014 thi sé tién thué dét pha1 nop mot lan dugc tinh bang s6 tién sir dung
dat phai nop nhu truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat c6 cung muc dich
sir dung dat va cung thoi han str dung dét (tinh tir ngay 01 thang 01 nam 2026
dén hét thoi gian cho thué lai dét) theo chinh sach va gla dat tai thoi diém cho
thué lai dat va cong thém mot khoan tién tuong duong vdi muc thu tién cham ndp
theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thue timg thoi ky tinh tir thoi diém nha
dau tur cho thué lai dét dén thoi dlem ndp tién vao ngan sach nha nuée.

c) Déi voi truong hop nha dau tu duoc Nha nuge cho thué dat tra tién thué
dat hing nim dé dau tu xdy dung, kinh doanh két céu ha tang khu c6ng nghiép,
cum c6ng nghiép, khu ché xuit ma mot trong ba loai glay t& gom: Glay ching
nhan dau tu (Gidy phép dau tur), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat
do co quan nha nude ¢ tham quyén cap (ky két) c6 ghi nguyén tac diéu chinh
don gid thué dat va chua thuc hién diéu chinh lai don gla thué dét theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005
ctia Chinh phu vé thu tién thué dét, thué mat nudce, Nghi dinh s6 46/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nam 2014, Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP 'ngay 09 thang
9 nam 2016 cua Chinh phu nhung da cho thué lai dat c6 két cau ha tang theo
hinh thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué trong giai doan tir ngay
01 thang 01 nam 2006 den trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi nha dau tu xay
dung, kinh doanh két cAu ha tang phai ndp cho Nha nuoc s6 tién thué dt tra
mét 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh theo nguyén tic quy dinh tai diém a,
diém b khoan nay.

d) Doanh nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cdng nghiép, cum cong
nghiép, khu ché xuét phai hoan thanh viéc ndp so tién thué dat duoc tinh theo
quy dinh tai diém a, diém b, diém c khoan nay trudc ngay 31 thang 12 ndm
2026. Qua thoi han ndy ma doanh nghi¢p chua hoan thanh viéc nop tlen thi bi
xtr Iy bang cac bién phap hanh chinh va np khoan tién tuong duong tién chdm
nop tinh trén s6 tién chua ndp theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

2. DP6i véi céc trudng hop quy dinh tai Luat Dét dai nam 2024 cho phép
ap dung theo chinh sach thu tién sir dung dat, thu tién thué dat va gia dat tai
thoi diém trudc ngay Luat Dat dai nam 2024 co6 hiéu luc thi hanh thi trinh tu,
thu tuc tinh tién st dung dat, tién thué dat phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va cc Nghi dinh khac hudng dan Luét Dat dai.

3. Trudng hop Quy phat trién dat tmg von cho don vi, to chirc thyc hién nhiém
vu bdi thudong, hd tro, tai dinh cu tao quy dat dé giao dt, cho thué dat hoic ngan
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séch nha nudce da bé tri dé thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung sau ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi
hanh méi dugc Nha nude giao dét, cho thué dét thi thuc hién xr ly kinh phi boi
thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 16, Didu 31 Nghi dinh nay.

4. Truong hop nguoi s dung dat dugc co quan nha nudc ¢ thdm quyén
ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat truée ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh chua hoan thanh nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat ma dit trudc
khi chuyén muc dich sir dung dat c6 nhiéu hinh thuc st dung dét, trong d6 c6
dat & (nhung khéng téch thanh phan riéng trong du an sau khi chuyén muc dich)
hodc dy én sau khi chuyen muc dich c6 nhiéu hinh thic st dung dat thi tinh
tién dét trude khi chuyén'muc dich duoc thuc hién theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 7, Diéu 34 Nghi dinh nay. Gia dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
dugc xac dinh tai thoi diém co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh quyét
dinh chg phép chuyen muc dich st dung dat. Nguoi sir dung dat phai nop khoan
tién tuong duong tién Cham nop tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh
cua phap luat tﬁ"ng thoi ky déi voi khoang thoi gian tir thoi diém co quan nha
nude c6 tham quyén ban hanh quyet dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat dén thoi diém ndp tién sir dung dét, tién thué dat.

Muc 2
PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 53. Hiéu lye thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

o Nghl dinh nay thay thé cac Nghj dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ve thu tién sir dung dat, Nghi dinh s6 46/2014/ND- CP ngay 15 thang
5 nam 2014 vé thu tién thué dat, thué mit nudce; Nghi dinh 50 135/2016/ND-
CP ngay 09 thang 9 nim 2016, Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 15 théng
11 nam 2017 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sb diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat thué mat nudce; Nghi dinh
0 35/2017/NB-CP ngay 03 thang 4 nim 2017 vé thu tién sir dung dat, thu tlen
thué dét, thué mit nudc trong Khu kinh té, khu cong ngh€ cao; Nghi dinh so
79/2019/NB-CP ngay 26 thang 10 nam 2019 ve sua dm Piéu 16 Nghi dinh 50
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 vé thu tién str dung dat.

3. Bdi bo quy dinh vé uu dai mién, giam tién thué dét d6i véi du an thude
linh vyre x4 hdi hoa theo quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh sé 69/2008/ND-CP ngay
30 thang 5 ndm 2008, Nghi dinh s6 59/2014/ND-CP ngay 16 thang 6 nam 2014
cua Chinh phu.
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Piéu 54. Trach nhiém thi hanh

Céc B9 truong, Thi truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thude
Chinh phii, Chu tich Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thudc trung
uong, nguoi dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat chju trach nhiém thi hanh

Nghi dinh nay.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung vong Péng; [ 0

- Thu tudéng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu; KT: THU» TUO:NG

- Céc bd, co quan ngang b9, co quan thuge Chinh phu; HO THU TUONG

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude trung uong; /

- Van phong Trung wong va cac Ban cua Dang;

- Van phong Téng Bi thu;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi ddng Dén tde va cac Uy ban cua Quée hoi;
- Vin phong Qudc hoi;

- Tda 4n nhan dén t6i cao;

- Vién kiém sat nhan dan i cao;

- Kiém toén nha nudc;

- Uy ban Giém sat tai chinh Qudc gia;

- Ngén hang Chinh sach xa héi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trén Td quoc Viét Nam;

- Co quan trung wong cia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, NN (2b). #f0




(1 R Phu luc I
-\ B/ MAL THDNG BAO NOP TIEN SU DUNG DAT, QUYET DINH
&y, GIAM P SUDUNG PAT, THANH TOAN NQ TIEN SU DUNG DAT,

.
~— A

0 wTHOXG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA \4Y) TAI CHINH
TIEN SU DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU' DUNG PAT
(Kem theo Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 théng 7 nim 2024 ciia Chinh phi)

STT Noi dung
Mau s6 Ola e .
g Thong béo ndp tién sir dung dat
Mau so 01b

Mau sb 02 Quyét dinh vé viéc giam tién str dung dét

b R Théng bao vé viéc x4c nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
Mau s06 03
vé thu tién st dung dat

Maus6 04 | S6 theo dai thu tidn sit dung dit




Mau s6: 01a/TB-TSDD
TEN CO QUAN THUE CAP TREN ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO
e o, DU s thang ...... nam ...
21 IR ) . . o i
THONG BAO NOP TIEN
Vé tién sir dung dat
0 Thong béo lan dau 0 Théng bao diéu chinh , bd sung

Can cr Luat Quan ly thué va cdc vin ban huéng dan thi hanh;
Cén ctr phap ludt vé tién sir dung d4t va céc van ban huéng dan thi hanh;
<Truong hop ban hanh Théng bdo lan dau: Can cur hé so va phiéu chuyén
théng tin dia chinh dé xéc dinh nghia vu tai chinh N ngay.... thang....... nam
. cua ...<Tén co quan tiép nhdn ho so vé gidi quyet thu tuc dang K, cap gidy
chamg nhan quyen st dung dat, quyen $O hitu tai san gan lién véi dat>...; s6 liéu
xac dinh cua Uy ban nhan dan cap huyén vé tlen boi thuong, ho tro tai dmh cu

hodc s6 tién thué dét, nhan chuyen nhugng quyén sir dung dét da tra duoc trir vao
tién sir dung dét phai ndp (néu c6)>.

<Truong hcrp ban hanh théng bdo diéu chinh, b6 sung: Can ct hd S0 va van
ban dleu chinh so...... ngay.... thang....... nam ... cua...(Tén co quan tiép nhdn

hé so vé gidi quyet thu tuc dang ky, cdp gidy chu'ng nhdn quyén sir dung dat,
quyen 50 hitu tai san gan lién véi dat) >,

.. <Tén co quan thué>... x4c dinh va thong béo tién st dung dat phai nop
nhu sau:

I. THONG TIN NGUOI NOP THUE

By T e i i e

B N I e bt b bossrsisnssssssomsassissiissassssndd

CH 5T ST R e S el 8 M

SO QIERTNORIL..... oo irrussnss BRI o s iisscsissssssaspsavsisssseiie

v

. Tén dai 1y thué hodc ngudi dugc uy quyén (néu <0 ) |-
Mg el e e A T S
B G = i ea st T b e oo B P i s LT N b w6 s s S
IL. THONG TIN VE PAT

1. Thira dat 8 .......coveennnnn. . To ban db sb: ..



2. Pia chi:

3. Vi tri theo Bang gia dét:

3.1. Buong/Poan duong/Khu vuc:

R D T el B S I s e
MM AR A et o e e e
5. Muc dich str dung dat trude khi chuyén mue dich: ...........cccoeeenn..
6. Nguodn gbe dit (Nha nude giao/chuyén tir thué sang giao...):

7. Thoi han sir dung dét:

7.1. On dinh lu dai o

7.2.Co thoi han: .. .0dm. Tirngdy .../ ....l..... dénngdy: .../ ...../.....

7.3. Giahan ... nim. T ngdy .../ ...../.....dénngdy: ...../ ..../.....
8. Thoi diém bét dau sir dung dét tir ngay: .../ .../ ....
IS e i e i e R e s

10. Dién tich phai ndp tién str dung dat:

10.1. Pét ¢:

10.1 1=V iona linh e BIAD MIE G i i e s e
10,12 NEaRThan Ml GaBQUEG: . ... leinriisiitiisn i b s
102, DRERBIIEane Bl e ..o it d vt e b i,
BB RIS B B - 5 cve o vasiut v b o v vont i 5 i ren R ey s
11. Dién tich khong phai nop tién str dung dat: ...........oevvvvereeenninnnnnn,
g0 n TR O R G I s L
13. Gia dat tinh tién sir dung dat (dOng/m>2): ... .oeeeeeeeeeeese,
I1. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

1.Gia cua loai dit trude khi chuyén muc dich st Ul

3. Ngudi sir dung dat ndp tién st dung dét theo mic:
3.1. Chénh léch giita tién sir dung dat ctia 2 loai dat khi chuyén muc dich:



3.2. Bing 50% chénh léch giita tién sir dung dat ctia 2 loai dat: ............
3.3. Bing 20% gia dét quy dinh tinh thu tién st dung déat: ...................
3.4. Bang 30% gi& d4t quy dinh tinh thu tién st dung dét: ...................
3.5. Bing 40% gia dét quy dinh tinh thu tién st dung dat: ...................
3.6. Bang 50% gia dit quy dinh tinh thu tién sir dung dét: ...................
3.7. Béng 60% gi4 dit quy dinh tinh thu tién sir dung dat: ...................
3.8. Béng 70% gia dét quy dinh tinh thu tién st dung dat: ..................
3.9. Bang 100% tién st dung d&t: ...........coovveeeveeeeeeeeseeeoe
LU IR MO G . oi i it vio s e To s et e s sm v s 0 aios

4. Téng sb tién st dung d4t phai n8P: ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeen, dong

5. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va cac khoan giam trir khac (néu
BRI e T e SIS N | e dong

5.1. Kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngan sach nha
nurde duge trir vao tién st dung dat: .........oceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeenene) dong

5.2. Kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu tur nguyén ung trudc duoc trir
vao tién sir e e R s Lkt ddng

S 2 PREN OB QUOB L. .......covivvninseesensissrbnsnunmsrsnsesenmnes dong
5.2.2 Khéng dugc trir tinh vao chi phi dau tu cia du 4n........... dong
5.3. Céic khofn gidm trir Khac: ........covvveivinnerneienssivnsesnnnennns dong
6. Giam tién st dung dét (néu co):

IR BT el R e e s R L S
Qo U ERIBIEREI. o i ot ninirssn e o 605 55 swns wos nnsn st
O e e S e e dong

7. S6 tién con phai ngp ngan séch nha nude [(6) = (3)— (4) - (5.3)]: ..... ddng
e AT e R B DR e -
8. Thoi han ndp tién:

<Théng bdo lan dau hodc théng bdo diéu chinh, bé sung:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngay ban hanh Thong bao, ngudi sir dung dat
phai ndp 50% tién st dung dat.

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngay ban hanh Théng béo, nguoi sir dung dat
phai ndp 50% tién str dung dét con lai theo Thong bao nay>.



IV. THONG TIN NQP NGAN SACH (Ngudi ndp thué, ngan hang, kho
bac nha nudc phai ghi day du cac thong tin dudi day trén ching tir ndp tién khi
ndp tién vao ngan séch nha nudc):

LARER TR 100 LINE 6 ndse ot sopstans s it st s b xm s einte b

SRR BONEIRT s e R e UL e e e e T

3. Tai khoan thu ngan sach nha nuge cua kho bac nha nuée: <7én kho bac
nha nude> tinh, thanh phé.......... mo tai ngan hang: <Tén ngdn hang thuwong mai
noi kho bac nha nuée mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: .................
5 B CHBORE oo il i) SIMBChimE L i
6. Tén N§i dung kinh té (Tiéu muc): ........... T METIOH BIIG: o.ioviirivcirsons
7. Tén dia ban hanh chinh: ............ , Ma dia ban hanh chinh: .....................

8. WA dinh Al B8 Qo (OO0 - i ioivin b ssesensssasssessssssesenions

Truong hop nguoi nép thué chdm nép tién sir dung ddt vao ngdn sdach nha
nuoc sau thoi han nop theo thong bdo nay (trir truong hop duoc ghi no tién sir
dung dadt theo quy dinh) thi ngoai 56 tzen ste dung ddt phdi nép, nguoi ngp thué
phai ty xdc dinh so tién cham nop (= 56 ngay cham nép x 0,03 %/ngay); np day
dui tién sir dung dat phdi nép va tién cham nop vao ngdn sdach nha nuoc.

Néu co  vudng mac dé nghi ngudi ndp tién st dung dat lién hé véi ... <Tén
co quan thué>... theo sb dién thoai: .................. BRI, e ot ivses sssesents de dugc
huéng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Thong bao
da ban hanh: Thong béao nay thay thé Thong bao s6.... ngay... théng... n
cla ... v& viéc............ >,

...<Tén co quan thué>... thong bao dé ngudi str dung dat duoc biét va thuc hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudingp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhan ho so ciia NNT>; = o vl Vo b2 dimo ik

- <Céic bd phan c6 lién quan>; (KY, ghi r6 ho tén, dong dau)
- Luu: VT, b phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan noi dung chit in nghiéng ghi trong ddu < > chi 1a trudng hop vi du, co
quan thué can cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong ing.



Mau s6: 01b/TB-TSDD
TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Doc lap - Tw do - Hanh phic
BAN HANH THONG BAO

: e s PV i thang ...... REM .iiiis
S6: .......... /TB-CT(CCT) gay g
THONG BAON OP TIEN

Vé tién siv dung dat
(Ap dung dbi véi ho gia dinh, cé nhan thugc déi tuong
dugc ghi ng tién sir dung dét)

Can ctr Luat Quan ly thué va cac vin ban hudng dan thi hanh:

Can ctr phap luat vé tién sir dung dat va céc vin ban huéng dan thi hanh;

Can ctr Phiéu chuyén thong tin dla chinh dé xéc dinh nghia vu tai chinh
- A ngay.. .. thang....... nam .... cua ...<Tén co' quan tiép nhdn ho SO vé gidi
quyet thi tuc dang ky, cap gidy chung nhan quyen st dung dat, quyen SO hitu tai

san gan lién véi dat>...; sb liéu x4c dinh ctia Uy ban nhén dén cap huyén vé Kinh

phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu duge trir vao tién sir dung dat phai nop (néu
co).

..<Tén co quan thué>... xac dinh va thdng bao ndp tién sir dung dat nhu sau:
I. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
L TOm L Ot (IR hh: ............ 00 000 b o binviesssiod htssssssesisnssssmmonnss
2. M s thué:
3. Dia chi:

...........................................................................................
...................................................................................................

3. Ten dai ly thué (néu co):
6. Ma sd thué:
R o s e e e
I. THONG TIN VE PAT

1L THORARE0: i it T ban do sb:
2. Pa chi:

2.1. S6nha: .... Todnhi: ......... Ngo/hém: ......... dudng/phb: ..........

.......................................................................

...........................................................................................

--------------------------

......................................................................................

............................................................................................

.........................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------



3. Vi tri theo Bang gia dat:

U D0 T D e ) R SN ) e
A dR (12,3, 4. i e
L T T SR e R e
5. Nguon gbc dat (Nha nuéc giao/chuyén tir thué L R e
6. Thot han str dung dat:

6.1. On dinh lau dai o

6.2. C6 thoi han: ...nam. T ngdy .../ ...../..... dénngay: .../ .../ ...
6.3.Giahan ......... nim. Thrngdy .../ ....l..... denpgay: ... ....J....
i/ Ngéyoéquyéidjnhgiaodﬁnéidmhwdaocqlmnhénuécoéﬂﬁnquyélz.... 7

Ry g T R e g e S e

9. Dién tich phai nop tién sir dung dét:

9.1 Trong RanmOe BRI G100 i persaaes
9.2. Ngoai han mirc giao dat o: ......... T TR Sy i A
1O HiRE G0 e st e e
11. Gi4 dét tinh tién sir dung dat (dOng/m?): ...oeovveveeeeeeeiieei )
II. TINH THUE CUA CO QUAN THUE
1. Tong sb tién sur T U e R T dong
2. Kinh phi boi thuong, hé trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat duge
trir vao tién st dung dat (néu o R A e R N dong
3. S6 tién duge ghi no [(3) = BRRA Y G et P e dong
(Vzetbangchw g AT AR pres)

IV. THONG TIN NOP NGAN SACH (N gudi nop thué, ngan hang, kho
bac nha nudce phal ghi day du cac théng tin dudi day trén chimg tir nop tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nudce)

BT e R R SRR e ol S |
e R T e e 6 e N . Sy ST
3. Tai khoan thu ngan sdch nha nuéc cua kho bac nha nuée: <Tén kho bac
nha nudc> tinh, thanh pho............. mo tai ngan hang: <7én ngan hang thuong
mai noi kho bac nha nwée mo tai khoan>.
4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: .................
S RO UMD oiii ov it flie sem st siestbess s ILEDOINE: ..o e
6. Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): .............. , M Tiéu myc: ...oooovne......
7. Tén dia ban hanh chinh: .............«. , Ma dia ban hanh chinh: ................

8. M dinh danh Ko S0 (081 66); .......ccovribviisasiiss s e iistassasisssssosaos



Truong hop nguoi ngp thué chdm ndp tién sir dung dat vao ngdn sdch nha
nuoc sau thoi han ngp theo thong bdo nay (trie truong hop duogc ghi no tién sir
dung ddt theo quy dinh) thi ngoai 56 tien sur dung dat phdi nop, nguoi ngp thué
phai tu xdc dinh s6 tién chdm nop = 56 ngay cham nop x 0,03%/ngay); ndp day
dii tién sir dung ddt phdi ngp va tién chdm nop vao ngan sdach nha nude.

Néu c6 vuéng mac dé nghi nguoi ndp tién str dung dét lién hé véi ... <Tén
co quan thué>... theo sé dién thoai: ................. QU CHE: o eicsnionies de duorc hudng
dan cu thé.

..<Tén co quan thué>... thong bao dé nguoi ndp tién sir dung dat duoc bidt va
thuc hién.

Noinhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <hEuviaop Qs BAN HANH THONG BAO

- <Céc bd phén c6 lién quan>; XY ok v ho ton. déno dA

- Luru: VT, b6 phén ban hanh TB. (Ky, ghi r0 ho tén, dong dau)

Ghi chii: Phan noi dung in nghiéng ghi trong ddu <> chi la truong hop vi du, co quan
thué can cir vao hd so cy thé dé dién thdng tin twong tmg.



9

Miu s6 02: Quyét dinh vé viée giam tién sir dung dat

CUC THUE..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE.:.... Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
SO coviiins L I , ngay...... thang ...... nam.....
QUYET DINH

vé viée giam tlen st dung dat déi voi .
(tén 16 chitc kinh té, ho gia dinh, ca nhan)

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cit Ludt Quan ly thué va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Cén cit Lugt Pat dai va cdc van ban hudng dan thi hanh;

Can cit Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ... nam .... cua ......... quy dinh
chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chitc cia To ong cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cain cit Phiéu chuyén Théng tin dé xde dinh nghia vy tai chinh vé dat dai 56 ....dé
xdc dinh nghza vu tai chinh;

Can cir van ban dé nghi giam tién sir dung dat 56 ...... ngay ... thang... nam...
kém theo hé so vé dadt ....... ;
Theo dé nghi cia ......
QUYET PINH:

Piéu 1. Giam tién sur dung dét cho ..... (tén 16 chike, hg gia dinh, cd nhan)......
tai dia chi khu dat .... ¢6 dién tich........ m2 dét, voi tong sb tién sir dung dit duoc
giam la:......... dong (Bang G =ciiiaianini ), trong do:

Ly do duoc giam tién st dung dét:

Diéu 2. Trudng hop nguoi sir dung dat dbi phai hoan tra so tién da duoc giam
theo quy dinh khoan 6, khoan 7, khoan 10 Dleu 17 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 thi phai ndp lai sb tién str dung dit duoc _giam theo quy
dinh vé chinh sach va gia dét tai thoi diém Nha nu6e ban hanh quyét dinh giao dat
cong thém mot khoan tuong duong véi tién cham nop tién sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé quan ly thué cta thoi gian da dugc giam.

Diéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay ky.

..(T6 chite, hé gia dinh, ca nhan)..., ... (truong cdc bo phdn lién quan ciia co
quan thue) chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE
:leg:_ Ql;u 3 RA QUYET DINH

(Ky, ghi ré ho tén va déng ddu)
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MAu s6 03: Thong bso vé viée xic nhan
viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat

CUC THUE....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE:...... Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
., e ook s HEQY, i thang ...... nam ...
THONG BAO

Vé viée xdc nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

Can ctr s6 lidu vé nghia vu vé tién st dung dat phai ndp cua hé gia dinh, ca
nhan do co quan thué dang theo doi, quan ly trén sb theo doi no tién st dung dat
va tinh hinh thanh todn ng cua nguoi st dung dét.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co uan thué> xac nhan <tén nguoi sur
dung dat> da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat tai Cuc Thué/ Chi
cuc Thué <Tén co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nam .....

Hodc: (2) Co quan thué khong xac nhan vigc hoan thanh nghia vu thué theo
yéu cua <nguoi st dung dat> do s liéu cua ngudi sir dung dat khéng khop ding
véi s6 liéu co quan tl thué dang quan ly. D& nghi ngudi sir dung dat lién hé véi co
quan thué dé doi chiéu sb liéu trude khi xac nhén.

Nguoi str dung dét can biét thém chi tiét, xin vui long lién h¢ vai co quan
thué theo dia chi: <Tén co quan thué, by phan phong, ban c6 thé lién hé>

Dia chi: < sd nha, duong pho...>
S6 dién thoai: E-mail:

Co quan thué thong bao dé nguoi su dung dét biét, thuc hién.

fo nhgn: : B <THU TRUONG CO QUAN THUE HOAC TUQ>
- <Tén, dia chi cia ngudi sir dung dat>; . s Sor ) £

- Vin phong ding ky dat dai hodc (Ky, ghi 10 ho tén va dong aay)
€0 quan co chirc ning quan ly

dat dai noi c6 dat;

- <Tén cac bd phén cd lién quan>;

-Luu: VT; KK&KTT.
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Miu s6 04: S6 theo ddi thu tién sir dung dat

CUC THUE: ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE....... Doc lap - Tw do - Hanh phiic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

Thoéng bao ndp

Tel? ; % tién sir dung dat Llieo do1 the nop
il R 6 | & | Ghi
STT | sir | sb . |Thoi| o | S6 gl | :
1 | «x | Ngay, tién : Ngay, | tien | con | chua
dung | thue | So : han .. | chirng , * -
£ thang | > | phai 3 thang | da | phai
dat nop | . tir A a
- op nop | nop

: ... ngay ... thang ... nam....
Nguwoi lap bieu Thu truwéng co quan thue
(Ho va tén) (Ky, dong dau, ghi rd ho va tén)




Phu luc II

(Kem theo Nghi dinh 56 1 03/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

STT Noi dung
Mau s6 0la R
Min s o1t Thong bao ngp tién thué dat
Mau s6 02 Quyét dinh vé viéc giam tién thué dét
Maus6 03 | Thong béo vé don gia thué dit
Mau sé 04 Sb giao thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh vé dat

dai




Mau s6: 01a/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TEN CO QUAN THUE Doc lap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO

7 e Lo, RED . ithdng .....ndm ......
s PSR i - CYE

THONG BAO NQP TIEN
V& tién thué dit theo hinh thirc nép hang nim

0Théng bao lan dau 0Thong bao tir nam thir hai tré di

0 Théng béo diéu chinh, bd sung

Can ctr Luét Quan ly thué va cac vin ban huéng dan thi hanh;
Can ctr phap luat vé tién thué dit va céc van ban huéng dn thi hanh:

<Trwong hop ban hanh théng bdo lan dau, tir ndm thie hai tré di: Cén cu
hé so va phiéu chuyén thong tin dia chinh dé xéc dinh nghia vu tai chinh so ......
ngay.. thang ....... nam ... cua ...(tén co quan tiép nhdn ho S0 Vé gidi quyét thu
tuc dang ky, cap gzay chu'ng nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hitu tai san gan
lién voi dat) ; s0 liéu x4c dinh cua Uy ban nhén dan cap huyén vé kinh phi bdi
thuong, ho tror tai dinh cu duogc trir vao tién thué dat phai ngp (néu c6); hodc hd
so khai thué cua ngudi nop thué (truong hop chua cé quyet dinh cho thué, hop
dong cho thue dat) va vian ban cung cap thong tin so...... ngay.... thang.......
nam .... ~..(tén co quan tzep nhdn ho so vé giai quyét thi tuc a"ang ky, cdp
glay chu'ng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién véi
dat)..co.ni: >

<Truong hgp ban hanh thong bdo diéu chinh, bé sung: Can cu ho so va
van ban cung cap thong HD B0 ngay.... thang....... nam .... .(Tén co
quan tiép nhdn ho so vé giai quyet thu tuc dang ky, cdp gidy chzmg nhan quyén
sie dung dat, quyen 8O hitu tai san gan lzen VOi dat) ; hodc van ban cuia co quan
nha nudc cd thim quyén xéc dinh sb tién thué dat pha1 nop da thong bao cho
nguoi nop thué khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat; cho phép gia han st
dung dat trong truong hop cham dua dét vao sir dung hogc chdm tién do sir dung
dt so vdi tién d6 ghi trong du 4n dau tu; hodc hd so khai bd sung cua ngudi nop
thué>,

.(Tén co quan thué)... xéc dinh va théng bao tién thué dat phai nop nam .
nhu sau:

A. THONG TIN VE NGUOI NOP THUE
L TR0 DODHUE: 1cotvinnss o ioromsnvsnssi skvivasas ss s esesssamiss son s
AU e SR



CHECIP T e e S St T T e e e

4. Sb g oat .. e Email: .o
S U N UIE (EUch) T ... i e
oI s e
P00 R e A S DR i R Tl R e
B. THONG TIN VE PAT ' i

I Thadaiidi o TREPER OO 801 . ... i ivii e
2. Dia chi:

2.1. S6 nha: ....Toanha: ......... ngd/hém: ......... duong/phd: ................
oA e e
PEAR s O LR SRR B e S T R G S e
AR 0Tt e RO e e SR e R 8 R
24 HOBRILG: 7 s L
3. Vi tri theo Bang gié dit:

3. 1. Dueme/aogn QUUREIBU VU .. ... 00 iineiiisigossimsesansssimmmrisssrnens
W LT e N
4. Muc dich str dung e R B e

5. Nguon gbc dat (Nha nuede cho thué/chuyén tir giao sangthué...):......
6. ThotlaR B R LHAIY. =i n i e iiniie
SRR e et
L DA HeR ORI UM IS . b i et i
7.2. Dién tich khong phai nop tién thué:...........ocevveviveeeeeeeeeennnennn,

C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

L. TIEN THUE PAT

0 s e e RS e SR e oL L M N
2. Téng sb tién thué dit phai ndp: ............... dong.

3. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu va cc khoan giam trir khac (néu
(v7 | F PR e s dong

3.1. Kinh ph1 b01 thuong, ho tro, tai dinh cu hoan tra cho ngéin sach nha
e duge b VAo HEN LA e dong

3.2. Kinh phi boi thuong, hd trg, tai dinh cu tu nguyén tng trude duge trix
vao tién thué dat Mbien) ..o e T dong

3.3. Ciie khoan gigm BIEKBEE) 1o oo iscbiiies vaismasiil oviiisanss s ovsin dong



4. Giam tién thué dat (néu co):

dtolpdopam: ... ol e s A (néu diéu khoan ap dung)
w0 T R e e e R
A3 BRI v it i e Y s e e dong

5. 86 tién con phai ndp ngan sach nha nuée [(5)=(2)-3)-(4.3)]: ...... dong
ORI i vl it oo sessosees reeeensos soues)

6. Thoi han nop tién:

<Déi véi théng bdo lan dau: Cham nhét 1a 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh
thong bao nay>.

<Péi véi thong bdo tir nam thir hai tré di:

- Ky thtt nhat nop 50% cham nhét 1a ngay 31 thang 5;

- Ky thtr hai np dii phan con lai chdm nhat 1a ngay 31 thang 10;

- Truong hop ngudi ngp thué nop mot Ian tién thué dét cho ca nam thi thoi
han ndp cham nhét 12 ngay 31/5 trong nam>.

<Déi véi T héng bdo diéu chinh, bé sung theo hé so khai diéu chinh ciia
NNT: Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo nay>.

<Péi véi T, hong bdo diéu chinh, bé sung theo van ban cua co quan nha
neée ¢é tham quyén:

- Cham nhat la 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong béo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit theo thong bao nay;

- Cham nhat la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dit con lai theo thong bao nay>.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang, kho
bac nha nude phai ghi day du céc thong tin dudi déy trén ching tir nop tién khi
ndp tién vao ngan séch nha nudc):

B r T G e T e RS
R S R e e TR e O

3. Tai khoan thu ngan sach nha nuéc cua kho bac nha nuéc: <Tén kho bac
nha nude> tinh, thanh phé............. mo tai ngan hang: <Tén ngan hang thuong
mai noi kho bac nha nuwdée mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ............. , Ma co quan quan ly thu: ..................
2 L8R GO il it , Ma Chuong: ......c.c..coooveunenee.
6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc): Ma Tiéu muc

..................

..................




8 MBAInB danh HO 80 (ABU 68): it it it i s s

Truong hop nguoi ndp thué cham nop tién thué dcft vao ngan sdch nha nuce
sau thoi han nép theo thong bdo nay thi ngoai so tién thué dat phdi ndp, nguoi
nép thué phai tu xdc dinh s6 tién chdm nép (= $6 ngay chdm nop x 0,03 ?/ngay)
nép day du tién thué dat phai nép va tién chdm ndp vao ngan sdch nha nudée.

Néu co vuong méc, d& nghi ngudi nop thué lién hé véi ... (Tén co quan
thué)... theo sé dién thoai: .......covvve..... R LR e R e dé duoc
hudng dan cu thé.

<Truong hop théng bdo diéu chinh, bé sung ma thay thé cho Thong bao da
ban hanh: Thong bdo nay thay thé Théng béo sb. . . ngay... thang... n
clia ... vé VICO: . cevviisrs- s

..<Tén co quan thué>... théng bao dé ngudi ndp thué duge biét va thuc

hién.
Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
- <Ngudi ngp thue>; BAN HANH THONG BAO

- <Co quan tiép nhén hd so cia NNT>;
- <Céc bg phén c6 lién quan>;
- Lwu: VT, by phén ban hanh TB.

(Ky, ghi r6 ho tén, déng dau)

Ghi chii: Phan ndi dung in nghiéng ghi trong ddu < > chi 14 truomg hop vi du, co quan
thué cén cir vao ho so cu thé dé dién thong tin tuong tng.



MAu s6: 01b/TB-TMDN

TEN CO QUAN THUE CAP TREN ~ CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TEN CO QUAN THUE Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
BAN HANH THONG BAO -
- T ,AgaAY.......... thang ........ nam........
1 SRS | | . S o
THONG BAO NOP TIEN

Vé tién thué dit tra tién mot lan cho ca thoi han thué
0 Théng béo 1an dau 0Théng bao diéu chinh, b6 sung

Can ctr Luat Quan ly thué va céc vin ban huéng dan thi hanh;
Can ctr phap lut vé tién thué dat va cdc van ban hudng dan thi hanh:

<Truong hop ban hanh théng bdo lan dau: Can clr hé so va phiéu chuyén
thong tin dia chinh dé xac dinh nghia vy tai chinh " e ngay.... thang.......
nam .... cua ...(Tén co quan tiép nhdn ho S0 vé gidi quyer thu tyc dang ky, cap
gidy chung nhan quyen sir dung dat, quyen $O hitu tai san gan lién véi dat)
liéu x4c dinh cia Uy ban nhén dén cap huyén vé kinh phi bdi thuong, hd tro, tal
dinh cu dugce trir vao tién thué dat phai nop (néu co), hozc ho so khai thué cua

ngudi ndp thué va vin ban cung cap thong tin so...... ngay.... thang....... nam
. cua ...(Tén co quan tiép nhdn ho so vé giai quyet thu tuc dang ky, cap giay
chtmg nhédn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi daf).......... b

<Truong hop ban hanh théng bdo diéu chinh, bé sung Cin cir hd so va
vin ban diéu chinh b o ngay.... thang....... nam .... ..(Tén co quan tiép
nhan hé so vé gidi quyét thi tuc dang ky, cap gidy chrmg nhan quyen sur dung
dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat)...; hodc hd so khai b sung, diéu
chinh cta ngudi nop thué>.

(Tén co quan thué)... x4c dinh va théng béo tién thué dat phai nop nhu
sau:

A. THONG TIN NGUOI NOP THUE
1. Tén nguoi ndp thué:
2. M s6 thué:
3. Dia chi:

.........................................................
.................................................................

.......................................................................

5. Tén dai ly thué (néu c6):
6. Ma so thué:
7. Dia chi:

.................................................

..................................................................

.....................................................................



B. THONG TIN VE PAT

1. Thira dét s6: ............ Tobkgdoaly 5 e -
2. Dia chi:

2SO o ook NEOMEM: .....cvveianans
3,000 a1 G e e e
PR T SRR e i e T e e N S )
RN R R R e ST e s i S S R
2 A PIRIRREIN e e e
CHRUL Ue T L L S R ST e
3.1. Buong/doan duong/khu vuc:........... gt R e
3 AR b e e e i
4 Mucdichsedunadie., = L

5. Ngudn goc dat (Nha nuéc cho thué/chuyén tir giao sang thué...): ......
6. Thid b lNB G iRl T e,
7. DIt e daE R e
7.1. Didntioh ghli nBn O S, o i i i o venmn e
7.2. Dién tich khong phai nOp tién thué: ...........cevvvveneeirieeeerinnnnn,
C. TINH THUE CUA CO QUAN THUE

L. THUE PAT

LEmh g ditis . o e e e
2. Tong sb tién thué dat PRREOON. T G S e ) e dong

3. Kinh phi bbi thudng, hd trg, tai dinh cu va cdc khoan giam tri khac

L e e BRI S B e D dong.
3.1. Kinh phi b01 thuong, hd trg, tai dinh cu hoan tra cho ngén séch nha

e QU Bt T R .. dong
3.2. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tu nguyén ung trudc duogc

e T o e e R B ol e s dong
33 CAC RGN VAN B RBALT 0 o Lilin bosins v it s isin s saimai dong

4. Giam tién thué dét (néu co):
NS o LR T SRR B A S
4.2. ThiR BIRA BB it i st



TR T e S TR O ) S o S dong
5. S6 tién con phai ndp ngén séch nha nuée [(5)=(2)-(3)-(4.3)]: ..... dong
(VB UL o e v st e oen som e eees )

6. Thoi han nép tién:

<Déi véi théng bdo lan dau hodc thong bdo diéu chinh, bé sung>:

- Chédm nhat la 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong béo, nguoi thué dat
phai ndp 50% tién thué dat theo Thong bao nay.

- Cham nhat la 90 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao, nguoi thué dat
phéi ndp 50% tién thué dat con lai theo Thong bao nay.>

- Thi han np tién thué dat dbi véi hd so khai diéu chinh cham nhat 1a 30
ngay, ké tir ngay ban hanh Théng bao nay.

II. THONG TIN NOP NGAN SACH (Ngudi nop thué, ngan hang, kho
bac nha nudce pha1 ghi day du cac théng tin dudi day trén chimg tir nop tién khi
ndp tién vao ngan sach nha nuoc):

BT T R O R

T G LR RN SR e

3. Tai khoan thu ngan sach nha nudc cua kho bac nha nude: <7én kho bac
nha nuwéc> tinh, thanh phé............. mo tai ngan hang: <7én ngdn hang thuong
mai noi kho bac nha nwede mo tai khoan>.

4. Tén co quan quan ly thu: ................. , Ma co quan quan ly thu: .............
S ERT  S  E L , Ma Chuong: ...............
6. Noi dung kinh té (Tiéu muc):

Tén ndi dung kinh té (Tiéu muc) Mai Tiéu muc
7. Tén dia ban hanh chinh: .................... , Ma dia ban hanh chinh: ..........

8. Mi dinh danh KO 80/ (NEU CO): ..........uveemeisismsnsiversrsssessserocsencaressensnsssenss

Truong hop nguoi nép thué cham nép tién thué ddr vao ngan sdch nha
nudc sau thoi han nop theo thong bdo nay thi ngoai $6 tién ‘thué dat phai nop,
nguoi ndp thué phai tw xdc dinh s6 tién chdm nop (= 56 ngay cham nop x

0,03%/ngay); nép day di tién thué dat phai nép va tién chdm ndp vao ngan
sdach nha nudoc.

Néu c6 vuong méc, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan
thue) theo so dién thoai: .......cooeeuvnnn.. BELERLE it inmsissasivss dé duoc
huéng dan cu thé.



<Truong hop théng bdo diéu chinh, b6 sung ma thay thé cho T héng bdo
da ban hanh: Théng béo nay thay thé Thong bdo so.... ngdy... thang... nim
B0 T R >,

..<Tén co quan thué>..thong bdo dé ngudi nop thué duoc biét va
thuce hién.

Noi nhgn: THU TRUONG CO QUAN THUE
r<Ngutingp thue> BAN HANH THONG BAO
- <Co quan tiép nhén ho so cia NNT>;

- <Céc bg phén c6 lién quan>; (K);, ghz ro hO tén, do’ng ddu)
- Luu: VT, bd phan ban hanh TB.

Ghi chii: Phan ndi dung ghi trong ddu < > chi 1a truomg hop vi du, co quan thué cin ct
vao ho so cu the dé dién thong tin twong ung.
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Maiu s6 02
CUC THUE.......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE.:...... Doc lap - Tw do - Hanh phic
DL st L7, R e e o ngay...... thang ...... nam.....
QUYET PINH

Vé viée giam tién thué dit cho....(tén nguwoi ngp thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Can cti Ludt Quan Iy thué va cdc vin ban huéng dan thi hanh;
Cén cik Ludt Ddt dai va cdc van ban hudng dén thi hanh;

Can cir Quyét dinh so ..... ngay ..... thang ..... nam ... cuag ........ quy dinh
chitc nding, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chire cia Téng cuc Thué/Cuc
thué/Chi cuc thué;

Cén cte van ban dé nghi giam tién thué dat 56 ...... ngay ... thang... nam... kem
theo hé so cua ... (tén nguoi nop thué, ma sé thué, dia chi)....;

Theo dé nghi cia......

QUYET PINH:

Piéu 1. Giam tién thué dét cho .....(tén nguoi nop thué, ma sé thué)......, trong
thoi gian....... nam, véi tong sé tién thué dat duoc ) dong
Bl )i

Diéu 2. Truong hop ngudi thué dit phai hoan tra ngén sach nha nudc so
tién di dugc mién, giam theo quy dinh tai khoan 9 Bleu 38 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 thi phai ndp lai s tién thué dat duogc
mlen g1am theo quy dinh vé chinh sich va gia dat tai thoi dlem dugce mién, glam
tién thué dét cong thém mét khoan tuong duong véi khoan tién cham ndp tién
thué dat cua thoi gian da dugc mién, giam.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
.(Tén nguoi nop thué)..., ... (fruong cdc bé phén lién quan cua co quan
thue) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

- Nhu Piéu 3; Ky, ghi rd ho tén va dong ddu
- Luu: VT, ... Ky, & : e
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Maiu s6 03/LCHS

CUC THUE....... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THUE........ Doc lap - Tu do - Hanh phic
B et e o0 T R S e , hgay...... thang ..... nam ....

THONG BAO
Vé don gia thué dat

Céan cir Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 niam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tlen sir dung dat, tién thué dat, Quyét dinh sb.../Qb-
UBND ngay . thang... seos OUR Uy ban nhan dan tinh/thanh phd.... phé
duyeét gla dat tmh thu tlen thue dat cua.. : Cuc thué.. (dm véi to chu'c
nguoi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to chuc kinh te c6 von dau tu nudc
ngoai)/Chi cuc Thué....(dbi véi ho gia dinh, c4 nhan) théng bao don gia thué dat
nhu sau:

- Dia chi thira dat thué: .................... (ghi tén xd, phwong, thi tran; huyén,
quan, thi xd, thanh pho thude tinh, tinh; thanh phé truc thude Trung wong noi co
dat cho thué- ghi theo Quyét dinh cho thué dat).

- Dién tich dat thué.............. m?; ; trong do: d1en tich phai nop tién thué dét..
m?, dién tich khong phai ngp tién thue dat..... m2 (ghi ro bdng sé va bang chit, don
Vi la mét vuéng va theo Quyét dinh cho thué dar)

- Thoi han thué dit 1a ........... nam (ghi ré sé nam thué dat bang $6 va bang
chit theo thoi han thué dat da ghi rrong Quyét dinh cho thué dat), ké tix ngay ..
thang ... ndm ... dén ngay ... thang ... nim ...

- Hinh thiic np tién thué dat:............ (ghi theo Quyét dinh cho thué dat).
30000 e o R B e

- Thoi gian 6n dinh don gia thué dat (doi vOi truong hop thué dat tra tién
thué dat hang nam): ké tir ngay .. .thang ... nam ... dén ngay ... thang ...

Don gia thué dat tai Théng bao nay dugc ghi vao Hop dong thué dat va 1a
can cir xac dinh s tién thué dit phai ndp theo quy dinh cia phap luat./.

Noi nhin: THU TRUONG CO QUAN THUE

- Nhur trén; = 1oju e " 2
- Luw: VT (Ky, ghi r6 ho tén, dong dau)
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MaAu sb 04/LLCHS

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

; ”S(‘) GIAO THONQ BAQ s
NQP CAC KHOAN NGHIA VU TAI CHINH VE PAT DAI

TT

Ban giao ""Thong bao ndp cac khoan nghia vu tai chinh"

Ho, tén
nguoi s Ngay
dung dat | ban giao

Thong bao | Nguoi giao Ngwoi nhan
ndp tién (ky tén, ghi (ky tén, ghi ro
S6 | Ngay | ré ho tén) ho tén)

2 3 4 5 6 7




