CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Poc lap - Ty do - Hanh phic

$é: 102/2024/ND-CP Ha Ngi, ngéy 30 thang 7 ndm 2024

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mjt s6 diéu cia Luat Pit dai

Can ctr Lugt Té chire Chinh phit ngay 19 théng 6 ndm 2015, Lugt sira d6i,
bo sung mot so diéu cua Ludt To chiee Chinh phu va Ludgt T6 chie chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thdng 01 nam 2024; Ludt sira doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Ludt Dat dai s6 31/2024/QH1S, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0H1 5,
Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH 15 va Ludt Cac t6 chiec tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Céin ctr Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 ndm 2017; Ludt sira doi, bo sung
mot 56 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Theo dé nghj ciia Bé truong B Tai nguyén va Moi truong;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Luat Pat dai.

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh khoan 6 Piéu 3, Diéu
9, khoan 2 Diéu 10, Diéu 16, khoan 4 Piéu 22, diém d khoan 1 Dieu 28, khoan 3
Diéu 28, khoan 6 Diéu 49, Diéu 65, khoan 2 Diéu 74, khoan 9 Diéu 76, khoan 10
Piéu 76, Piéu 81, Diéu 82, Didu 84, Diéu 87, Diéu 88, diém b khoan 5 Diéu 89,
khoan 7 Diéu 89, Dleu 90, Piéu 113, khoan 3 Piéu 115, khoan 6 Diéu 116, khoan
7 Piéu 116, khoan 1 Piéu 122, diém nkho&n 3 Diéu 124, khoén 8 Piéu 124, Piéu
]25 Diéu 126, Diéu 127, Diéu 172, Diéu 181 Piéu 190 Piéu 192, Diéu 193,
Diéu 194, Piéu 197, Piéu 200, Piéu 201, Piéu 202, Piéu 203, Diéu 204, Piéu
208, Piéu 210, Didu 216, Diéu 218, Diéu 219 Diéu 223, E)leu 232 khoan 8 Diéu
234, khoan 7 bidu 236 khoan 2 Diéu 240, diém ¢ khoan 2 Piéu 243, diém b khoan

2 Piéu 257 Luat Pit dai.
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Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Co quan nha nudce thyc hig¢n quyén han va trach nhiém dai dién chu SO
hitu toan dén vé dit dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan ly nha nuéc vé
dat dai.

2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.
3. Cac dbi tugng khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sit dung dét dai.
Diéu 3. Ca nhén trye tiép sin xuat néng nghiép

Ca nhan trye tiép san xuét nong nghiép la ca nhan da dugc Nha nude glao
dt, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dét nong nghiép; nhan chuyen quyén
st dung dat nong nghiép ma cé thu nhap tir san xuét néng nghiép trén dat do, trir
cac truong hop sau day:

1. Can b9, cong chire, vién chire, si quan tai ngﬁ quan nhan chuyén nghiép,
cong chire quoc phong, cong nhan va vién chirc quoc phong, st quan, ha si quan,
cdng nhén cdng an, ngudi lam cong tac co yéu va ngudi lam cong téc khéc trong
t6 chirc co yéu hudng lwong tir ngén sach nha nudc;

2. Nguoi huong luong huu;

3. Ngudi nghi mét strc lao dong, thdi viée duge hudng tro cap bao hiém xa
hdi hing thang;

4. Nguoi lao dong c6 hop ddng lao dong khong xéc dinh thoi han.
Dié¢u 4. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dét nong nghiép

1. Dét trong cay hang nam la dat trong céc loai cdy duoc gieo trong, cho
thu hoach va két thac chu ky san xuat trong thoi gian khong qua mét nam, ké ca
cdy hing nam dugc luu gbc. Pit trong cdy hing nim gom dat trong lha va dét
trong cay hang nim khéc, cu thé nhu sau:

a) Dat trong lua la dat trong tir mdt vu lGa trd 1én hodc trong ltia két hop vai
cac myc dich sur dung dat khéc dugce phap luét cho phép nhung trong lia la chinh.
Dit trong lha bao gom dat chuyén trong lda va dat trong laa con lai, trong do dat
chuyén trong lta 1a dét trdng tir 02 vu lda tré 1én;

b) Dit trdng cay hing nim khac 1a dét trong cac cdy hang nam khéng phai
la tréng lua.

2. Pit trong cay lau nam la dat str dung vao muc dich trong cac loai cay

dugce gieo trdng mdt lan, sinh truéng trong nhiéu nim va cho thu hoach mét hoac
nhiéu lan.
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3. Dat lam nghiép la loai dét sir dung vao myc dich quan ly, bao vé va phat
trién rimg dic dung, rimg phong hg, rimg san xudt theo quy dinh cta phap luat vé
14m nghiép, duoc phén loai cu thé nhu sau:

a) Bat rung dac dl,mg la dat ma trén d6 ¢6 rung dac dung theo quy dinh cta
phap luat vé 1am nghiép, dat di dugc giao dé phat trién rung dédc dung;

b) Bat rimg phong ho 1a d4t ma trén do c6 rimg phong h theo quy dinh cta
phép luat vé 14m nghiép, dét da dugc giao dé phat trién rimg phong he;

c) Bat rimg san xuét la dat ma trén dé c6 rimg san xudt theo quy dinh cua
phap luat vé 1am nghlep, dét da duge giao, cho thué, chuyén muc dich dé phét
trién rung san XUAt.

4. Dit nudi trong thiy san la dét sur dung chuyén vao myc dich nuéi, trong
thuy san.

5. Dat chin nuéi tap trung la dét xay dung trang trai chén nudi tap trung tai
khu vure riéng biét theo quy dinh cta phép luét vé chin nudi.

6. Pat lam muoi 1a dét sir dung vao muc dich san xuit mudi tir nude bién.
7. Dat nong nghiép khac gdm:

a) Dat wom tao cay gibng, con gidng va dat trong hoa, cdy canh; dat trong
trot, chdn nuoi, nudi trong thuy san cho muc dich hoc tap, nghién ciru thi nghiém,
thuc nghiém;

b) Dét xdy dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu myc dich trong trot,
chin nuéi ké ca céc hinh thic trong trot, chan nui khong truc tiép trén dét;

¢) Dét xdy dung cong trinh gin lién voi khu san xuat nong nghlep gom dat
xdy dung nha nghl lan, trai dé phuc vu cho nguoi lao dong; dat xay dung céng
trinh dé bao quan néng san, chira thube béo vé thuc vit, phan bon, may moc, cong
cu va cac cong trinh phu trg khac.

Diéu 5. Quy dinh chi tiét logi dit trong nhém dat phi nong nghiép

1. Pat ¢ la dat 1am nha & va cac muc dich khéc phuc vu cho doi song
trong cung mot thira dit. P4t & bao gom dat & tai ndng thon, dat & tai db thi, cy
thé nhu sau:

a) Dat & tai nong thon la dat & thudc pham vi dia gii don vi hanh chinh x3,
trir dat ¢ da thuc hién fiL_I an xdy dung do6 thi mai theo quy hoach hé thong do thi
va ndng thon nhung van thuge dia gidi don vi hanh chinh xa;

b) it & tai do thi la dat ¢ thuge pham vi dia gi6i don vi hanh chinh phudng,
thi trdn va dat & nam trong pham vi dia giéi don vi hanh chinh xa ma da thuc hién
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dy an xay dyng dé thi méi theo quy hoach hé théng do thi va nong thon.

2. Dét xay dung try s& co quan 1a dét st dung vao muc dich xdy dyng tru
s& cua co quan Dang Cong san Viét Nam, co quan nha nuéc, Mt tran Té quoc
Viét Nam, td chirc chinh trj - xa hdi, t6 chirc chinh tri xa héi - nghé nghiép, t6
chirc xa héi - nghé nghiép, té chirc xa héi, t6 chirc khac duge thanh 1dp theo quy
dinh cua phap luat va duge Nha nudce giao nhi¢m vy, hoé trg kinh phl hoat dong
thuong xuyén, trir dat xay dyng tru s& ¢o quan cua dcm vi su nghiép cong ldp gan
lién véi cong trinh su nghiép quy dinh tai khoan 4 Pidu nay.

3. Pét qudc ph(‘mg, an ninh 1a dat st dung lam noi dong quan, tru s lam
viée; can cur quan sy; cong trinh phong thu quéc gia, trén dia va cong trinh dac
biét vé quoc phong, an ninh; 1am ga, cang, sin bay, ba1 cat ha canh truc thiang va
céc cong trinh phuc vu khai thac bay tai san bay, bdi cét ha canh truc thing quan
su, cong an; cong trinh thong tin quan su, an ninh; cong trinh cong nghiép, khoa
hoc va cong nghé, vin hoa, thé thao phuc vu truc tiép cho quéc phong, an ninh;
kho tang cua lyc luong vil trang nhén dén; trudng ban, thao trudng, bai thir vii
khi, bai hury vii khi; co s¢ dao tao, trung tdm huén luyén va boi dudng nghiép vu,
co s& an dudng, didu dudng, nghi dudng va phuc hoi chire nang, co s& kham bénh,
chira bénh cua luc lugng vii trang nhin dan; nha & cong vu cua lyc lugng vii trang
nhan dan; co s& giam gifl; co s& gido duc bt budc; truong gido dudng va khu lao
dong, cai tao, huéng nghiép, day nghé cho pham nhén, trai vién, hoc sinh do Bg
Qudc phong, B6 Céng an quan 1y.

4. Pat xay dung cong trinh su nghiép, bao gom:

a) Dat xdy dung co s van hoa la dit xay dung céc cong trinh vin hod gdm
trung tam hoi nghi, nha hat, nha vén héa, trung tdm vin héa, cung vin hoa, cau
lac bo, rap chiéu _phim, rap xiéce; cong trinh ¢ tinh bidu trung, nghé thuat (tugng
dai ngoai troi, cong chao, quang truong, bia tudng niém...); cung thleu nhi, nha
thidu nhi, trung tdm hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién 1am, thu
vién, co s& sang tac vin hoc, co s& sang tac nghé thuat, nha trung bay tic phim
nghé thudt, try s& cia doan nghé thudt va cac cong trinh vian hda khac duoc Nha
nuodc thanh 14p hodc cho phép hoat dong;

b) Pt xay dyng co s xa hi la dat xay dung céc cong trinh dich vu xa hoi
gbm trung tim cung cap dich vu cong tac xd hoi, co s¢ bao trg xa héi; trung tam
chita bénh - gido duc - lao dong xa hdi; trung tam diéu dur.mg nguoi co cong; co s
trg gitip tré em; co s& chim séc ngudi cao tudi, ngudi khuyét tat, tré em c6 hoan
canh déc biét; co s& nudi dudng tré em c6 hoan canh khé khin va céc co s& dich
vu x4 hoi khac duge Nha nude thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

c) Dat xay dung cosGy te la dat xay dung céc cong trinh vé y t& gdbm bénh
vién, nha hg sinh, trung tam y té, tram y té va co s& kham bénh, chita bénh khac;
co SO _phuc hoi chire nang, co s& dudng ldo trong y té; co sd y t& du phong; co s¢
dan so; co s kiém nghiém, nghién ctru khoa hoc c6ng nghé trong linh vuc y té;
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d4t chin nudi dong vat, dat nudi, trong dugce lidu phuc vu muc dich y té; co s&
kiém chuan kiém dinh; co so giam dinh y khoa; co 50’ giam dinh phap y; CO SO
san xuat thubc; co so san xuat thiét bj y te co s& diéu tri cho ngudi bj nhiém
HIV/AIDS nguoi tam than va cac co SOy te khac dugc Nha nude thanh 1ap hoidc
cho phép hoat déng; ké ca phan dién tich dé 1am vin phong, lam noi kinh doanh,
dich vu nhu ban thudc, nha hang, nha nghi cho ngchrl nha bénh nhan, bai guri xe
¢6 thu tién thudc pham vi co & y té, trir co s& y té do Bo Qubc phong, Bd Céng
an quan ly;

d) Pét xay dung co 5O gido dyc va dao tao 1a dat xay dlmg cac cong trinh
phuc vu gido duc, dao tao gdm co s& gido duc mam non, co s& gido duc phé théng,
co 80 gido duc thudong xuyén, truong chuyén biét, co s¢ gido duc dai hoc, co s&
giao duc ngh€ nghiép va cic co s¢ gido duc, dao tao khac duge Nha nude thanh
lap hodc cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich 1am van phong, ky tic x4 cho
hoc sinh, sinh vién, 1am noi bdn d6 ding hoc tip, nha hang, bai d6 xe va cac khu
chuc nang khac thuge pham vi co s& gido duc va dao tao, trir co s¢ gido duc va
dao tao do B6 Qudc phong, Bé Cong an quan 1y;

d) Pat xay dung co s¢ thé duc, thé thao la dét xay dung cac cong trinh phyc
vu thé duc, thé thao duge Nha nude thanh lap hodc cho phep hoat dong gom khu
lién hop thé thao, trung tdm déo tao, huin luyén van dong vién thé thao, trung tdm
thé thao, san van dong; dudng gon ctia sdn gon, san tap trong san gon va hé thong
cay xanh, mat nudc, canh quan cua san goén, hang muc cong trinh phuc vu cho
viéc quan ly, van hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh san gén (trir co s luu tru,
dich vu cho ngudi choi gon); bé boi va co sa tap luyén, huan luy€n, thi dau thé
duc, thé thao khac; phan dién tich lam van phong, noi ban vé, ban do luu niém,
ban dung cu thé duc, thé thao, bai dd xe va cic cong trinh khéac phuc vu thé duc,
thé thao thudc pham vi co s& thé duc, thé thao; trir co s& thé duc, thé thao do B
Qudc phong, B§ Cong an quan ly;

e) Dét xay dung co s& khoa hoc va cong nghé 1a dat xay dyng céc cong
trinh phyc vu hoat dong khoa hoc, cong nghé va ddi moi sang tao cua cac to
chirc nhu: td chire nghién ctru, phat trién, dich vu khoa hoc va cong nghé; to
chire hd trg khdi nghiép d6i méi sang tao; co s& wom tao cdng nghé, co s& wom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; co s¢ wom tao, co s k¥ thudt, trung
tam d6i mdi sang tao, khoi nghi¢p séng tgo; trung tam ho trg khai nghiép sang
tao; phong thi nghlem co s& nghién ctiru khoa hoc ctia doanh nghiép khoa hoc
va cong nghé; cong vién khoa hoc, cdng nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chuan
do luong; ha tang thong tin, thong ké khoa hoc va cong nghé; khu lam viéc
chung hd trg khai nghiép sdng tao va co s& vit chét - ky thuat cla céc té chic
khoa hoc, cong nghé va ddi mdi sang tao, cic co s& khoa hoc va cong nghé khéc
duge Nha nude thanh 1ap hoac cho phép hoat dong;

g) Dat xay dung co s& mdi truong l1a dat xay dung céc cong trinh phyc vu
cho hoat déng bao vé méi trudng, bao ton da dang sinh hoc, gom cong trinh phong
ngira, (mg pho sy 6 mdi trudng, quan tric méi truong; cong trinh theo ddi bao
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ton da dang sinh hoc va céng trinh bdo vé moi truomg khac;

h) Dat xay dung co s& khi tuong thiy van la dat xay du'ng cac cong trinh
vé khi tugng thiy vin, gdbm tram khi tugng thily van, tram giam sat bién doi khi
hau va cong trinh khi tugng thiy van khac;

i) Pat xdy dung co s& ngoai giao la dét xay dung tru s& ngoai giao, gdm
cac co quan dai dién ngoai giao (dai sir quan), co quan lanh sy nuée ngoai (léanh
su quén), co quan dai dién cac to chirc quoc te tai Viét Nam, van phong dai dién
clia céc t6 chirc ngoai glao nude ngoai, cac to chirc phi Chinh phu c¢é chic nang
ngoai giao; co s¢ ngoai giao doan do Nha nudc quan 1y;

k) Pat xdy dung cong trinh su nghiép khéc 1a dat xay dyng céc cong trinh
su nghi¢p theo quy dinh ctia phap luat khong thude quy dinh tai cic diém a, b, c,
d, d, e, g, h va i khoan nay.

5. Dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, bao gdm:

a) Pt khu cong nghlep, cum cong nghiép 1a dét xay dung céc cng trinh san
xuat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu cdng nghé thong tin tap trung; ké ca
nha Iuu trd ¢6ng nhan trong khu cong nghiép, cong trinh dich vu cho san xuat cong
nghiép, tiéu thii cong nghiép, cong trinh ha tang va cac cong trinh khac trong khu
cong nghi¢p, cum cong nghiép, khu cong nghé thong tin tap trung;

b) DAt thuong mai, dich vu la dit xdy dung céc co s& kinh doanh, dich vu,
thuong mai va cac cong trinh khac phuc vy cho kinh doanh, dich vy, thuong mai;
¢o 50 luu tra, dich vu cho ngudi choi gon (trir phan duomng gon cua sén gon, san
tdp trong san goén va hé thong cay xanh, mat nudc, canh quan, hang muc cong
trinh phuc vu cho viéc quan ly, van hanh khai thac SIT clung, kinh doanh san gén);
tru so, van phong dai dién cia cac t6 chirc kinh te dat lam kho, bai dé hang hoa
ctia to chic kinh té khong thudc khu vuc san xuét; bai tim gin véi co s& kinh
doanh, dich vu;

¢) it co so san xuat phi néng nghiép la dat xay dung cac cong trinh san
xuat cong nghiép, tiéu cong ng,hlep, thu cong nghlep khong thugc truong hgp quy
dinh tai diém a khoan nay, ké ca try s& va cac cong trinh khac phuc vu cho san
xuat hodc cho nguol lao déng gﬁn lién véi co s& san xuét; dat 1am san kho, nha
kho, bii gin véi khu vue san Xudt;

d) Dat sur dung cho hoat dong khodng san la dat tham do, khai thac hoic
khai thac gan véi ché bién khoang san, dat xdy dung cac cong trinh phuc vu cho
hoat dong khoang san, ké ca nha lam vi¢e, nha nghi giira ca va céc cong trinh khéc
phuc vu cho ngudi lao dong gin véi khu vye khai thac khoang san va hanh lang
an toan trong hoat dong khoang san di dugc co quan nha nuoc co thdm quyén cap
phép, cho phep hoat ddng theo quy dinh cua phép luat vé khoang sén, phéap luat
vé dau tu va phép ludt khéac c6 lién quan.
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6. Bét sir dung vao muc dich cong cong, bao gdm:

a) Dét cong trinh giao thong la dat xdy dung cdc cong trinh vé giao thong,
gom duong 6 t6 cao tdc, dudong 6 to, dumlg trong do thi, duong néng thon (ké ca
dudng tranh, duong clru nan va dudng trén dong rudng phuc vu nhu cau di lai chung
clia moi nguoi), diém dimg xe, diém dén tra khach, tram thu phi giao thong, cong
trinh kho bai, nha dé xe 6 to, bai d6 xe; bén pha bén xe, tram thu phi, tram dung
nghi; cac loai hinh duong sit, nha ga dudng sat; dudng tau dién; cac loai cau, ham
phuc vu glao thong, cong trinh duo*ng thuy ndi dia, cong trinh hang hai; cang hang
khéng, ké ca dat xa’y dun g tru s¢ cac co quan nha nudce hoat dong thucmg Xuyén va
dat xay dung két cau ha tang cang hang khong, khu vuc cat, ha canh va sén dd tau
bay; tuyén cap treo va nha ga cép treo; cang c4, cang can; céc cong trinh try sd, van
phong, co s& kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao thong ma phai thu hdi dat dé luu khong; céc két cau khac phuc vu
cho hoat dong giao théng van tai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khac theo
quy dinh ctia phap ludt vé giao thong van tai;

b). Dét cong trinh thuy loi la dat xay dung dé diéu, ke, cong, dap, tran xa 1a,
duong ham thiy cong, he thong cap nudc, thoat nudc, tudi nudc, tiéu nude chu
yéu phuc vu cho san xuat néng nghiép ké ca hanh lang bao vé cong trinh thuy loi
ma phai sir dung dat; cong trinh thiy loi dau méi ké ca nha lam viéc, nha kho, co
s& san xut, stra chita, bio dudng cong trinh thuy loi thudc pham vi cong trinh
thuy loi;

c) Dat cong triph cép nudc, thoat nude 1a dat xay dung nha may nudc, tram
bom nudc, cac loai b, thap chira nudc, tuyén cap nudc, thodt nudc; cong trinh xir 1y
nude, bin, biin ¢in ké ca nha 1am viée, nha kho, co so san xuét, stra chita, bao dudng
cong trinh cap nudc, thoat nude ngoai cac cum cong nghiép, khu céng nghiép, khu
cong nghé thong tin tip trung, khu ché xuit, cic khu san xuat, kinh doanh tép
trung va cac cong trinh khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Pét cong trinh phong, chéng thién tai la dat xay dymg cong trinh phuc vy
cho cong tac phong, chong thién tai, gdbm cong trinh dé diéu chong ung, chong
han, chong xam nhap man, chong sat lo, chong sut lin dét, chong 1a quét, chong
sét; khu neo du tranh tra bio cho tau thuyén, nha két hop so tan dén va cong trinh
khac phuc vu phong, chong thién tai;

d) Dét c6 di tich lich sir - van hoa, danh lam thing canh, di san thién nhién
la dit c6 di tich lich sit - vin héa, danh lam thing canh, di san thién nhién da dugc
xép hang hoic dugc Uy ban nhan dén cap tinh dua vio danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh cia phap ludt vé di san vin hoa;

e) Dit cong trinh xtr 1y chat thai 1a dat xay dung tram trung chuyen chat
thai; bai chén Iap rac; khu lién hop xir 1y, khu xir 1y, co s& i ly chit thai, chat
thai nguy hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s san xuat, stra chira, bao dudng
cong trinh xu ly chat thai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khéac phuc vu
cho viée xir Iy chat thai theo quy dinh ctia phép luat;
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g) Dét cong trinh nang lugng, chiéu sing cong cong la dat xay dyng nha
may dién va cong trinh phu trg ciia nha may dién; cong trinh dap, ke, duong dan
nudc phuc vu cho nha may thay dién; hé thong duong day truyén tai dién va tram
bién ap; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chira, bao dudng thudc pham vi nha
may di¢n; hé thong chiéu sang cong cong; gian khai thac, céng trinh phuc vy khai
théc, xir Iy dau khi, nha may loc héa dau, nha may ché bién khi, nha may san Xuét
nhién liéu sinh hoc; kho chira dau thé, kho chita, tram bom xang, dau, khi, hé
thong duong éng dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan k¥
thudt; cong trinh kinh doanh dich vu, stra chita, bao dudng thugc pham vi cong
trinh phyc vy khai théc, xur ly dau, khi, nha méy loc hoa dau, nha may ché bién
khi, nha may san xuat nhién liéu sinh hoc va céc cong trinh, hang muc c¢6ng trinh
khdc phuc vu cho cong trinh ning lugng, chiéu sang cong cong theo quy dinh cuia
phap luat;

h) Pat cong trinh ha tang buu chinh, vién théng, cong ngh¢ thong tin (trir
dat khu cong ngh¢ thong tin tdp trung theo quy dinh tai d1em a khoan 5 Piéu nay)
la dat xay clu'ng nha, tram, cdt dng ten, cot treo cap, cong, bé, dng cap, hao, tuy
nen ky thudt va cong trinh ha tang k¥ thudt lién quan khac de lap dat thiét bi phuc
vu vien thong va thiét bi dugc ldp dat vao do dé phuc vu vién thong; trung tdm di
liéu; ké ca hanh lang bao v¢ an toan céc cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuét
ma khéng duoc sir dung vao myc dich khac; hé thong co s khai thac buu giri va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - van hoa xa; cong trinh kinh doanh dich
vy, sua chita, bao dudng thudc pham vi cong trinh buu chinh, vién théng, cong
nghé thong tin;

1) Dat chg dén sinh, chg dau mbi la dat dé xay dung cho theo quy dinh cua
phap ludt vé phat trién va quan ly chg;

k) Bat khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong l1a dét Xay du*ng
cac cong trinh hodc khong co6 cong trinh nhung dugc xac dinh chu yeu cho cac
hoat dong vui choi giai tri cong cong, gom cong vién, vuron hoa, bai tim va khu
vue danh cho vui choi giai tri cdng cong khac, trir co sé chiéu phim, rap xiéc, nha
hat, co s& dich vu tro choi; cong trinh hoi hop va cac hoat dong khac phu hgp véi
phong tuc, tp quan cua cong dong déan cu & dia phuong.

7. Pt ton gido 1a dét xay dung céc cong trinh ton gido, bao gdm: chiia, nha
tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that, niém phat duong, tuong dai, bia va thap
thude co so ton gido; co s dao tao ton gido; tru so t6 chirc ton giao, to chirc ton
gido tryc thuc va cac cong trinh ton gido hgp phap khac.

8. Dat tin ngudng la dat xay dung céc cng trinh tin ngudng, bao gdbm: dinh,
dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho, tugng, dai, bia va thap thudc co s& tin
ngudng; chua khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu 213 Luat Dt dai, khoan 7
Diéu nay va céc cong trinh tin ngudng khac.

9. Dat nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang; dét co s& luu trit tro ¢t 14 dat

lam noi mai tdng tdp trung, 1am nha tang 18, co s& hoa tang, co s& luu trit tro ¢t va
cdc cong trinh phuy trg khac cho viéc mai tang, hoa tang va luu trit tro cdt.,
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10. Pét c6 mat nuoc chuyén dung la dat c6 mit nudce cua cac ddi tuong
thiy van dang ao, ho, dam, phé va song, ngoi, kénh, rach, sum da dugc xac dinh
muc dich sir dung ma khéng phai muc dich chinh dé nuéi trdng thiy san.

11. Bat phi ndng nghiép khac gdm dat cé cong trinh phuc vu sén xuét, kinh
doanh hodc dat dugc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhung
khong c6 cong trinh va khéng thudc cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 7
Piéu 4 va cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Piéu nay.

Piéu 6. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhom dat chua sir dung

Nhém dit chua st dung la dat chua xac dinh muc dich sir dung va chua
giao, chua cho thué, cu thé nhu sau:

|. Pat do Nha nudc thu hdi theo quy dinh cua phap luat vé dit dai chua
giao, chua cho thué sir dung ma giao Uy ban nhéan dén cip x4, té chiic phét trién
quy dat quan 1y;

2. Dit biang chua sir dung 1a dét chua sir dung tai viing bang phang & dong
bang, thung liing, cao nguyeén;

3. Pat doi nui chua sir dung la dit chua st dung trén dia hinh déc thude
vung doi, nui;

4. Pt nii da khéng c6 rimg cay 1a dét chua sit dung ¢ dang nui d4 ma trén
do khong co rimng cay;

5. Dat ¢6 mit nude chua st dung la dat c6 mat nude chua giao, chua cho
thué, chua xac dinh myc dich sir dung dat quy dinh tai Biéu 4 va Diéu 5 Nghi dinh
nay.

Diéu 7. Xac dinh loai dat ddi véi trwdng hop khong ¢é gidy to quy dinh
tai khodn 1 Diéu 10 Luit Dit dai hoiic truong hop loai dit xic dinh trén gidy
to dd cap khac véi phin loai dat theo quy dinh cia Luét Dat dai hodc khac
voi hién trang sir dung dat

1. Trudmg hop khéng cé gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Dié}l 10 Luat
PAt dai thi viéc xdc dinh loai dét cin cir vao hién trang str dung dét dé xac dinh
loai dat.

2. Truong hop o gidy t&r theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat Dt dai
ma loai dt trén gidy t& khac véi phan loai dat theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Pat
dai va cac didu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay thi loai dat dugc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9 Luat Pét dai va cac diéu 4, 5va 6 Nghi dinh nay.

Viée xé4c dinh cac loai dat cu thé duge xéc dinh trong qué trinh thye hién
céc ndi dung quan ly nha nudc ve dat dai co lién quan.

3. Truong hop dang str dung dat c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
10 Luét Dat dai ma loai dat trén gidy to khac véi hién trang sir dung dit thi loai
dat duoc xac dinh theo gidy to do, trir cac truong hop sau:
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a) Truong hop co gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 10 Luat
Pat dai da sur dung dat 6n dinh trudce ngay 15 thang 10 nam 1993, trén gidy to thé
hién loai dét néng nghiép nhung hi¢n trang dang sir dung vao muc dich dat phi
nong nghiép thi loai dit duoc xéc dinh theo hién trang st dung nhu trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Luat Dét dai:

b) Truorng hop c6 gidy tor theo quy dinh tai diém b khoan 1 Bleu 10 Luat
Dét dai da st dung dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993 trd vé sau, trén gidy to thé
hién loai dat nong nghi¢p nhung hi¢n trang dang sir dung vao myc dich dat phi
néng nghiép thi loai déat duge xéc dinh theo hién trang sir dung nhu truong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai.

Picu 8. HO tro dat dai déi véi dong bao dan toc thidu sb

1. Vige hd tro dat dai d6i vai ca nhan 13 ngudi dan toc thiéu sé quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 Luat Dat dai thuc hién nhu sau:

a) Poi vai truong hop khong con dat & thi dugc giao dit & hodc duge chuyen
muc dich sir dung dat tir loai dt khac sang dit &; ngudi st dung dat duge mién
tién sir dung dat dbi véi dién tich trong han mic giao dat & theo quy dinh cua Uy
ban nhén dén cip tinh.

Truong hop thiéu dat & so véi han mirc giao dat ¢ thi duge chuyen muc
dich sir dung dét tir loai dat khac sang dét & va dugc mién tién sir dung dat déi véi
dién tich trong han mirc giao dit ;

b) Péi vai truong hop khong con dat nong nghi¢p hodc dién tich dit nong
nghi¢p dang sir dung khéng di 50% dién tich dat so vdi han mic giao dét nong
nghiép cuia dia phuong thi dugc giao tiép dat nong nghiép trong han mic.

2. Trach nhiém cua Uy ban nhén dan cap xa, Uy ban nhan dan cép huyén
trong viéc hd trg dit dai dbi véi ca nhan 1a ngudi dan tge thidu s6
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a) Uy ban nhén dén cap Xd ra soat va lap danh sach cac truong hop quy dinh
tai khoan 7 Piéu 16 Ludt Pét dai bao cdo Uy ban nhan dan cap huyén trude ngay
15 thang 10 hing nam;
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b) Uy ban nhén dan cap huyén t6 chire do dac, xéac dinh dién tich va thu hoi
dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 7 Piéu 16 Luat Dét dai, gom cac
trudmg hop vi pham chinh sach vé dat dai d6i véi ddng bao dan toe thidu 50, cic
truong hep da duge Nha nude giao dat cho thué dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu -
16 Luat Dét dai ma khong con nhu cau sir dung dét; :
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¢) Uy ban nhan dan cap huyén lap phuong 4n hd tro dat dai déi véi cd nhan
la ngudi dan toe thiéu sb trén co s& quy dat quy dinh tai khoan 4 Diéu 16 Luat
Pét dai. Noi dung phuong 4n phai néu rd céc truomg hop dugce hd trg, dién tich
hd trg, hinh thirc hd tro dat dai déi véi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu s
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d) Uy ban nhan dén cap huyén trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh
dién tich glao dat, cho thué dat dé thuc hién chinh séch h3 tro dat dai doi voi ca
nhéan 1a ngudi dan tdc thiéu sé phi hgp véi tinh hinh thuc té va quy dit cua dia
phuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 16 Luat Dat dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 Bleu 16 Luat Dat dai duge bd tri tir ngudn
ngén sach dja phuong va céc nguon vén hop phap khac theo quy dinh cua phap
lugt, truong hqp dia phuong khéng tu can dbi duge ngén sach thi Uy ban nhan dan
cép tinh bao cdo Bé Tai chinh dé trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Diéu 9. Quy c'lmh vé tb chire kinh te ¢6 von dau tw nwée ngoai nhan
chuyen nhwgng von dau tr la gia tri quyen str dung dat

1. To chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai duge nhan chuyen nhtrcmg von
dau tu la gid tri quyen su dung dat cua t6 chirc kinh té dang sir dung c'lat co nguon
goc duge Nha nudce giao dat ¢6 thu tlen str dung dat, cho thué dat tra tlen mot lan
cho ca thoi gian thué ma gia tri quyeén str dung dat di thanh von diéu 1é cia to
chire kinh té.

2. Truong hop nhéan chuyén nhuong vén dau tu la gia tri quyén sir dung dat
tai xa, phuong, thi tran bién gidi; xa, phudng, thi tran ven blen dao; khu vuce khéc
c6 anh hudng dén quéc phong, an ninh thi vi¢c nhén chuyén nhuong von dau tu
la gid tri quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu va
phap luat c6 lién quan.

3. Tf) chire kinh té c6 von déu tu nude ngoai suir dung dét do nhan chuyén
nhugng vnn dau tur 1a gid tri quyén str dung dat lheo quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay c6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Piédu 41 Luat Dt dai.

Diéu 10. Quy dinh vé nhin quyén sir dung dat tai khu vie han ché tiép
cin dat dai
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1. Khu vyc han ché tlep can dat dai 1a khu vuc thude xd, phuong, thi tran ’°
bién gidi; xa, phudng, thi trin ven bién; dao; khu vyc khéc 6 anh huong dén quoc
phong, an ninh theo quy dinh cua phap luat vé déu tu, phap ludt vé nha 6.

. Déi véi du 4 an dau tu c6 str dung dat do tb chic kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai, nguoi gbe Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai c6 dé nghi Nha nude giao
dt, cho thué dit tai khu vyc han ché tlep cdn dat dai thi phai liy y kién ctia Bo
| Quée phong, B Cong an. Vige lay y kién B§ Quéce phong, B Cong an thyc hién

theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

3. Trudong hop td chire kinh té c6 von dau tu nuo’c ngoai, ngum goc Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan chuyen nhugng quyen su dung dat quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 28 Luat Pit dai, td chirc kinh té c¢é von dau tu nuge ngoai
nhén gop von bang quyén su dung dat quy dinh tai dlem d khoan 1 Diéu 28 Luit
Pét dai dé thuc hién dy 4n dau tu tai khu vire han ché tiép cén dat dai thi phai lay
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y kién B6 Quéc phong, B Cong an theo quy dinh sau:

a) Nguoi nhdn chuyén nhuong quyen su dung dat nhan gép von bang
quyén sir dung dat c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dt cho
phép nhén chuyén nhugng, nhan gép vén tai khu vuc han ché tiép can dat dai;

.b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vigc ké tir ngay nhan dugc van
ban dé nghi, Uy ban nhan dén cap tinh gtri van ban lay y kién cia B Quéc phong,
B¢ Cong an;

c) Trong thoi han khéng qua 20 ngay ké tir ngdy nhén dugc vin ban lay y
klen Bo Quéc phong, Bo Céng an c6 y kién bing vin ban giri Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat cho thué dat, nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhan gép von bing quyen sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va Nghi dinh quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién voi dét va hé théng
théng tin dat dai.

Diéu 11. Giai quyét trudmg hop chwa thong nhit vé dia giéi don vi hanh
chinh

I. Truong hop chua théng nhat vé dja gidi don vi hanh chinh c4p tinh thi
trén co s& hd so, dé an cua cac tinh, thanh phd truc thude trung wong c6 lién quan,
B Noi vu chu tri, phdi hop véi cac co quan ¢ lién quan ra soat, trinh Chinh phu
xem Xét, quyet dinh. Truong hop chua thong nhét vé dia gi¢i don vi hanh chinh
cap huyen cap xa thi Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 don vi hanh chinh cap
huyén, cap xa chua théng nhat vé dia gioi don vi hanh chinh ¢6 trach nhi¢m chi dao
lap ho so, dé an giri B6 Noi vu thdm dinh trinh Chinh phti xem xét, quyét dinh.
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Truong hop qua trinh giai quyét lam thay di dia giéi don vi hanh chinh
dan téi phai diéu chinh dia gioi don vi hanh chinh cac cap thi viéc didu chinh thyc

hién theo quy dinh cua Lugt T6 chirc chinh quyén dia phtr(mg va Nghi quyét cta
Uy ban Thuong vu Quéc héi vé tiéu chuan cia don vi hanh chinh va phan loai -
don vi hanh chinh. ;
2. Bo Tai nguyén va Mai truong, co quan ¢6 chirc nédng quan ly dat dai cép }’i |
tinh, cép huyén c6 trach nhi¢m cung cap tai ligu can thiét va ph01 hop véi co quan =
nha nudc c¢é tham quyén trong qué trinh giai quyét, théng nhét vé dia gidi don vi *’s'm
hanh chinh. bt

Diéu 12. Quy dinh chung vé thuc hién thi tuc hanh chinh

|. Co quan tiép nhin ho so va tra két qua

a) BO phan Mot cira theo quy dinh cua Uy ban nhén déan cép tinh vé thue

hién viéc tlep nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh, cip
huyén, cap xa;
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b) Viin phong ding ky dét dai;

¢) Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai.

2. Phuong thire nép ho so

T6 chire, ¢4 nhan duge lya chon ndp ho so theo cac phuong thire sau day:
a) Nop truc tiép tai cdc co quan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich;

¢) Nop tai dia diém theo thoa thuén gitra to chire, ca nhan va Vin phong
dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai;

d) Nop trén Cong dich vu cong qudc gia hodc ccng dich vu cong cap tinh
hodc hé thong thong tin giai quyet thu tuc hanh chinh cap b hogc hé thong théng
tin giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh ddi vai truomg hop hd so khong yéu cau
nop ban chinh;

d) Khi ndp hé so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, nguoi nop
hé so dugce lua chon nop ban sao gidy t&r va xuét trinh ban chinh dé can bo tlep
nhan ho so kiém tra, d6i chiéu hodc nép ban chinh gidy t& hodc nop ban sao giay
td da co cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh cua phép ludt vé cong chimg,
chimg thuec.

Truong hop nép hd so theo phuong thirc quy dinh tai diém b va diém d
khoén nay thi ndp ban sao gidy t& da dugc cong chimg hodc chimg thyc theo quy
dinh cua phap luat hoac phai dugc so6 hoa tir ban chinh.

3. Viéc tra }(ét qua giai quyét thi tuc cho td chirc, ca nhan phai biao dam
thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Truong hop hé so chua hop 1€, trong thoi gian toi da 02 ngay lam viéc
ké tir ngay nhén hd so, co quan c6 thim quyén phai c6 vin ban théng béo chuyén
dén bo phan Mbt cira; trong thoi gian khong qua 01 ngay lam viée, bo phan Mot
cira théng bdo cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh ho so theo quy dinh;

b) Trudng hop cham tra két qua giai quyet ho so theo quy dinh vé thoi gian
giai quyét thi tuc hanh chinh thi co quan tiép nhan hé so giri thong béo bang van
ban hodic qua phuong thirc dién tir hodc qua tin nhan SMS cho ngudi ndp hé so,
trong do6 néu o ly do;

¢) Trudong hgp nguoi nop ho so nop bin sao hogc ban s0 hoa tir ban chinh

céc loai giay to thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh, ngudi nop hd so

phai nép ban chinh cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh trong truong

hop yéu cau phai nop ban chinh, trir cac gidy to la quyét dinh phé duyét dy an diu
tu, quyét dinh dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhén dau tur.
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4. Can ctr diéu kién cu thé tai dja phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét
dinh co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh va
quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét, tra két qua giai quydt thu tuc
hanh chinh, thoi gian thuc hién céc bude cong viée trong trinh ty, thu tuc hanh
chinh vé dat dai ctia timg co quan, don vi ¢6 lién quan; viéc thuc hién déng thoi
céc thu tuc hanh chinh (néu c6); viée giai quyét lién thong gilra cac co quan ¢
lién quan theo co ché mot ctra bao dam thoi gian theo quy dinh cta phap luét;
cong khai cac thu tuc hanh chinh va viéc lya chon dia diém nop hé so bao dam
tiét kiém thoi gian, chi phi cia t chirc, ca nhan, co quan c6 thim quyén trong giai
quyét thu tuc hanh chinh nhung khong qua tdng thai gian thuc hién cdc thu tuc
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thuce hién thu tuc hanh chinh quy dmh tai Nghi dinh nay dugc
tinh ké tir ngay nhan duoc hd so hop 1¢, khong bao gom thoi gian giai quyét cua
cac co quan sau day:

a) Thoi gian giai quyét cua co quan c6 chiic ning quan ly dat dai vé xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thoi glan giai quyet clia co quan c6 tham quyén vé khoan duge trir vao
tién str dung dét, tién thué dét theo quy dinh;

c) Thoi gian giai quyét ciia co quan thué vé x4c dinh don gia thué dat, s6
tién sir dung dat, tién thué dét phai nop, mién, giam, ghi no tién sir dung dat, tién
thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thuc hién nghia vy tai chinh ctia nguoi sir dung dat;
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d) Thai gian ngudi sir dung dat thoa thudn dé thyuc hién tich tu dét néng
nghiép, g6p quyén sir dung dét, diéu chinh lai dét dai:

AP I

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dét. wef
6. DI véi cac x4 mién nui, bién giéi; dao; ving ¢ diéu kién kinh té - xi hoi
khé khan; ving c6 diéu kién kinh té - xa héi dic biét kho khan thi thoi g gian thuc &

r
i

Y1k

hién d6i véi timg th tuc hanh chinh quy dinh tai Diéu nay duoc tang thém 10 ngay.

tule Fa b .k N

e

7. Co quan gldl quyét thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay co
trach nhiém giai quyét khong qua thai gian quy dinh do co quan minh thuc hién,

khong chiu trach nhiém vé& thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh tal cac co
quan khac.

HU

Chuong 11

TO CHUC DICH VU CONG VE DAT DAI
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Piéu 13, vip phong ding ky dit daj

L. Vi tri va chire nang

» 1a don vj sy nghiép
cong 1ap truc thudc ¢0'quan ¢6 chirc ning quan ly dat daj cap tinh; ¢6 chirc nang
thure hién dang ky, c4p Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu taj sa,
gan lién véi dat (sau day goi 13 Giay chimg nhén), do dac, chinh ly, 14p ban dd dia
chinh, xay dung, quan 1y, van hanh va khai thic hé thé-ng théng tin d4t dai, cung

cap dich vy cong ve dat dai va hj trg cong téc quan Iy nha nuge khac vé dit daj
trén dia ban cap tinh.

2. Nhiém vu ciia Vin phong diang ky dat dai

a) Thyc hi¢n ding ky dat dai déi véi dét duge Nha nuée giao quan ly,
ky quyén siy dun

’ dang
g dat, quyén sé hiru taj san gan lién véi dat;

b) Thye hi¢n diing ky bién dong doi véi dit duge Nha nuéc giao quan Iy,
dang ky bién ddng quyén siy dung dat, quyén s¢ hiry ta;
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¢) Cép nhit, chinh Iy, déng bs héa, khai t

' hdc dir lidu dit dai; xdy dyng,
quan ly, vin hanh h¢ thong thdng tin dét dai theo

quy dinh ciia phap luét;

a )

LAL.AE

™™TT 4
-

&) Thyc hién théng ke, kiém ké dit da; va ldp ban d hi¢n trang sir dung dit:
h) Thye hién dang ky bign phdp bao dam bing

oy T

: quyén sir dung dét, quyén
s0 hitu tai san gén lién vai dat theo quy dj

nh cta phép luat:

L7 TH'
| }'? L f::\-rll:-' L "é:

.:-.'1 -y

R

i) Cung cép ho so, ban do, théng tin

, 80 li¢u dat dai, taj san gan lién véi dat
cho céc to chite, ¢4 nhan theo quy dinh ¢y

a phép luat;
k) Thuc hién thu

phi, 1é phi theo quy dinh cta phép luat va cac khoan thu
tir dich vu cong vé dit d

ai quy dinh tai Piéu 154 Luat Dt dai;

1) Thyc hién cac dich vu trén co s chire nang, nhiém vy phu hop véi nang
luc theo quy dinh cuia phap luat;

m) Quan ly vién chire, ngudi lao dong, tai cl

1inh va tai san thuge Vin phong
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dang ky dat dai; thuc hién ché do bao cdo theo quy dinh ctia phap ludt vé céc linh
vuc cong tac dugce giao.

3. Co cdu td chire ciia Vin phong ding ky dat dai do co quan, ngudi co
thdm quyén quyét dinh theo quy dinh cta phéap luat vé don vi su nghiép cong lap
va quy dinh sau:

a) Van phong déng ky dat dai c6 cac phong chuyén mon va cac Chi nhanh
Van phong déng ky dat dai. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai dét tai cac don
vi hanh chinh cap huyén hodc tai khu vuc.

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai dugc thanh 14p phong chuyén mén
néu dap tmg tiéu chi thanh 1ap phong theo quy dinh cta phap ludt; thyc hién chirc
nang, nhiém vu va quyen han cua Van phong dang ky dat dai theo quyét dinh cua
co quan ¢6 thAm quyén va phap luat vé dat dai;

b) Van phong dang ky dat dai va Chi nhanh Van phong dang ky dat dai co
tu cach phap nhan, ¢6 con dau riéng va duge mé tai khoan, hoat dong theo quy dinh
doi vai don vi sy nghiép cong 14p; hach toan theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan
cap tinh.

4. Ngudn thu tai chinh ctia Vin phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai gom:

a) Kinh phi tir nguén ngén sach nha nude dam bao theo quy dinh déi voi
don vi su nghiép cong lap;

b) Nguon thu tir hoat dgng su nghiép gom thu tir phi theo quy dinh ctia phap
lut v& phi va 18 phi, thu tir céc dich vu céng vé dat dai, nguon thu khéc theo quy
dinh cua phap luat.

D6i vai thi tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan thi thu phi tham dinh ho so
cap G1ay chimg nhén gbm kiém tra tinh day du cia thanh phan ho so, tinh thcmg
nhat vé noi dung thong tin gitra cac gidy to thude thanh phén ho so, cac diéu kién
dang ky, cAp Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai; d6i voi cac
cong viée con lai cua thi tuc thi thu dich vu theo gia cung céap dich vu cong do
Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh.

N PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

5. Céc khoan chi hoat dong, co ché tu chu tai chinh cua Vin phong dang ky =
dat dai, Chi nhanh Vén phong déng ky dit dai duge thyuc hién theo quy dinh cua —
phap luat d6i véi don vi sur nghiép cong ldp va cac phap luat khac co lién quan. s

D6i véi hoat dong cip nhét, chinh ly, ddng bd hoa, khai théc dir liéu dat dai;
xay dyng, quan ly, vén hanh h¢ thong théng tin dat dai do ngan séch dia phuong va
cac nguon thu khac chi tra.

6. Uy ban nhan dan cp tinh ban hanh quy ché phdi hop thuc hién chire
nang, nhiém vy, quyen han gitra Van phong dang ky dat dai, Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai v6i co quan c6 chie ning quan ly dat dai cép huyén, Uy ban nhan
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dan cap huyén, co quan tai chinh, co

lién quan phai theo c4c nguyeén tac sau:

a) Bao dam thue

hién dong bg, théng nhat, chit chg, kip thoi, céng khai,
minh bach;

b) Xac dinh 15 co quan, don
cua ngudi ding diu co quan, don vj
do thong tin, bao c4o:;

vi chu tri, phoéi h

» n0i dung, théi han, cach thire thuc hién; ché

~ ¢) Tuan thy cac quy dinh ciia phap luat; phy hop véi chire nang, nhiém vy,
quyén han, quy ché t4 chirc hoat d¢

ng cua timg co quan, don Vi.

Dieu 14. Trung tam phat trién quy d4t
1. Chirc ning, nhiém vy cia Trung tam phat trién quy dat

Trung tam phét trién quy dét 13 13 chic phat trién quy dit, 1a don Vi su
nghiép cong 1ap do Uy ban nhan dan c:?ip tinh quyét dinh thanh lap truc thupe Uy
ban nhan dan cap tinh. Can ctf v3 i | taj i
dan cép tinh quyét dinh tha a
nhan dén cap huyén.

|
‘ a) Quan ly quy dat quy dinh tai khoan 1 Pidu 113 Luét Pét dai:
‘ b) Lap va thuc hién dy 4n tao quy dat dé td chtc diu gid quyén sir dung dat:

¢) Lap, tb chire thye hién phuong 4n
nude thu hdi dit lap du 4n tao quy dat dé
déi voi déng bao dan toc thicu so; xay dung bang gid dat; xac dinh gia dit cu thé
theo yéu cau cua co quan nha nude ¢é thim quyeén;

d) Té chte thuc hién viée diuy

tu xay dung tao 1ap va phat {rién quy dat
téi dinh cu dé phuc vy Nha nuée thy hoi dat va phat trién kinh té xa hoi tai
dia phuong;

d) T6 chirc thyc hign déu 814 quyén str dung dit theo quy dinh ctia phép lugt:

¢) Lap danh muc va té chirc ch

o thué ngén han cic khu dat, thira dit duoc
giao quan ly nhung chua ¢6 quyét din

h giao dat, cho thué dat;
) Thyce hién céc dich vu tron
nudc thu héi dat va cice dich vu khj

g viée boi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha
¢ trong linh vyuc quan ly dt dai;

quan thué va cic co quan, don vi khac ¢¢

Op; trach nhiém, quyén han
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h) Lién doanh, lién két, hop tac véi cac to chirc kinh té, ca nhan dé thyc
hién nhi¢ém vu dugc giao theo quy dinh cua phap ludt vé qua.n ly, str dung tai san
nha nudc; quy dinh cta phap luat vé co ché tu chu d6i véi don vi sy nghiép cong
lap va quy dinh cua phap luat khac ¢6 lién quan;

i) Ky hop déng thué céc td chire, cd nhan lam tu van hodc thuc hién céc
nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia phap luat;

k) Quan ly vién chirc, ngudi lao dong, tai chinh va tai san thugc Trung tim
phat trlen quy dat theo quy dinh cia phap lut; thuc hién ché do bao cdo theo quy
dinh vé cac linh vuc cong tac duge giao.

3. Co céu td chire, bd may, co ch@; tw chu cua Trung tdm phat trién quy dat
thuc hién theo quy dinh ctia phap luét d6i vai don vi sy nghiép cong lap.

4, Ngudn thu tai chinh ctia Trung tim phat trién quy dat

a) Kinh phi tir ngan sach nha nuéc phan bé theo quy dinh dbi véi don vi su
nghiép cong lap;

b) Ngudn thu tir hoat dong su nghiép, gbom:

~ Kinh phi to chite thyc hién bdi thuong, hé trg, tai dinh cur khi Nha nuée thu
hoi dat va kinh phi quan ly dyu 4n dau tu xay dung theo quy dinh cia phap luat.

Kinh ph1 quan ly va khai thac quy dit da thu hdi, tao lap, phét trién; kinh
phi quan ly va khai thac quy nha, dat da xdy dyung phuc vy tai dinh cu theo du
toan duge co quan nha nude ¢ thim quyén phé duyét.

Tién ban ho so dau gia quyén sir dung dat, kinh phi t6 chirc ddu gia quyen
su dung dat thu dugc theo quy dinh ctia phap luét va quy dinh cu thé ctia Uy ban
nhan dan cép tinh.

Lai duoc chia tir céc hoat déng lién doanh, lién két; 13i tién g tai t6 chire
tin dung.

Céc khoan thu tir thuc hién hoat dong dich vu theo hop dong ky két va theo
quy dinh cua phap luat.

Céc ngudn thu tir cho thué quy dat ngén han.
Céc khoan thu tir hoat dong su nghiép khac theo quy dinh cua phap luat;

¢) Nguon von dugc phan bé tir ngan sach nha nudc, ing tir Quy phat trién
dat hoic Quy dau tu phat trién, quy tai chinh khac dugc uy thac dé thyc hién
nhiém vu theo quyet dinh cua Uy ban nhéan dén cap tinh;

d) Nguon von vay tir cac to chirc tin dung;

™™TT 4
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d) Ng‘uc"‘m von tr lié

n doanh, lién két dé thyc hién
an, du 4n, dé 4n da duoc

cac chuong trinh, phuong
cap ¢é tham quyén phé duyét:

e) Ngudn VI€n tro, tai tro va cdc ngudn khéc theo quy dinh cua phap luat.

5. Céc khoan chi va cic ndi dun
tam phat trién quy dat thy
nghiép cong l1ap va phap lu

=
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QUY HOACH, KE HOACH SU7 DUNG PAT CAC CAP
Piéu 15. Ké hoach sir dung dat quoc gia

1. K& hoach sir dung dat quéc gia £om cdc néi dung sau:

a) Phan tich, danh gid hién tran

i g strdung dat, bién dong sir dung dit 05 nam
trude, két qua thuc hién ké hoach str

dung dat quéc gia ky trude:

b Xac dinh quan diém, myc tiéu sir dung dat dép g cdc muc tiéy phat
trién kinh té - x3 héi trong thi ky ke hoach;

ung dat trong thoi ky ké hoach sir dung dt 05
1a, dat rimg phong hg, dat ring dic dung, dit
quoc phong, dit an ninh;

d) Panh gig tic dong cua ké hoach sir dun

- r 5 x . o = ,.;_:‘
g dat dén kinh té, xa hoi, moi e
truomg, bao dam quoc phong, an ninh;

| d) Giai phap, nguén lvc thyc hign ké hoach st dyng dét gdm: giai phép bao
vé, cai tao dét, bao V€ mdi trudng, thich ung véi bién doi khi hdu; x4c dinh cdc
ngudn lyc thuc hién ké hoach st dung dat; giai phép t6 chirc thuc hign va gidm
sat thuc hién ké hoach sir dung dat;

e) Xdy dung bdo co ké hoach st dung dat gdm bao cio tong hop, hé thong
co s dit liéu ké hoach sit dung dat quéc gja.

2. Hé so trinh phé duyét ké hoach s dyung dat quéc gia
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a) To trinh phé duyét ké hoach st dung dét qudc gia;
b) Béo céo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat quéc gia;

¢) Du thao Nghi quyét ciia Chinh pht phé duyét ké hoach str dung dit qudc
gia;

d) Bao cdo tong hop y kten gop y clia cac co quan, tb chirc, cong dong, ca
nhan vé ké hoach sir dung dit quoc gia; ban sao y kién gop ¥ cua bg, co quan

ngang bg va dia phuong lién quan; bdo cao tiép thu, giai trinh y kién gop y vé ké
hoach sir dung dat quoc gia.

3. Trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat quéc gia

a) Bo Tai nguyén va Méi truong trinh Thu tuéng Chinh phu thanh lap Hoi
ddng tham dinh ké hoach sir dung dat qudc gia;

b) B Tai nguyén va Méi trudng gui ho so ké hoach su dung dat dén cac
thanh vién ctia Hoi dong thdm dinh ké hoach sir dung dét qudc gia dé lay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc hé so hop 1€,
céc thanh vién Hoi ddng tham dinh ké hoach sir dung dat qubc gia guri ¥ kién gdp
y bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Mai trudng;

d) Sau khi lay y ku:n gop y, Chu tich Hoi dong td chirc hop Hoi dong thaim
dinh ké hoach sir dung dat quoc gia;

d) Sau khi hop Hoi dong tham dinh, B§ Tai nguyén va Moéi truong hoan
chinh hé so ké hoach st dung dat qudc gia, trinh Chinh pht phé duyét ké hoach
str dung dat quoc gia.

4. Truong hop diéu chinh ké hoach sir dung dat quée gia duge thyc hién
nhu déi véi ndi dung 1ap ké hoach st dung dit qudc gia quy dinh tai Diéu nay.

5. BO Tai nguyén va Méi truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dat quoc gia.

N PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

Diéu 16. Lay ¥ kién vé ké hoach sir dung dat quoc gia

Viéc léy y kién ké hoach sir dung dat quéc gia dugc thue hién theo quy dinh oy
sau day:

1. DBbi tugng lé.y‘)? kién vé ké hoach str dung dit qudc gia g‘c;‘nn Uy ban et
Trung uong Mat tran To quoc Viét Nam, cac b, co quan ngang bg, Uy ban nhan :
dan cap tinh.

2. Noi dung dy thao ké hoach sir dung dat qudc gia dugc lay y kién, trir
nhitng ndi dung lién quan dén bi mat nha nude theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc ldy y kién Uy ban Trung wong Mt trin Té qudc Viét Nam, cac bo,
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co quan ngang bd va Uy ban nhan dan cap tinh ¢c6 lién quan vé ké hoach sir dung
dat quéc gia dugc thyc hién nhur sau:
a) Co quan 1ap ké hoach st dung dét quic gia gtri hd so vé ké hoach sur

»

dung dat quic gia dé lay v kién;

b) Cdc co quan dugc lay y kién cé trich nhiém tra 1&i bing van ban trong
thoi han 30 ngay tinh tir ngay nhéan dugc ho so vé ké hoach sir dung dat.

4. Co quan Idp ké hoach sir dung dét qudc gia ¢6 tréch nhi¢m tong hop, tiép
thu, giai trinh y kién truéc khi trinh tham dinh ké hoach sir dung dat quéc gia.

Piéu 17. T4 chie 1ap va thye hign ké hoach sir dung dat qubc gia

1. Sau khi quy hoach sir dung dat quéc gia dugc phé duyét, Bo Tai nguyén
va M6i truong trinh Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung dat quoc gia.

2. Sau khi ké hoach sir dung dét quéc gia duge phé duyét, B6 Tai nguyén
va Méi trudng trinh Thu tudng Chinh phii phan bo chi tiéu sir dung dét thoi ky ke
hoach cho don vj hanh chinh cép tinh, B Qudc phong, Bé Cang an.

3. Bo Tai nguyén va Méi truong kié_m tra, theo ddi viéc thyc hién céc chi
tiéu sur dung dat trong ke hoach sir dung dat quoc gia da duge Thu tuéng Chinh
pht phén bé.

4. Uy ban nhan dén cAp tinh ¢6 tréch nhi¢m can et vao chi tidu sir dung dét
dd dugc Thu tuéng Chinh phi phan b trong ké hoach sir dung dat quoc gia dé

chi dao viéc td chire lap, diéu chinh va thuc hi¢n quy hoach, ké hoach sir dung dét
theo chi tiéu sir dung dat da dugc phan bé.

Diéu 18. Quy hoach sir dung dat cﬁp tinh
1. N§i dung lap quy hoach sit dung dét cép tinh

a) Phén tich, danh gia cac yéu t6 tu nhién, kinh t€, xa hoi, nguon lue, bdi
canh cua cép tinh, clia viing tic dong truc tiép dén viée sir dung dat cua tinh;

b) Phan tich, dénh gié tinh hinh quan 1y, sir dung dt theo cac ngi dung quan
ly nha nudc vé dat dai quy dinh tai Bieu 20 Luat Pat dai c6 lién quan dén quy
hoach sir dung dat cap tinh;

¢) Phén tich, danh gié hién trang str dung dat, bién dong sir dung fi:"it 10 nam
trude, két qua thuc hién quy hogach sir dung dat ky trude theo cac loai dat quy dinh
tai Diéu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Tong hop, dénh gia cht luong dét, tiém nang dét dai, 6 nhiém dat, thoai
héa dat trén co s& két qua thuc hién cac ndi dung quy dinh tai Piéu 53 va khoan
3 Dicu 55 Luat Dat dai trén dja ban tinh;

d) Xéc dinh céc quan diém va muc tiéu sir dung dat trong thoi ky quy hoach;

Ty i
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e) Du béao xu thé bién dong cta viée str dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Dinh hudéng sir dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tam nhin quy
hoach str dung dt tir 20 dén 30 nam gan voi khéng gian, phan ving sir dung dat
trén co so tiém nang dat dai dap (mg nhu cau sir dung dat dé phét trién kinh té -
xa hoi; bao dam quoc phong, an ninh; bao vé méi truomg, phong, chbng thién tai,
thich tmg véi bién dbi khi hau trén dia ban tinh;

h) Xéc dinh céc chi tiéu sir dung dt theo loai dat gom chi tiéu sir dung dét
do quy hoach sir dung dat qudc gia phan bé cho cap tinh va dién tich cac loai dat
con lal quy dinh tai Dleu 9 Luat Pit dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo
nhu cau sir dung dat cép tinh dén timg don vi hanh chinh cép huyén;

1) Phan ky quy hoach sir dung cho timg ky ké hoach 05 niam theo noi dung
quy dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

k) Banh gia tac dong cua phuong an quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa
ho1, mo1 truong va bao dam quoc phong, an ninh;

) Giai phap, nguon luc thuc hién quy hoach sir dung dat gom: glal phép
bao vé, cai tao dat, bao vé mdi truong, mg phd thién tai, thich ng vai bién dm
khi hiu; xac dinh cdc nguén luc thuc hién quy hoach sir dung dat; giai phép to
chire thuc hién va giam sat thuc hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban do, xay dung va cap nhat dit liéu quy hoach sir dung dat cap tinh
vao co s&r dir liéu qudc gia vé dit dai

a) Hé thong ban dé gom: ban do hién trang sir dung dat cap tinh, ban do
quy hoach str dung dat cap tinh, cac ban (“1'6 chuyén de. Viéc xay dung ban do duogc
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé thanh lap ban do;

b) Xay dung va cap nhat dir liéu quy hoach sir dung dit gébm cdc truong
thong tin dit li¢u khéng gian va dit li¢u thudc tinh.

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cAp tinh

a) To trinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh;

b) Nghi quyét Hoi déng nhan dén cAp tinh;

¢) Bao céo thuyét minh vé quy hoach sir dung dat;

d) Hé thong ban db va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Béo cao tiép thu, giai trinh y kién Hoi d-::ing tham dinh:

e) Du thao Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach st
dung dat cép tinh.
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4. Trinh ty, thd tuc tham dinh, phé duyét quy hoach st dung dat cap tinh

a) Co quan cd churc néng quan ly dat dai cap tinh hoan thi¢n hé so quy
hoach sir dung dat cap tinh bao céo Uy ban nhén dén cap tinh dé trinh Hi dong
nhén dan cap tinh thong qua trude khi Uy ban nhan dan cép tinh trinh Bé Tai
nguyén va Méi truong dé thim dinh;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd SO
lay v kién, Bo Tai nguyén va Moéi truong gui hé so quy hoach sir dung dat cap
tinh dén cac thanh vién cua Hoi dong tham dinh quy hoach su dung dat cép tinh
dé lay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so ldy ¥
kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dét cap tinh c6 trach
nhiém gt y kién bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Moéi truong;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han ldy v
kién, Bo Tai nguyén va Moi truong t6 chirc hop Héi dong tham dinh quy hoach
str dung dat cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay hop Hoi dong
thim dinh, Bo Tai nguyén va Moi truong giri thong bao két qua tham dinh quy
hoach sir dung dét dén Uy ban nhan dan cap tinh;

e) Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém tiép thu, glal trinh y kién Hoéi
dong tham dinh, hoan thi¢n hd so quy hoach st dung dét cap tinh trude khi Uy
ban nhén dan cép tinh trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

5. lruong hop diéu chinh quy hoach si dung dat cép tinh dugc thuc hién
nhur d6i vai ndi dung 1ap quy hoach sir dung dat cap tinh quy dinh tai Diéu nay. o,
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6. Bg Tai nguyen va Mbi trudong quy dinh k¥ thuét vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat cap tinh.

Diéu 19. K¢ hoach sir dung dét ciia thanh phd trwe thude trung wong

1. Noi dung ké hoach sir dung dét ctia thanh phé truc thuge trung uong doi =
vai truomg hop khong phai lap quy hoach sir dung dat cap tinh quy dinh tai khoan -
5 Piéu 65 Luat Pat dai, bao gom:

a) Phén tich, danh gia hién trang sir dung dat, bién dong sir dung dat 05 nim
trude, két qua thyc hién ké hoach str dung dit thanh pho tryc thudce trung vong ky
trude theo céc loai dat quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai va cac didud, 5va6 Nghi
dinh nay;

b) Phan tich muc ti€u, chi tiéu vé phat trlen kinh té - xa hoi, quoc phong, an
ninh, bao vé mbi trudmg, phat trién két cau ha tang trong thoi ky ké hoach; can cir
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quy hoach chung ciia thanh phd truc thuoc trung uong da duge phé duyét theo quy
dinh ctia phép iu:;lt ve quy hoach db thi, ké hoach dau tu ‘cong trung han, kha ning
thu hut ngudn vén diu tu dé xéc dinh chi tiéu sir dung dét trong thoi ky ké hoach;

¢) Xéc dinh céc chi tiéu sir dung dat trong thai ky ké hoach st dung dét
05 ndm cua thanh pho truc thude trung wong dbi voi loai dét quy dinh tai Piéu
9 Luat Pit dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay dén timg don vi hanh chinh

cap huyén;

d) Xac dinh dién tich can chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan
1 Piéu 121 Luat Pat dai thuc hién trong thai ky k& hoach dén timg don vi hanh
chinh cap huyén;

d) Xac dmh dién tich khu vuc l4n bién trong thai ky ké hoach dén timg don
vi hanh chinh cép huyén;

e) Xac dinh dién tich dat chwa sir dung dua vao sir dung trong thoi ky ké
hoach dén timg don vi hanh chinh cép huyén;

g) Xay dung ban do chuyén dé: dat trong lGa, dat rimg phong ho, dét rimg
dic dung, dat rimg san xuat la rimg tu nhién;

h) Xay dung béo cdo thuyét minh ké hoach sir dung dét ctia thanh phé truc
thudc trung wong;

i) BO san pham ké hoach sir dung dat 05 nim ctia thanh pho true thude trung
uong gom: béo cdo thuyét minh, dir liéu ké hoach st dung dit 05 nam.

2. Ho so trinh phé duyét ké hoach str dung dét ddi véi thanh phd truc thudce
trung wong, bao gom:

a) To trinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd tryc thude trung wong;

b) Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan thanh phé true thude trung wong;
¢) Béo cdo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat;

d) Hé théng so dd va di liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién Hoi ddng thdm dinh;

e) Du thao Quyet dinh cta Thi tuéng Chinh phi phé duyét ké hoach st
dung dét cua thanh pho truc thude trung uong.

3. Trinh ty, tha tuc thim dinh, phé duyét ké hoach str dung dét 05 nam cua
thanh phé truc thude trung wong

a) Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai thuc thanh phd truc thude trung
uong trinh Uy ban nhan dan thanh phd truc thude trung wong thanh lap Hoi dong
tham dinh ké hoach sir dung dat 05 nam cua thanh pho trire thude trung wong;
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b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay cé quyet dinh
thanh lap Hoi dong, co quan ¢ chire nang quan ly dat dai thudc thanh phé truc
thudc trung uong c6 trach nhi¢m guri hé so ké hoach sir dung dat dén cac thanh
vién cua Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dat ctia thanh phd truc thude trung
wong dé lay y kién;

c) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan duge hé so hop 18,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dat ctia thanh phd truce thude
trung wong gui y klcn g6p ¥ bang vin ban dén co quan cé chirc ning quan ly dat
dai thugc thanh phé tryc thugc trung wong;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay két thiic thoi han 14y y
kién gép ¥, co quan c6 chire nang quan ly dat dai thudc thanh pho true thudc trung
uong co trach nhi¢ém tham muu cho Uy ban nhan dén thanh pho truc thuge trung
uong td chire hop Hoi dong tham dinh ké hoach str dung dét ctia thanh phd truc
thugc trung uong;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén duoc théng bao két
qua tham dinh ké hoach sir dung dét, co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai thudc
thanh phé truc thuée trung uong hoan chinh hé so ké hoach st dung dit bao céo
Uy ban nhan dén thanh phé truc thude trung wong dé trinh Hoi ddng nhan dan
thanh phd tryc thuge trung wong théng qua trude khi Uy ban nhan dan thanh phd
truc thudc trung wong trinh Thu tuéng Chinh phi phé duyét.

4. Trudng hop didu chinh ké hoach st dung dét cua thanh phd truc thudc
Trung wong duoc thyuc hi¢n nhu dbi voi noi dung 1ap ké hoach str dung dét cia
thanh phd tryce thudce trung wong quy dinh tai Diéu nay.

5. B Tai nguyén va Méi truong quy dinh k¥ thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach str dung dét ctia thanh phé truc thude trung wong.

Piéu 20. Quy hoach sir dung dit cip huyén
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1. Noi dung lap quy hoach sir dung dat cap huyén

A

a) Phén tich, danh gia diéu kién tw nhién, kinh t&, x hdi, hién trang moi
trudng va bieén doi khi hau tac dong dén sir dung dat ctia cap huyén;

Ty L T

b) Phan tich, danh gia cdc ngudn luc ctia huyén va tinh tac dong truc tiép
dén viéc sir dung dat ctia cap huyén;
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¢) Phan tich, danh gia hi¢n trang sir dung dat bién dong sir dung dat 10 nam by
trude, két qua thuc hién quy hoach sir dung dat cap huyén ky trude theo céc loai
dit quy dinh tai Piéu 9 Luat Dét dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Phan tich, danh gia tinh hinh quan Iy, sir dung dat theo céc ndi dung quan
Iy nha nudc vé dat dai quy dinh tai Diéu 20 Luat Pat dai c6 lién quan dén quy
hoach sur dung dat cap huyén;
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d) Xac dinh quan dlem muyc tiéu str dung nhom dét néng nghiép, nhom dat
phi nong nghiép, nhém dit chua st dung phii hop véi muc tiéu phat trién kinh té
- x& hoi, quy hoach str dung dat trong thoi ky quy hoach; dép tmg yéu cau phat
trién kinh té - xa héi, qudc phong, an ninh, bdo vé méi trudng, thich tmg véi bién
d6i khi hau;

e) Dy béo xu thé chuyén dich co cdu sir dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Xac dinh céc chi tleu su dung dat theo loal dét gom chi tiéu sur dung dat
do quy hoach str dung dat cap tinh phén b6 cho cap huyén va di¢n tich cac loai
dét con lai .quy dinh tai Dleu 9 Luat Dat dai va céc diéu 4, 5va 6 Nghi dinh nay
theo nhu cau sir dung dét cap huyén dén timg don vi hanh chinh cap x4;

h) Phéan ky ké hoach sir dung dat 05 nam {trong quy hoach str dung dat cép
huyén va xay dung ké hoach sir dung dat nim dau cua thoi ky quy hoach theo néi
dung quy dinh tai diém g khoan nay;

i) Giai phap, nguén lyc thyc hién quy hoach sir dung dat: giai phap bao Ve,
cai tao dét, bao vé mdi truong, img pho thién tai, thich (mg véi bién dm khi hau;
xac dinh cac nguon luc thue hién quy hoach sir dung dat; giai phap to chirc thuc
hién va giam sat thue hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban do, xay dung va cap nhét dir liéu quy hoach sir dung dat cap
huyén vao co s& dit liéu quoc gia vé dat dai

a) He thong ban do gom: ban db hién trang str dung dat cap huyén; ban do
quy hoach str dung dat cap huyén. Viéc xdy dung ban dé duoc thyc hién theo quy
dinh ctia phap ludt vé thanh lap ban do;
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b) Xéay dung va cap nhat dit liéu quy hoach str dung dat cip huyén gdm dit
ligu khong gian va dir liéu thudc tinh.,
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3. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dét cdp huyén z'—_;i
a) To trinh cta Uy ban nhén déan cAp huyén; ;"‘j?;
b) Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan cip huyén; f;}‘
¢) Béo cdo thuyét minh vé quy hoach sir dung dat; ‘5
d) Hé théng ban db va dit liéu kém theo (dang gidy hoic dang sd); E

d) Béo cdo tiép thu, giai trinh y kién ctia Hoi ddng thim dinh;

e) Dy thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach
str dung dat cép huyén.

4. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cép huyén
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a) Co quan co chirc ndng quan Iy dat dai cap huyén hoan thién hd so quy
hoach sir dung dat cap huyén bdo cao Uy ban nhan dan cap huyen dé trinh Hoi
dong nhan dan cing cap thon qua trude khi Uy ban nhén dan cap huyq:n trinh co
quan ¢6 chirc néng quan ly dat dai cép tinh dé tham dinh; d6i véi cac dia phuong
khéng c6 td chirc Hoi dong nhan dan cp huyén thi Uy ban nhén dan cip huyén
trinh’co quan ¢6 chitc nang quan ly dat dai cap tinh dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd so
lay y kién, co quan ¢6 chtc ning quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém gui ho
so quy hoach sir dung dat dén cac thanh vién Hbi dong tham dinh dé 1y y kién;

¢) Trong thoi han khéng qué 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ho so ldy y
kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh gtri y kién bang van ban dén co quan co
chire ning quan ly dét dai cp tinh;

d) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ke tir ngay két thuc thoi han lay y
kién, co quan c6 chire nang quan ly dat dai cap tinh ¢6 trach nhiém tb chic hop
Hoi dong thdm dinh va gui thong bao két qua thAm dinh quy hoach sir dung dat
dén Uy ban nhén dan cap huyén;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay, Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach
nhi¢m tip thu, giai trinh y kién cua Hoi dong thim dinh dé hoan thién hd so quy
hoach sir dung dat giri co quan ¢6 chire nang quan 1y dét dai cap tinh;

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén du ho so hop 1€, co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cdp tinh trinh Uy ban nhén déan cuing cap phé
duyét quy hoach sur dung dat cap huyén.

5. Trudng hop diéu chinh quy hoach sur dung dat cip huyén duge thye hién
nhu ddi véi ndi dung lap quy hoach sir dung dat cap huyén quy dinh tai Diéu nay.

6. Bo Tai nguyen va Méi trudng quy dinh ky thudt vé lap, diéu chinh quy
hoach str dung dat cap huyén.

Piéu 21. Ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén

1. Céc can ct, tiéu chi, ndi dung ké hoach sur dung dat hﬁl}g nam cép huyén
thyuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 67 Luat Dat dai.

2. Céc ndi dung quy dinh tai diémb, ¢, d khoé.p 3,Vf1 khoan 4 Diéu 67 Luat
bat dai duge xac dinh vi tri, dién tich, ranh giéi cu thé dén ting don vi hanh chinh
cap xa.

3. Tép hop nhu cau str dung dat trong viée lap ké hoach sir dung dat cap huyén

a) Céac cong trinh, dy an theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat Dét dai
thuc hién trong nam ké hoach ma chua c6 cac van ban theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 67 Luat Pat dai;
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b) Bbi voi du an dau tu va truong hop cd nhén chuyén muc dich sir dung
dat phai dugc co quan nha nude cé tham quyén cho phép theo quy dinh tai khoan
| Biéu 121 Ludt Dét dai, khong thudce trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu 116
Luat Dat dai va truong hop chuyén myc dich sir dung tir dit nong nghiép sang dat
thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha tré 1én thi phai déng ky nhu cau su
dung dat giri dén Uy ban nhan dan cap xa bao cao Uy ban nhan déan c4p huyén dé
tap hop vao ké hoach sir dung dat hing nam cip huyén.

4. Xe'{c dinh dién tigh can c'huyén muc dich sir dung dé:[ theo quy dinh ta@
khoan 1 Diéu 121 Luat Dat dai den timg don vi hanh chinh cap xa trong nam ké
hoach.

5. Xéc dinh céc giai phap td chirc thyuc hién ké hoach sir dung dét hing ndm
cap huyén.
6. Lap ban dd ké hoach str dung dat hing nam cap huyén
a) Ban d6 ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén d6i vai cac khu vue
co cong trinh, dy an nam trong danh muyc thu hoi dat, chuyen muc dich sir dung
dat thé hién trén nén ban db quy hoach sir dung dit cip huyén hodc ban dd quy

hoach chung hoéc ban dd quy hoach phéan khu duoc phé duyét theo quy dinh cta
phap luat vé quy hoach d6 thi;

b) Ban d6 hodc ban v& thé hién vi tri, ranh gi¢i, dién tich, loai dat ddi véi
cac cong trinh, dy 4n quy dinh tai diém a khoan nay dén timg thira dat trén nén
ban do dia chinh. Trudmg hop khong c6 ban d6 dia chinh thi sir dung trén nén ban
d6 hién trang sir dung dat cap xa.

7. Ho so trinh phé duyét ké hoach sir dung dit hing nam cap huyén
a) To trinh ctia Uy ban nhéan dén cép huyén;
b) Béo cdo thuyét minh vé ké hoach sit dung dit:

¢) H¢ thong béng biéu, so do, ban d6 va dit liéu kém theo (dang gidy hodc
dang s0);

d) Dy thao Quyet dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét ké hoach
str dung dat hing nam cip huyén.

8. Trinh ty, thi tuc thdm dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét hing nam
cap huyén

a) Uy ban nhén dén cap huyén gul ho so ké hoach sur dung dat hiang nam
cap huyén dén co quan ¢ chie nang quan ly dat dai cap tinh dé thim dinh;

b) Trong théi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén du hé so
hop 1€, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh giri hd so ké hoach st dung
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dat hang nam cap huyén deén céc sd, nganh ¢4 lién quan dé lay v kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hé so hop 18,
cac so, nganh c6 trach nhi¢m guri y kién biang vin ban dén co quan c6 chirc ning
quan 1y dat dai cip tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vnec ké tir ngay két thiic thoi gian
lay ¥ kién, co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh téng hop va giri thong
bao két qua tham dinh ho so ké hoach st dung dit hing nam cép huyén dén Uy
ban nhén dan cp huyén dé hoan thién hé so;

d) Cian ctt ho so ké hoach st dung dat hang nam cap huyén da dugc hoan
thién, co quan cé chire nang quan 1y dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dén cap
tinh phé duyét xong trudc ngay 31 théang 12 hing nam.

9. Trong qua trinh thuc hién ké hoach sir dung dat hang niam cap huyén,
can cir tinh hinh thyc té clia dia phuong, Uy ban nhén dan cép tinh chi dao Uy
ban nhédn dan cap huyén 1ép, diéu chinh ké hoach str dung dat hang nam cép
huyén. Viéc diéu chinh ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén dugc thue
hién nhu viéc 1ap ké hoach st dung dat hang nim cap huyén quy dinh tai Diéu
nay.

10. Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh k§y thugt vé lap, diéu chinh ké
hoach sir dung dét hiang nim cép huyén.

Muc 2

NGUYEN TAC, TIEU CHi PHAN BO CHi TIEU SU DUNG PAT,
PIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Piéu 22. Nguyén tiic, tiéu chi phan bd chi tiéu sir dung dit
1. Nguyén tic phan bé chi tiéu sir dung dét

a) Viéc phan bb chi tiéu sur dung dit bao dam nhu ciu sir dung dat cia cac
nganh linh vue, pht hop véi tiém nang dét dai cua dia phuong; phat huy hi¢u qua
nguon lwe dat dai dé thue hién cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hdi; bao dam
quoc phong, an ninh; bao vé moi truong, phong chdng thién tai, thich img véi bién
d6i khi hau;

b) Bao dam phu hop véi dinh ercmg str dung dat trong quy hoach t6ng thé
qudc gia, quy hoach sir dung dét quée gia, quy hoach nganh qudc gia c6 lién quan;

¢) Viée phan b cdc chi tiéu sir dung dat bao dam phi hop véi diéu kién vé
dat dai, nguon lyc dau tu, lao dong va ha tang k¥ thuat cia tirng dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap tng yéu cau phat trién hé thong két cau ha tang dong
bd, bao dam két ndi khéong gian phat trién lién nganh, lién viing, c4c hanh lang
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kinh té va cac vung dong luc phat trién cua quoc gia; quy dat dép tmg nhu cau
phat trién gido duc, y té, xa hoi, van hoa, thé thao, nha & xi hdi, nha & cho Iye
lwong v trang nhan dén;

d) Viéc phéan bé chi tiéu quy hoach, ké hoach st dung dat trén co s& xem
xét két qua thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat ky trudc hodc két qua thuc
hién quy hoach dé thi d6i véi khu vye khong yéu cau lap quy hoach str dung dat,
dinh huéng sir dung dét cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan b céc chi tiéu sir dung dat quéc gia cho cac dia phuong

a) Déi véi dat trong lta duge xac dinh trén co so hién trang, bién dong sir
dung dat két qua thyc hién chi tiéu quy hoach sir dung dat ky trude; dinh hudng
phat trién kinh té - xa hgi phu hop véi tiém nang, loi thé cta timg dia phuong; bao
dam gitr dat trong la tai nhng khu vuc ning suat chét luqmg cao; khu vuc ¢6
tiém nang dat dai, lgi thé cho viéc trong lia; nhu cau chuyén dat trong lGa sang
cac muc dich phi néng nghiép va cac muc dich khéc;

b) Péi voi dat rimg phong ho, dit rimg déc dung, dét ru'ng san xuat la rimg
tu nhién duoc xac dinh trén co s6 quy hoach lam nghiép quéc gia, chién lugce phét
trién 1dm nghiép, quy hoach bao vé méi truong, quy hoach tong thé bao ton da
dang sinh hoc; hién trang, bién déng sir dung dat, két qua thye hién chi tiéu quy
hoach str dung dét 1am nghiép ky truée; kha ning, ngudn luc dé khai théc quy dat
chua sir dung vao muc dich lam nghiép (tréng méi, khoanh nudi téi sinh); nhu cau
chuyén dat 1am nghiép sang muc dich phi néng nghiép va cac muc dich khac;

c) E}m voi dat quoc phong, dt an ninh dugc xac dinh trén co s¢ hign trang sur
dung dat quic phong, dat an ninh; nhu cau su dung dit nham bao dam muc tiéu quoc
phong, an ninh quoc gia; chi tiéu sir dung dit qubc phong, dit an ninh da dugce Quoc
hoi quyét dinh; nhu cau sir dung dit quoc phong do B6 Qubc phong dé xuit, nhu cau
str dung dat an ninh do B Cong an dé xuat déi véi timg dia phuong.

3. Tiéu chi phan bo céc chi tiéu trong quy hoach sir dung dat cap tinh cho
quy hoach sir dung dét cp huyén

a) Doi véi dat trong lua, dit trong cdy hing nam khac: ngoai cac tiéu chi
quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu nay con dugce xac dinh trén co s¢ dinh huéng
su dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau sir dung dét, kha nang chuyen dich co
cau str dung dat ndng nghiép phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi cia
moi dia phuong;
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b) Ddi vai dat rimg phong h, dat rimg dic dung, dat rimg san xuét va dét
trong cdy lau nam: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay con
dugc xéc dinh trén co so dinh huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; hi¢n trang,
lgi thé, tiém ‘néng, dinh huéng phat tr1<=:n | cay lau ndm géan vai chudi phat trién cua
ving, loi thé cua dia phuong; yéu ciu vé ty 1€ che phu rirng;
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¢) bi voi dat quic phong, dat an ninh: ngoai céc tiéu chi quy dinh tai diém
¢ khodn 2 Piéu nay con duge xéc dinh tren co s¢ dinh hudng s dung dit trong
quy hoach tinh; hién trang sir dung dat quoc phong, dat an ninh, nhu céu st dung
dat, kha ning bd tri quy dat cho muc dich quoc phong, an ninh cua dia phuong
phu hgp véi quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dat an ninh
da duoc phé duyét;

d) Béi vai dét chin nubi tap trung dugc xdc dinh trén co s& hién trang, bién
dong sir dung dat; két qua thyc hién chi tiéu st dgmg dat trong quy hoach ky trudec;
dinh huorng sir dung dat trong quy hoach tinh; chién lrge phat tnen chan nuoi; de
an phat trién vung chan nuéi an toan dich benh nhu cau sir dung dit cho phat trién
chan nudi tap trung;

d) Béi voi dat nudi trong thiy san duoc xac dinh trén co sé hién trang, bién
dong st dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trude;
dmh huéng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao v¢ va khai thac
ngudn loi thuy san; loi thé, tiém ning dét dai vé nudi trong thiy san; nhu cau sir
dung dat nudi trong thiy san;

e) Péi voi dit 1am mudi dugce xéc dinh trén co s& hién trang, bién déng sir
dung dat; két qua thuc hi¢n chi tiéu str dung dit trong quy hoach ky trudc; dinh
hudéng sir dung dat trong quy hoach tinh; dé an phat trién nganh mubi; nhu cau sir
dung dét lam mubi;

g) Pdi véi dat 0 tai nong thon, dat & tai do thi dugc xéc dinh dya trén co s&
chién lugc phat trién nha & qudc gia, chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh
cua phap lugt vé nha ¢; hién trang str dung dat & do thi, dat & nong thon; dinh mirc
str dung dat; quy chuén xdy dung; han mirc giao dat &; du bdo quy mé dan sé, toc
dd do thi hoa; phat trién thi truong bat dong san; két qua thye hi¢n chi tiéu sir
dung dit trong quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh;
dinh huéng phat trién hé thong do thi va néng thén phi hop vai tiém ning, loi thé
cua tirng dia phuong;

h) Doi véi dat xdy dung tru s6 co quan dugce xac dinh trén co so hi¢n trang,
bién dong sir dung dét; nhu cau stir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu sir dung
dit trong quy hoach ky trude; dinh huéng sir dung dét trong quy hoach tinh; dinh
muc st dung dat; dinh huéng, quy hoach ctia nganh; quy chuan k¥ thuét quoc gia
vé quy hoach xay dung, quy hoach dé thi;

i) Pbi vai dat xay dung cong trinh sy nghi¢p dugc xac dinh dya trén co so
hién trang, bién dong str dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thue hién chi tiéu
str dung dét trong quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung dit trong quy hoach
tinh; dinh mure sir dung dat; dinh huéng, quy hoach ciia nganh, quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xiy dung;

k) Poi voi dat khu cong nghiép duge xéc dinh trén co s¢ hién trang, bién
dong st dung dat, két qua thuc hién chi tidu sir dung dét trong quy hoach ky trudc;
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dinh huéng st dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau va kha nang phat trién cong
nghiép; ty 1& lap day khu cong nghi¢p theo quy dinh cua phéap luat ve khu cong

nghiép;

1) Pbi véi dit cum _cong nghi¢p duge xac dinh trén co s¢ hién trang, bién
déng sir dung dét; nhu cau str dung dat, két qua thye hién chi tiéu su dung dat
trong quy hoach ky trudc; dinh hudng phat trién cum céng nghiép; dinh hudng sir
dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau, kha ning phét trién, ty 1é l1ap day cum
cong nghiép;

m) Déi véi dat st dung cho hoat dong khoang san du'qc xac dinh trén co so
hién trang, bién dong sir dung dat; nhu ciu sir dung dat, két qua thye hién chi tiéu
str dung dét trong quy hoach ky trudc; dinh huéng sir dung dét trong quy hoach
tinh; chién luge, quy hoach khodng san; phuong an bao vé, tham do, khai thac va
str dung khoang san;

n) Béi véi dat thuong mai, dich vu, dit co so san xuat phi nong nghiép dugc
xac dinh trén co s hién trang, bién dong sir dung dét; nhu cau sir dung dat, két qua
thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky truge; dinh hudng str dung dét
trong quy hoach tinh; quy chudn k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung;

0) Doi VOi dat sir dung vao muc dich cong cong duge xac dinh trén co s¢
hién trang, bién dong sir dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong
quy hoach ky trude; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; quy chudn ky
thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung, phan cap cong trinh xdy dung theo quy
dinh cua phap luat chuyén nganh; dinh mic st dung dat theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai va phap luét chuyén nganh;

p) Ddi vai dit ton gido, dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 1&, co s&
hoa tang, dit co sé luu gitr tro ¢6t duge xac dinh trén co so hién trang, bién ddng
sir dung dit; két qua thue hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trude; dinh
hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; djnh mirc sir dung dat theo quy dinh cua
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phép luat vé dat dai va phap luat chuyén nganh; ﬁ
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q) DBbi voi dat co mat nude chuyén dung, dét phi nong nghi¢p khac ~duge @‘*

xdc dinh trén co s& hién trang, bién dong str dung dat; nhu cau sir dung dat, két ‘g

qua thye hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky trudce; dinh hudng st dung -
dat trong quy hoach tinh; quy dinh phép luat, quy chuén, tiéu chuin nganh c6 lién

quan dén cac cong trinh ¢6 gan voi sir dung mit nude, cong trinh dan dung; kha f;ﬁ

ndng khai thac vao cac myc dich nuéi trong thiy san, cic ¢éng trinh thuy dién, f‘;

thuy lgi; yéu cau bao vé quéc phong, an ninh, phong chdng thién tai va tmg pho
bién déi khi hau.

Diédu 23. Tu van lap ké hoach siv dung dat quoc gia, quy hoach, ké
hoach sir dung dat caP tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sw
dung dit hiing nim cap huyén
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1. Bleu kién cua to chire tu van lap ké hoach sir dung dat quic gia, quy
hoach, ké hoach sir dung dat cép tinh, quy hoach str dung dat cap huyén, ké hoach
sir dung dét hang nam cap huyén

a) T6 chic tur van lap ké hoach sur dung dat qudc gia phal cé it nhét 01
chuyén gia tu van dap g mot trong cac diéu kién quy dinh tai diém a, b, c va d
khoan 2 Diéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap img mot trong céac didu kién
quy dinh tai diém d, e, g va h khoan 2 Diéu nay;

b) T6 chirc tu van lap quy hoach, ké hoach su dung dat cap tinh phai c¢ it
nhat 01 chuyén gia tu vén dap img mot trong cac d1eu kién quy dinh tai diém a va
b khoan 3 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gla tu van dap tmg mot trong cac diéu
kién quy dinh tai c, d, d, e va g khoan 3 Diéu nay;

¢) To chire tu van 1ap quy hoach st dung dat cip huyén, ké hoach str dung
dat hing nam cap huyén phai c6 it nhat 01 chuyén gia tw van dap {mg diéu kién
quy dinh tai d1em a khoan 4 Diéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap ung mot
trong cac didu kién quy dinh tai khoan b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu nay.

% Chuyen gia tu van chu tri dy 4n ké hoach sir dung dat qudc gia phai dam
béo c6 biang dai hoc trd 1én thuge chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, co
thoi gian cong tdc trong linh vue quy hoach, ké hoach sir dung dét va cac quy
hoach chuyén nganh khéc c6 lién quan tir 09 nam tr¢ 1én va dap ing mét trong
céc diéu kién sau:

a) Pa chu tri 1ap it nhét 01 quy hoach sir dung dét quéc gia hodc ké hoach
sir dung dat quc gia;

b) Da chu tri lap it nhat 01 quy hoach sir dung dat cap tinh;
¢) Pa chu tri 1ap it nhat 01 ké hoach sir dung dét cép tinh;

d) P chi tri it nhat 03 phuong 4n phan bé khoanh viing dét dai dén timg
don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh;

d) Pa tryc tiép tham gia lap it nhat 02 quy hoach sir dung dat qudc gia;
e) Da tryc tiép tham gia 14p it nhat 02 ké hoach str dung dat quéc gia;
g) Pa tryc tiép tham gia lap it nhét 05 quy hoach sir dung dat cp tinh;
h) P4 tryc tiép tham gia 1ap it nhat 05 k& hoach st dung dét cép tinh.

3. Chuyén gia tu van chu tri 1ap quy hoach, ké hoach sur dung dat cap tinh
phai cé bang dai hoc tr¢ 1én thuge chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, co
thori gian cong tac trong linh vuc quy hoach, k& hoach str dung dat va céc quy
hoach chuyén nganh khéc co lién quan tir 06 nam tré 1én va dap (rng mot trong
cac diédu kién sau:
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a) Da chu tri lap it nhat 03 quy hoach sir dung dét cp huyén;

b) Da ch tri lap it nhat 03 ké hoach sir dung dét hing nam cap huyén;
¢) Pa tryc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach sir dung dét cap tinh;
d) Pa tryc tiép tham gia lap it nhét 05 ké hoach sir dung dat cAp tinh;

d) Pa truc tiép tham gia 1ap it nhat 05 quy hoach sir dung dat cAp huyén;

~e) bé true tiép tham gia lap it nhét 05 ké hoach sir dung dét hing nim
cap huyén;

g) Pap tmg mot trong cic diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Chuyen gla tu van ch tri 1ap quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach
su dung dat hang nam cap huyen phai ¢ bang dai hoc trg 1én thude chuyén nganh
lién quan dén quan ly dat dai, c6 thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké
hoach sir dung dét va céc quy hoach chuyén nganh khéc c6 lién quan tir 03 nam
trér 1én va dap (mg mét trong céc diéu kién sau:

a) D chu tri lap it nhéat 03 ké hoach str dung dat hr:'mg nam cép huyén;
b) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 02 quy hoach str dung dét cap tinh;
c¢) ba truc tiép tham gia l1ap it nhat 02 ké hoach sir dung dat cép tinh;

d) Pa truc tiép tham gia ldp it nhét 05 quy hoach str dung dét cp huyén;

d) P4 truc tiép tham gia lap it nhit 05 ké hoach str dung dat hang nam
c:ap huyén;

e) Pap (g mot trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
nay.

5. Lua chon t6 chire tu van lap ké hoach st dung dat quéc gia, quy hoach,
ké hoach str dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cip huyén, ké hoach sir
dung dat hang nam cap huyén thyc hién theo cac hinh thirc Iya chon nha thau
quy dinh tai Luat E)au thau; giao nhiém vy, dit hang theo quy dinh vé giao nhiém
vu, dat hang cung cép san phdm, dich vy cong su dung ngan sach nha nudc,

Diéu 24. Trach nhlqm ciia to chn'c tur van lap ké hoach sir dung dat
quoc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat
cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén

I. Chiu trach nhi¢m truéc phap luat va co quan t6 chirc 1ap ké hoach sir
dung dat qudc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung
dat cap huyén, ké hoach sir dung dét hing nam cap huyén vé sb lugng, thoi gian
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thue hién va chét lugng cia san pham.

2. Phéi hcrp Vi cac co quan, to chire lién quan trong qua trinh 1ap ké hoach
su dung dat qudc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sur
dung dat cap huyén, ké hoach str dung dét hing nam cép huyén.

3. Nghién ctru, de xuét phuong phép, cach thirc xac dinh chi ti€u sur dung
cac loai dat, giai phap t6 chirc thue hién trong viéc 14p ké hoach str dung dat quéc
gia, quy hoach, ké hoach sit dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén,
ké hoach sir dung dét hing nam cip huyén.

Chwong IV
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT
Muc 1

THU HOI PAT Vi MUC DiCH QUOC PHONG, AN NINH;
THU HOI PAT DE PHAT TRIEN KINH TE - XA HQI
VI LQI ICH QUOC GIA, CONG CONG

Piéu 25. Thu hoi dat quoe phong, an ninh dé thue hu;n cac du an phat
trién kinh té - xa hi quy dinh tai khoan 1 Didu 84 Luat Dit dai

I. Uy ban nhéan déan cép tinh noi c6 dit thu hdi theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 84 Luat Dit dai gui van ban lay y kién B trudng B Quoc phong hodc
B6 truong B Cong an kém theo hd so hodc trich sao ho so vé du 4n dau tu
phai thu hdi dat quoc phong, an ninh dé phét trién kinh té - xa hoi va du kién
thoi gian thu hoi dat.

D6i véi truomg hop dét thu héi, chuyén giao cho dia phuong dé thuc hién
dw an nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhin déan thi B Qudc phong, B§ Cong an chu
tri dé xuat chu truong dau tu, dam bao chinh sach nha & cho doi tugng thudc luc
luong v trang nhan dan.

2. Trong thot han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban quy dinh tai khoan
| Piéu nay, B¢ trudng Bo Quoc phong hodc Bo truéng B§ Cong an cé y kién
bing van ban vé viéc thu hoi dat.

3. Trén co so y kién théng nhat cua B truong B Quée phong hodc B
truong B Cong an, Uy ban nhén dan cép tinh chi dao Uy ban nhan dén cap huyén
thue hién thu hoi dit theo quy dinh cta phap lut.

Diéu 26. Thu hdi dit dé thwe hién nhiém vu quéc phong, an ninh quy
dinh tai khoan 2 Diéu 84 Luat Dat dai

1. B truémg Bo Qudc phong hodc B0 truong Bo Cong an gui van ban lay
y klen ctiia B§ Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 dat thu
hdi vé viée thu hdi dat dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an ninh nhung chwa c6

JAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn




36

trong quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dét an ninh kém theo
ho so hodc trich sao hd so vé du an dau tu phai thu ho: dat dé thuc hién nhiém vu
qubc phong, an ninh va du kién thoi gian thu hoi dat.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc vin ban quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, Bo Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan cap tinh noi cé dat
thu héi c6 y kién bing viin ban vé viéc thu hdi dat.

3. Sau khi c6 y kién bang vin ban ctia B4 Tai nguyén va Moi trudng, Uy
ban nhan dén cép tinh noi c6 dat thu héi, Bo truéng Bo Quoc phong hodc Bo

tmong B§ Cong an bdo cédo Thi tuéng Chinh phu xem xét, chap thuan viée thu
hoi dat.

4. Cancuy kién cua Thu tuéng Chinh phu, B§ Ouoc phong, B Cong an
phdi hop voi Uy ban nhén dén cap tinh noi ¢6 dat thu héi chi dao Uy ban nhén
dan cap huyén thyc hién thu hdi dat theo quy dinh tai Luat D4t dai.

Piéu 27. Quy dinh dbi vm truong ho P phai thu hoi dat qudc phong, an
ninh quy dinh tai khoin 3 Didu 84 Luat DAt dai

1. Viéc chap thun thu héi dat quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 84 Luat
Pat dai thuc hién nhu sau:

a) Truong hop du én thyuc hién trén dia ban mét don vi hanh chinh cap
tinh thi Uy ban nhén dén cép tinh noi cé dat thu hdi guri van ban kém theo du 4 an
dau tu duoc phé duyét dé Thu tuéng Chinh phu xem xét, chap thudn viéc thu hdi
dat;
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b) Truong hop du an duge thyc hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cap tinh trér 1én thi b, nganh, co quan, don vi dugc giao lam chu dau tu dy an giri
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vin ban kém theo dv 4n dau tu dugc phé duyét dé Thu tuéng Chinh phu xem xét, eethe
chip thugn viéc thu hoi dat. -
2. Viéc chép thuan thu hdi dét, tai san gin lién voi dét quy dinh tai diém c e'*::
khoan 3 Diéu 84 Luat Dat dai thuc hién nhu sau: v
a) Uy ban nhéan dan cap tinh noi c¢6 dit thu hdi giri vin ban lay y kién Bo R
truong Bo Quéc phong hodc Bg truong By Cong an kém theo hd so hodc trich sao .
hé so vé du an dau tu phai thu hdi dét qubc phong, an ninh; ‘“‘:}‘
b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc van ban quy dinh tai diém ﬁ:
a khoan nay, B6 truong Bo Quoc phong hodc B truong Bo Cong an c6 y kién =
bing vin ban vé viéc thu héi dét, tai san gén lién voi dat; ,,1

¢) Sau khi ¢6 y kién cua Bg truéng Bo Quéc phong hodc Bg tmorng Bo
Cong an, Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 dét thu hoi ¢é vin ban bdo cdo Thi
tuéng Chinh phu xem xét, chip thuén viéc thu hdi dat, tai san gén lién voi dat;

d) Can ¢t van ban chép thugn ciia Thu tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan
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cép tinh noi ¢6 dat thu hoi chi dao co quan quan Iy nha nuéc vé dau tu trinh cp
co tham uyén quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu cong, phap
ludt vé dau tu theo phwong thirc déi tac cong tu;

~d) Can cr dy 4n ddu tu da dugc quyét dinh dau ti quy dinh tai diém d khoan
nay, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén thuc hién thu hoi dat theo quy dinh.

Piéu 28. Trinh ty, thi tuc bdi thwdng, hd trg, tii dinh cw, thu hoi dit
vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc
gia, cong cong

1. Trong thoi han 10 ngay keé tir ngay nhan dugc van ban kem theo hé so
du 4n do chu dau tu giri dén, don vi, to chirc ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
boi thudmg, ho trg, tai dinh cu chu tri, phdi hop véi cac co quan cé lién quan xem

xét cdc can ct, diéu kién thu hoi dat quy dinh tai Diéu 80 Luat Dét dai dé xay
dyung ké hoach thu hoi dat, gdbm céc néi dung nhu sau:

a) Thong tin gidi thiéu tom tit vé du 4n, bao gém: tén du 4n, chu dau tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu du an, tién dg thuce hién, can cir phap ly va cac thong
tin khac;

b) Viéc t6 chirc hop véi ngudi c6 dat trong khu vuc thu hdi dé phé bién,
t1ep nhén ¥ kién;

¢) Viéc thong béo thu hdi dét;
d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém;

d) Viéc lap, tham dinh, phé duyét, cong khai phuong an boi thudng, hd trg,
tai dinh cu;

e) Viéc thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

P LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat; -4

h) Viéc ban giao quy dit da thu hdi cho nha dau tu hodc giao quan 1y quy E“iq
dat da thu hon; 7

) Mot s6 ndi dung khéc ¢6 lign quan; ~

k) Du kién thoi gian thuc hién; phan cong té chirc, don vi thuc hién déi véi o
cdac ndi dung trong ke hoach thu hoi dat.

| 2. Vige thu héi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quéc gia, cong cong thuc hi¢n theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu
87 Luat Dat dai. Quyet dinh kiém dém bat budc theo MAu s6 0la; Quyet dinh
CLr(mg ché kiém dém biit budc theo Mau s6 01b; Quyet dinh thu hdi dat theo Mau
s6 01c; Quyét dinh cudng ché thu héi dat theo Mau so 01d tai Phuy luc ban hanh




kém theo Nghi dinh nay.
Diéu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh tu, thi tuc trung dung dat

1. Quyét dmh trung dung dat, van ban xac nhén viéc trung dung dét gbém
cac ndi dung chil yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vy, don vi cong tac ciia ngudi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dia chi cta ngudi ¢ dat trung dung hodc nguoi dang quan ly, su
dung dat trung dung;

¢) Tén, dia chi cia to chire, ho tén va dia chi ciia ngudi duge giao sir dung
dit trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dét;
d) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi dat trumg dung;
e) Thoi gian ban giao dat trung dung.

2. Viéc hoan tra dat trung dung cho ngudi sir dung dat khi hét thoi han trung
dung dat dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Ngu'm c¢6 tham quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyet dinh
hoan tra dat trung dung va gui cho ngudi ¢ dét trung dung;

b) Trudmg hop nguoi ¢6 dat trung dung ty nguyén tang cho Nha nudc thi
lam thi tuc ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Trach nhiém xac dinh mic boi thuong thiét hai do thuc hién trung dung
dit gy ra theo quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢6 dét trung dung chiu trach
nhiém xac dinh mirc boi thudng thi¢t hai do thyc hi¢n trung dung dat gy ra, trir
trudmg hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chii tich Uy ban nhén dén cép tinh noi c6 dét trung dung chiu trach
nhiém xéc dinh muc b01 thuong thiét hai do thuc hién trung dung dat gdy ra dm
voi trudong hop khu dét trung dung thudc dja gidi tir hai don vi hanh chinh cap
huyén tr¢ 1én.

4. Thanh phan Hoi dong xéc dinh muic boi thuong thiét hai do thuc hién
trung dung dat gdy ra gom:

a) Chi tich hoiic Phé Chu tich Uy ban nhén dén la Cha tich Héi dong;

b) Cac thanh vién thudce cic co quan 6 chirc ning quan ly dét dai, tai chinh
va céc thanh vién khéc c6 lién quan;

¢) Pai dién co quan ctia ngudi ¢6 tham quyén ra quyét dinh trung dung dat;
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d) Pai dién Toa én nhan dan, Vién Kiém st nhan dan cdp huyén noi c6 dét;
d) Dai dién Mat tran T qudc Viét Nam cép x3;
e) Nguoi c6 dat trumg dung hodc dai dién cta ngudi cé dat trung dung.
Muc 2
THU HOI DAT DO VI PHAM PHAP LUAT DAT DAI

Di¢u 30. Thu hoi dit d6i véi ngudi siv dung dat khong thwe hién nghia
vu tai chinh véi Nha nwde

Thu héi dat ddi véi ngudi sir dung dét khong thue hién nghia vu tai chinh
v&i Nha nudc thye hién nhu sau:

l. Nguoi sur dung dat khong thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée quy
dinh tai khoan 6 Piéu 81 Luat Dét dai 1a truong hop nguoi sir dung dat khong
thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu ngp tién st dung dat, tién thué
dat ma da bi co quan nha nuée co tham quyén cudng ché thye hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué nhung khong chép hanh thi co
quan quan ly thué c6 vin ban dé nghi thu héi dat.

2. Co quan thué c6 trach nhiém gui thong bao truong horp quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay kém theo tai liéu c6 lién quan dén co quan c6 chire ndng quan
ly dat dai dé lam thu tuc trinh cép ¢ tham quyén thu héi dit. Trinh ty, tha tuc thu
héi dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 32 cua Nghi dinh nay.

Piéu 31. Quy dinh vé trudng hop bat kha khang dé 4p dung trong viéc
xir Iy cdc trwomg hop quy dinh tai cic khodn 6, 7 va 8 Di¢u 81 Luit Dat dai

1. Trudong hop bat kha khéng dé ap dung trong viée xit Iy cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Luét Bét dai la sy ki¢n bat kha khang va
tro ngal khach quan theo quy dinh cua phap luat vé dan su ma anh hudng truc tiép
dén viée sir dung dat, bao gom:
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a) Thién tai, tham hoa mai truong;
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b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khén cp vé quéc phong, an ninh;
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d) Céac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat vé tinh trang khan cép;

d) Truong hop co quan nha nuée co tham quyen ap dung cac bién phap khén
cap tam thoi, ké bién, phong toa quyen sir dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy
dinh cta phap luat ma sau d6 nguoi str dung dat duge tiép tuc sir dung dét;
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e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cia co quan nha nudc co
tham quyen la tré ngai khach quan, khong do 16i ciia ngudi st dung dat, tac dong
truc tiép dén viéc sir dung dat;

_ g) Céc truong hop khéc do Thu tuéng Chinh phii quyét dinh theo dé xuat
cua Uy ban nhédn déan cap tinh hodc B0 truéng bd quan ly chuyén nganh.

2. Thai diém dé tinh gia han khong qué 24 thang dbi voi truong hop khéng
dua dat vao sir dung hodc cham tien d¢ sur dung dat dugce quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du 4n dau tr khong dua dat vao sir dung trong thai han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu
duoc gia han sir dung dat khong qua 24 thang tinh tir ngay bat dau cua théng thir
13 ké tir khi nhén ban giao dat trén thuc dia;

b) Truong hop du an dau tu chdm tién do sir dung dét 24 thang so véi tién
d6 ghi trong du an dau tu ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia thi thoi diém
dé tinh gia han sir dung dat 24 thang dugc tinh tir ngdy bét dau cua thang thi 25
ké tir thoi diém phai ket thac viée dau tu xay dung.

Truong hop du an dugce giao dat, cho thué dét theo tién dé thi viéc gia han
su dung dat khong qué 24 thang duge ap dung ddi véi tirng phan dién tich dit do;
thoi diém dé tinh gia han str dung dat khong qua 24 thang dugc tinh tir ngay bat
diu cta thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thic viée dau tu xay dyung trén phan
dién tich dat do;

¢) Truong hgp dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi x4c dinh hanh vi khong
su dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc da chdm tién do st dung dét qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gia han su dung dét khong qua 24 thang dugc tinh tir
ngay co quan co tham quyen giao dat, cho thué dat quyét dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién d6 sir dung dét cua co quan c6 tham quyén duge ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc bdo cdo két qua kiém tra hodc két ludn thanh
tra néu ngudi st dung dit c6 van ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién d¢ su dung dat pha1 xac dinh rd dién tich cua du an
khong dua dat vao sir dung, di¢n tich chdm dua dit vao sir dung va duoc chuyén
dén co quan thué dé thu tién sir dung dit, tién thué dat cho thai gian dugc gia han;

d) Ngudi sir dung dat khong st dung dat da qua 12 thang hodc da cham tién
d6 sir dung ddt qua 24 thang c6 nhu cau gia han tién d6 dwa dat vao sir dung phai
cé van ban de nghi gu1 Uy ban nhan dan c4p c6 tham quyén giao dét, cho thué dét
xem xét quyét dinh gia han.
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Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay ¢o quan nha nudc c6 van ban xac dinh
hanh vi vi pham ma ngudi sir dung dat khong c6 vin ban de nghi dugc gia han thi

Uy ban nhan déan cip ¢ tham quyén giao dat, cho thué dét quyét dinh thu hoi dét
theo quy dinh;
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d) Vige xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat dbi voi thoi gian dugc gia
han tién d¢ st dung dét quy dinh tai khoan 8 Bleu 81 Luat Pit dai thuc hién theo
quy dinh cia Chinh phu vé tién sir dung dét, tién thué dat.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soat, xur ly va cong b6
cong khai trén cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhén dén cap tinh céc dy 4 an dau
tu khong dua dat vao sur dung trong thoi han 12 thang lién tyc hodc chm tién do
sir dung dét 24 thang s0 v6i tién do ghi trong du én dau tur; cac dur 4 an dugec gia han;
cac dy an cham tién do sir dung dat vi ly do bat kha khéang; cung cép théng tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tir cia B Tai nguyén va Mai trudng hodc co
quan c6 chirc nang quan ly dit dai thuc Bo Tai nguyén va Méi trudng.

4. Thoi gian bi anh hudng d6i voi truong hop bt kha khang khong tinh vao
thoi gian khong st dung dét hodc cham tién do sur dung dat theo quy dinh tai
khoan 8 Diéu 81 Luét Dat dai.

Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh cén cr quy dinh vé céc truong hop bt
kha khéng cta phap luat va thuc té trién khai cac dy an dau tu dé xac dinh thoi
gian bi anh hudng do truong hop bat kha khéng d6i voi dy an thude dia ban mot
don vi hanh chinh cap tinh. Truong hop dy an thugc dia ban tir hai don vi hanh
chinh cap tinh tr¢ 1én thi can cir dé xuét ctia Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh
¢6 lién quan, B truong B Tai nguyén va Méi truong xem xét, quyét dinh; truong
hop can thiét lay y kién cua bg, nganh lién quan.

Piéu 32. Trinh ty, thi tyc thu hdi d4t do vi pham phap luit dit dai

L. Diéu kién thu hdi dat do vi pham phép luét dit dai quy dinh tai Diéu 81
Luat Dat dai

a) Truomg hop hanh vi vi pham phai xir phat vi pham hanh chinh thi trong
thot han 30 ngay ké tir ngay nhan duge van ban cua co quan, nguoi co tham quyen
xu phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu hdi dat do ngudi sir dung dét van
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tiép tuc vi pham, ¢ quan ¢6 chire ndng quan ly dat dai trinh co quan quan 1y nha v

nude ¢6 tham quyén thu hdi dit quy dinh tai Diéu 83 Luat Pat dai; =5

| b) Béi véi cac hanh vi vi pham khong phai xur phat vi pham hanh chinh thi Z.
| viée thu hoi dat duoge tién hanh sau khi ¢é két ludn cua co quan thanh tra, kiém tra "’-_
¢6 thdm quyén vé truomg hop phai thu hdi dat. -

2. Sau khi nhan dugc van ban va tai lidu cua co quan c6 thim quyén quy u

dmh tai khoan 1 Diéu nay, trong thoi han 30 ngay co quan c6 chire nang quan ly
dat dai lap hd so thu hdi dat trinh Uy ban nhén dan cip c6 thim quyén thu hdi dat.
HO so gom:

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;

b) Du thio Quyét dinh thu hdi dit theo Méu s6 01d tai Phu luc ban hanh




kém theo Nghi dinh nay;

¢) Céc tai ligu do co quan nha nude c6 thim quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so, Uy ban nhan dén cap
c6 thdm quyén c6 trach nhiém théng bao thu hm dit cho ngudi c6 dét thu hdi, chu
s& hitu tai san gén lién véi dat, nguoi o quyen loi va ngh:a vu lién quan (neu o).
Ngudi c6 dat thu hdi, chu sé hitu tai san gan lién vm dat, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan c6 trach nhiém xir 1y tai san trén dat theo thoi han quy dinh tai
thong bao thu hdi dat ké tir ngay nhan duge théng bao thu hdi dit nhung khong qua
45 ngay, trir truomg hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thic thoi han thong béo thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, Uy ban nhan dén cép co tham quyén c6 trach
nhiém ban ha.tlh quyét dinh thu hdi dit va chi dao viéc t chic thyc hién quyet
dinh thu héi dat Truong hop ngudi sir dung dat khong chap hanh thi bi cuéng ché
thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém cua nguoi c6 dat thu hdi
a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dat;

b) Thuc hién ban giao dat, giay to vé quyén su dung dat cho co quan, ngudi
c6 tham quyén duoc quy dinh tai quyét dinh thu hoi dat.

6. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cdp c6 tham quyén

a) Thong bao viéc thu hoi dat cho ngudi sir dung dat va ding trén cong hodc
trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan déan c4p tinh, cap huyén;

'b) Chi dao xur ly phan gia tri con lai cua gid tri da dau tu vao dét hodc tai
san gan lién véi dat (néu c6) theo quy dinh cuia phap luat;

¢) Chi dao Uy ban nhan dén cap huyén t6 chirc cudng ché thyuc hién quyét
dinh thu hoéi dét theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh nay;

d) B6 tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dat.

7. Xt Iy tai san trén dat, gid trj tai san con lai cua ngudi ¢6 dit thu hdi

. a) Trudng hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Bat dai
thi s tién sir dung dat thu duoc tir ban ddu gid quyén sir dung dat, tai san gan lién
voi dét (néu c6) sau khi trir di céc chi phi cudng ché, té chirc ddu gia theo quy
dinh dugc nop ngan sach nha nude dé thanh toan nghla vu tai chinh cua ngudi sir
dung dat, sb tién con lai dugc hoan tra cho ngudi cé dat thu hodi, chi so hitu tai
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san gan lién vai dat thu hoi;

b) Trudmg hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 7 Bléu 81 Luat Dat dai
thi trong thoi han 12 thang ke tir ngay co quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh,
chti s& hiru tai san gin lién véi dit thu hdi duge thue hién béan tai san theo quy
dinh ctia phap luat. Khi hét thai han néu trén, nguoi su dung dét thu hoi khong
thyc hién duge viée ban tai san cua minh gin lién v6i dét thi Nha nuée khong boi
thuong doi véi tai san gén lién véi dit. Chi s& hiru tai san phai tu théo dd tai san
tra lai mit bing cho Nha nuéc theo thdi han ghi trong quyét dinh thu hoi dat,
trurcrng hgp khéng thuc hién thi co quan nha nude ¢ tham quyén cudng ché thu
hdi dat theo quy dinh.

Trudomg hop nha diu tu mua lai tai san gan lién vai dét cia ngudi co dat thu
héi thi duge Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DUT VIEC SU DUNG PAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CO PE DQA
TINH MANG CON NGUO1

Dicu 33. Thu hoi dat doi véi trudmg hop quy dinh tai cic khoan 1, 2 va
3 Pitu 82 Luat Pat dai

1. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai cac
diém a, b, d, d, e va g khoan 5 Piéu 82 Luat Pat dai co quan ¢6 chirc niing quan
ly dét dai trinh co quan nha nuéce ¢ thim quyén thu hdi dat. Trudng hop thu hoi
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 82 Luét Dét dai thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 172 Luét Dat dai.

2. Trach nhiém ctia ngudi ¢6 dét thu hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan
5 Di¢u 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhi¢m cua Uy ban nhén dan cép c6 tham quyén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Pieu 32 Nghi dinh nay.

Diéu 34. Thu hdi dit theo quy dinh tai khoin 1 Diéu 48 Luat Dat dai

1. Uy ban nhan dan cAp xa noi co dat khi phat hién nguoi sir dung dit la
nguoi dan toe thiéu sé thude truong hop phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1
Didu 48 Luat DAt dai thi giri vin ban dén co quan ¢6 chirc nang quan 1y dat dai.

2. Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban cua Uy ban nhén
dan cap x4, co quan cd chirc néng quan ly dit dai hoan thién hod so trinh Uy ban
nhan dén cap c6 tham quyén thu hdi dat theo quy dinh cta phép luat.

3. Tmng thori han 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dat, co quan co
chie ning quan ly dat dai trinh co quan ¢ tham quyen thanh lap Hoi dong dinh
gi4 tai san dé xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat, bdi thudmg cho ngudi cé dat
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thu hoi hodc ngudi dugce hudng thira ké.

4. Viéc xac dinh gia tri tai san gan lién véi dat dé boi thucmg quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay dugc thyuc hién nhu dm v6i truong hop Nha nuée thu hoi dat
quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 Luat Dat dai. Kinh phi boi thuong duge str dung
tir ngan sach nha nude bo tri cho viée thuc hién chinh sach dét dai déi véi dong
bao dan toc thiéu sd.

Piéu 35. Xir Iy tai san gan lién voi dat trong tru'omg hop thu hoi dit tai
cic diém a, d va d khoan 1 va khoan 2 Diéu 82 Luat Pit dai

1. Di véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 82 Luat Dt dai thi
xtr ly nhu sau:

a) Déi voi tai san gan lién véi dat la tai san cong cua co quan, don vi sur
nghiép cong lap thi giao t6 chirc phat trién quy dét quan ly, khai thac va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 113 Luat Dat dai;

b) Déi vai tai san gin lién véi dét 13 tai san cia doanh nghiép thi viéc xur ly
tai san thuc hi¢n theo quy dinh cta phép ludt vé giai thé, phd san. T chirc, cé
nhan duge nhén tai san gan lién véi dét sau khi xtr 1y theo quy dinh ctia phap luét
vé giai thé, pha san dugc Nha nude giao dt, cho thué dit dé thuc hién du 4n theo
quy dinh cua phép luat.

2. Déi véi trudng hop thu héi dét do chdm dit dy én dau tu quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 82 Luat Pt dai thi xir Iy nhu sau:

a) Chu dau tu dugc tiép tuc sir dung dét 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi cham dut hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi cham dirt hoat déng
theo quy dinh, chu dau tu duge thuc hién chuyén quyén st dung dét, ban tai san
gan lién véi dit cho td chire, ca nhan khéc theo quy dinh ctia phap luit;
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¢) Sau khi viéc ban tai san, chuyen quyen str dung dét da dugc thue hién, »zh-f‘
nguoi mua tai san gin lién voi dat, nhan quyén sir dung dét dugc nep tuc thue ;uli
hién quyén va nghia vu cua ngum st dung dat dé thyuc hién du an dau tu hodc dé =
xuét thue hién dy 4n dau tu méi theo quy dinh cua phép luat; ,;}‘

d) Truomg hop khi hét thot han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau E
tu khong thuc hién chuyén quyén st dung dat, ban tai san ciia minh gan lién voi =
dat cho nha d4u tu khéc thi Nha nu6ce thu hdi dat, khong boi thuong veé dat, tai san w"fi

gan lién véi dat. Trong trucmg hop bét kha khang quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh
nay thi dugc xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi
gian xdy ra tinh trang bat kha khang.

Chi phi thu hoi dat, xr ly tai san gan lién véi dét do ngan sach nha nudc
bao dam; nha dau tu duge lya chon dé tiép tuc sir dung dat c6 trach nhiém nop
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ngan sach nha nudc khoan chi phi nay trude khi durge Nha nude giao dat, cho thué
dat.

3. Déi v6i truomg hop thu hdi dit quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 82 Luat
Pit dai thi v1ec xir Iy tai san trén dét 1a 1am san duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép ludt vé 1am nghiép; dm V0i tai san 1a cong trinh xay dung gin lién véi dat thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay co quyet dinh thu héi dat, chu s¢ hiru tai san
dugc thuc hién ban tai san gin Ilen vai dat theo quy dinh ctia phéap luat. Khi hét
thoi han néu trén, nguoi sir dung dat thu hoi khong thyc hig¢n ban tai san ctia minh
gan lién véi dét thi Nha nuée thu hdi dét, khong boi thuong doi véi tai san gén lién
véi dat. Chu s hitu tai san phai ty thio d& tai san tra lai mt bang cho Nha nudc
theo thoi han ghi trong quyet dinh thu hoi dat, trudng hop khéng thue hién thi co
quan nha nudc c6 tham quyén cudng ché thu hdi dat theo quy dinh.

4. Béi vai truong hop nguoi sir dung dat giam hoic khong con nhu cau sir
dung dét va c6 don tu nguyén tra lai dat quy dinh tai khoan 2 Diéu 82 Luat Dét
dai thi Uy ban nhan dan cap ¢o tham quyén thu hoi dét chi xem xét tra lai gia tri
tai san gan lién vai dat néu xét thdy viéc thu hdi dit 1a can thiét, khéng gay thl@t
hai cho lgi ich Nha nudc, trat tu ccmg cong va ngudi sir dung dit co don dé n
dwoc Nha nude tra lai gia tri tai san gén lién véi dat. Uy ban nhan dén cap c6 tham
quyén thu hdi dat thanh lap Hoi dong dinh gia dé xéac dinh gia trj con lai cia tai
san va hoan tra cho nguoi tra lai dat.

Muc 4

CUONG CHE THUC HIEN QUYET DPINH KIEM DEM BAT BUQC,
QUYET PINH THU HOI PAT, KHIEU NAI QUYET PINH THU HOI
PAT, QUYET PINH CUONG CHE

Piéu 36. Cuing ché kiém dém bit buje quy dinh tai khoan 4 Pidu 88
Luat Pat dai

I. Truéce khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhin dan cép huyén
quyét dinh thanh 1ap Ban cudng che kiém dém bét budc, bao gdbm: Chu tich hogc
Pho6 Chu tich Uy ban nhéan dan cap huyén la Truong ban; dai dién cac co quan cap
huyén c6 chirc niang thanh tra, tu phap, quan ly dét dai, xdy dung; don vi, t6 chirc
thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; dai dién lanh dao Uy ban nhén
dan cap xa noi ¢ dat thu héi 1a thanh vién va cac thanh vién khéc do Chu tich Uy
ban nhén dan cip huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bat budc van dong, thuyét phuc, d6i thoai voi
nguoi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viée va phai dugc thé hién bing
viin ban. Néu nguoi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng ché kiém dém bit budc
lap bién ban ghi nhén su chap hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Truong hop nguol bi cudng che khong chap hanh quyét dinh cudng ché thi
Ban cudng ché kiém dém bét bude td chirc luc lugng, phuong tién can thiét dé ma
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clra, cong vao khu dat, thira dét can klem dém ma khong cén su cho phép cla nguoi
str dung dat, chii s& hiru tai san. Viée kiém dém phai dugc 1ap thanh van ban.

3. Ban cudng ché kiém dém bét budc c6 quyen yéu cau ngudi bi cudng che
va nhimg ngudi ¢o lién quan phai ra khoi khu dat cudng ché néu gay can tro dén
viée kiém dém; truong hop khong thye hién thi Ban cudng ché kiém dém bit bude
dugc thuc hién cdc bién phap dé di chuyén ngudi bi cudng ché va nguoi ¢o lién
quan ra khoi khu dét cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém bat buoe moi dai dién Uy ban Mt tran to quc
Viét Nam cap huyén tham gia giam sat viéc cudng ché.

5. Viéc cudng ché va thuc hién kiém dém khong duge gay thiét hai dén tai
san cua nguoi s dung dat, chu sd hitu tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 37. Bio dam trat tu, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh
curdng ché kiém dém bit bude va cudng ché thu hoi dat

I. Co quan Cong an ¢6 trach nhi¢ém bao dam trat ty, an toan trong qua trlnh
thi hanh quyét dinh cudng ché caa Chu tich Uy ban nhén déan cung cap hoac quyet
dinh cudng ché ciia cac co quan nha nudc khac khi duge yéu cau.

Truong hop co yéu céu co quan Cong an tham gia bao dam trat ty, an toa.n
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chu tri thi hanh quyet
dinh cudng ché phai giri van ban dén co quan Cong an cing cap trude thoi diém
cudng ché 05 ngay lam viéc dé b tri luc lugng.

2. Co quan Cong an can cir vao phuong an cudng ché thu hoi dat de xay
dung ké hoach bao vé trit tu, an toan trong qua trinh t6 chire thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dét. Khi tham gia cudng ché, co quan Cong an ¢6 trach nhiém
ngan chin cac hanh vi vi pham phap luat, bao dam trat ty, an toan trong pham vi
chirc nang, nhiém vu.

Dicu 38. Bio quén, thanh Iy tai san cudng ché

1. Khi thuc hién cudng che thu hdi dit ma ngudi bi cuding ché tir chdi nhan
tai san thi Ban cudng ché thu hdi dét giao tai san cho céc co quan sau dé thyc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nuéc bao quan ddi véi tai san 1a tién mat, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoai té;

b) Co quan quan ly nha nude chuyen nganh dé quan ly céc tai san nhu vt
lidu n6 cong nghiép, cong cu hd trg, vat cd gia tri lich sir, vin hoa, bao vat quic
gia, ¢ vat, hang 14m séan quy hiém;

¢) Doi véi tai san cay lau ndm hodc rimg cdy sau khi don ha, thu hoach
dugc, cdy canh co gia tri cao, dong vat quy hiém can dugc bao vé thi giao co quan
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kiém lam tai dia phuong hodc giao co quan c6 chitc ning quan ly vé néng nghiép
dé quan ly;

d) Uy ban nhén dan cdp x4 bao quan tai san con lai.
2. Viéc ban giao bado quan tai san dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hoi dat phai lép bién ban, trong bién ban ghi rd: ho
va tén ngudi chu tri thuc hién quyét dinh cudng ché, ca nhan, dai dién t6 chic bi
cudng ché, ngudi duge giao bao quan tai san, ngudi chimg kién viéc ban giao; sb
luong, tinh trang (chat luqmg) tai san; quyén va nghia vu ctia ngudi duge giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Trudng ban cudng ché thu hoi dét, nguoi dugc giao bao quan tai san, cd
nhén, dai dién to chirc bi cudng ché, ngudi ching kién ky tén vao bién ban. Bién
ban c6 nhiéu t thi phai ky vao timg to bién ban. Trong trudng hop ¢6 ngudi vang
mit hodic c6 mit ma tir chdi ky bién ban thi viéc d6 phai ghi vao bién ban va néu
ro ly do.

Bién ban dugc giao cho ngudi duge giao bao quan tai san, ca nhén, dai dién
t6 chirc bi cudng ché, ngudi chimg kién va nguéi chu tri thuc hién ké bién mdi
nguoi gitt 01 ban,

¢) Chi phi bao quan tai san (néu ¢0) do chu s& hitu chiu trach nhiém thanh
toan va dugc trir vao tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu trude khi chi tra cho nguoi
c6 dit thu héi, chi sé hivu tai san;

d) Nguoi duge giao bao quan tai san gdy hu hong, dénh trdo, lam m.é“'lt hoac
huy hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boi thuong va tuy theo tinh chat, mic
do vi pham s€ bi xtr ly theo quy dinh cta phap luat;

d) Bi voi nhiing tai san dé bi hu hong, chay né cb gid tri 1én ma thude déi
twong phai mua bao hiém theo quy dinh ctia phép luat vé bao hiém thi don vi duoc
giao bao quan tai san thuc hién mua bao hiém, chu s& hitu tai san ¢6 trach nhiém
thanh toan phi mua bao hiém khi nhén lai tai san.

3. Sau khi thuc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,
Ban cudng che thu hoi dat gui thong bao cho chu s¢ hiru tai san dén nhén tai san
trong thot han 60 ngay.

4. Qua thoi han 60 ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao dén nhén tai san
ma c4 nhén, t6 chirc c6 tai san khong dén nhan thi tai san dé duoc ban dau gia
theo quy dinh cua phap luat. S tién thu dugc, sau khi trir cac chi phi cho viéc van
chuyén, trong gitr, bao quan, xir 1y, ban dau gid tai san, mua bao hiém dbi véi tai
san duge giri tiét kiém loai khéng ky han tai to chirc tin dung va théng béo cho ca
nhén, t6 chirc ¢6 tai san biét dé nhan khoan tién d6. Pdi voi tai san hu hong va
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khéng con gia tri, Ban cudng ché thu hdi dt t6 chirc tiéu huy theo quy dinh ciia
phap luét va lap bién ban ghi ré hién trang cua tai san trudce khi tiéu huy.

Diéu 39. Clro'ng che thue hi¢n quyét dinh thu hdi dat do vi pham phap
luat, thu hoi dat do cham dirt viéc sir dyng dit theo phap luat, c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi

1. Vige cudng ché thuc hién quyet dinh thu hdi dét do vi pham phap luat,
thu hoi dat do chdm dut viée sir dung dét theo phap lugt, c6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi thue hién theo quy dinh tai Piéu 89 Luat Pat dai, Piéu 37 va
Diéu 38 Nghi dinh nay.

2. Béi vai truong hop cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dét do ¢o
nguy co de doa dén tinh mang con nguoi thi Uy ban nhan dan cap tinh dugc quy
dinh riat ngén thoi gian thuc hién cac bude thu tue cudng ché.

Diéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh cudng ché

I. Ngudi co dt thu hdi, té chirc, cé nhén cé lién quan c6 quyén khiéu nai
vé viéc kiém dém bat buge, cudng ché thyc hién klem dém bét budc, thu hoi dat,
cudng ché thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai.

Trong khi chua c6 quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tlep tuc
thuc hién quyet dinh kiém dém bat bude, cudng ché thue hlf,:n kiém dém bat
bude, quyét dinh thu hdi dat quyét dinh cudng ché thu hdi dat. Truong hop co
quan nha nudc co tham quyén giai quyet khleu nai c6 két ludn viéc thu hoi dat
la trai phap lugt thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh;
hity bo quyét dinh thu hoi dét da ban hanh va bdi thuong thiét hai do quyét dinh
hanh chinh gay ra (néu co).

2. Doi véi truong hop viéc thu hoi dét ¢6 lién quan dén quyén va loi ich cua
to chuc ca nhan khac trong viée sir dung dit thi co' quan nha nudc c6 tham quyén
van tién hanh kiém dém bat budc, cudng ché thyc hién kiém dém bat bugce, thu
hoi dat, cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ma khong phai
cho cho dén khi giai quyét xong quyen va nghia vu lién quan dén viéc sir dung
dat gita nguoi c¢6 dit thu hdi va td chie, ca nhan do theo quy dinh cua phap luat
co lién quan.

Chwong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY DAT

biéu 41. Cac tru‘o‘ng hgp do to chire phat trién quy dat phat trién, quan
Iy, khai thic quy dat

1. Quan ly khai thac quy dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 Luat DAt dai.
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2. Thye hién dy én xay dung ha tang tao quy dat dau gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du an dau tu xay dung khu do thi c6 cong néng phyc vy hdn hop,
dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting xd hoi véi nha & theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

3. Thuc hién dv an xdy dung ha tang tao quy dit dau gia quyén sir dung dat
dé thuc hién dy an khu dan cur nong thon; dé b tri tai dinh cu; du an bd tri dat o
cho dong bao dan toc thiéu s& dé thye hién chinh sach hd tro dat dai d6i voi dong
bao dén tc thiéu sé theo quy dinh cua Luét Dét dai.

4. Thyc hién dy an bd tri dét san xuét cho déng bao dén toc thiéu s dé thye
hién chinh sach hd trg dat dai dbi v6i dng bao dan toc thiéu sb theo quy dinh cua
Luat Pat dai.

Piéu 42. Lap, thim dinh, phé duyét dv 4n tao quy dat

1. Dy an tao quy dat 1a du 4n duoc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 41
Nghi dinh nay do Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén giao cho td chirc phat trién
quy dét truc thudc thue hién.

2. Viée 14p, tham dinh, phé duyét dy an tao quy dét quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Dicu 41 Nghi dinh nay dugc thyc hién nhu dyu én diu tur xdy dung cong
trinh ha tang ky thuat sir dung von nha nude ngoai dau tu cong hodc von dau tu
cong theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung, phap luat vé dau tu cong.

3. Viéc lap, tham dinh, phé duyét du an b tri dat &, dat san xuat cho dong
bao dén tc thicu s6 dé thuc hién chinh sach dét dai doi voi dong bao dén toc thicu
s0 thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé du an dau tu sir dung von ngéan sach
nha nudc.

4. Nguon von dé thue hién du an quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh nay la
nguon von ung tir quy phat trién dat hodc dugc b tri tir ngan sach nha nudc, Doi
véi trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dugce sir dung tir ngudn vén su
nghi¢p kinh té do ngan sach trung wong ho trg cho cic dia phuong thuc hién.

5. Viéc thu hoi dat boi thudmg, hd trg tai dinh cu, quan ly, st dung dién
tich dat dugc tao 14p déi vai cac du 4n quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay dugc thuce hién theo quy dinh cua Luat Pat dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Diéu 43. Quin 1y, khai thic quy dat ngin han
1. Can cir quy dat, tai san gén lién voi dat do Nha nuéc giao quan ly, to

chure phat trién quy dét duge cho thué dién tich dat va tai san gin lién véi dit (néu
cd) theo nguyén tic sau:

a) Viéc cho thué phai lap hop dong, xac dinh viée thué dat tam thei tuong
{mg v6i muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 9 Luét Dt dai va quy dinh
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tai cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay. Nguoi duge thué dat khong phai thuc hién
viéc dang ky dét dai, khong dugc cap Giay chirng nhén;

b) Thoi han cho thué khéng qua 05 nim, trong thoi han hop dong khi Nha
nudc thuc hién ké hoach sir dung dét thi phai thanh 1y hop dong va khong dugc boi
thudng, ho tro tai san da dau tu trén dat. Trude khi thanh Iy hop dong, to chirc phat
trién quy dit phai c6 vin ban thong bao cho bén thué dét biét cham nhét 13 60 ngay.

2. Pon gia khoi diém cho thué dét do Chii tich Uy ban nhan dan cap co
tham quyén cho thué dit quyét dinh.

3. Tién cho thué dat va tai san gin lién véi dét duoce tinh vao doanh thu va
hach toan theo quy dinh cua phéap luat d6i véi don vi sy nghiép cong lap.

4. T chire, ca nhan thué dat khong duoc xdy dung céc cong trinh kién )
va phai cam ket tu nguyén théo d& cong trinh khi dugc thong bio cua to chirc phat
trién quy dat vé viéc cham dut hop dong, khong dugc boi thuong vé dat tai san
va chi phi dau tu vao dat. T chiic, c4 nhan thué dét phai ndp khoan tién dit coc
d6i véi trach nhiém thao d& cong trinh.

5. T6 chic phét trién quy dat co trach nhiém 1ap danh muc cac khu dat, thira
dit c6 kha nang khai thac ngéin han, cong bd cong khai trén cong théng tin dién
tir, trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan déan cap tinh, Uy ban nhan dan cap
huyén noi c6 dét va cua td chic phat trién quy dat dé lua chon cac té chire, ca
nhin c6 don xin thué dat va c6 de xuat don gia thué cao nhét trong thoi han khong
qué 30 ngay ké tir ngay cong bo.

Truémg hop chi cé mdt té chirc hodc ca nhan ¢o don xin thué dat va c6 dé
xuat don gia thué dat khong thép hon don gid khoi diém quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi to chirc phat trién quy dat ky hop déng cho thué dat déi véi td chirc, ca
nhan do.

Trudng hop hét thoi han 30 ngdy ma khong c6 to chirc, ca nhan xin thué
dat thi thye hién lai viée cdng bo cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viée cho thué dat ngan han quy dinh tai Diéu nay khong phai diu gia
quyén sir dung dét, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n cé st
dung dét, khong phai ddp img yéu cdu vé sy phit hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dét nhu giao dat, cho thu@ dét dé thuc hién dy an diu tu.
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7. Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh cu thé trinh ty, thu tuc cho thué quy
dat ngan han tai dia phuong.

Chuong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC DiCH SU DUNG DAT
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Muc 1

QUY DINH CHITIET VE GIAO DAT, CHO THUR DAT,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Diéu 44. Quy dinh vé cin cir va trinh tw, thi tuc giao dét, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat déi voi trudmg hgp khong thude dién
chip thuin chi truong dau tu, chap thuin nha diu tu theo phap luit vé diu

tw quy dinh tai khodn 6 Diéu 116 Luit DAt dai

. Cén ¢t giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét déi
voi truong hop khéng thuge dign ch’é"'lp thuan chu truong qz:iu tu, ché‘ip thuan nha
dau tu theo phap luat vé dau tur 13 ké hoach str dung dat hang nim cap huyén da
dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét. Can ctr chuyén muc dich str dung dat déi
vdi ca nhan quy dinh tai khoan 5 Pidu ndy la quy hoach str dung dat cap huyén
hoZic quy hoach chung hogic quy hoach phéan khu dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phap ludt vé quy hoach do thi.

2'. Trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép cl‘{uyén muc digh sur
dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay ma ngudi sir dung dat phai ndp tién si
dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia thyuc hién nhu sau:

~a) Ngudi xin giao dat lam don xin giao dat theo Miu s6 02a, ngudi xin thué
dat 1am don xin thué dat theo Mau sb 02b, ngudi xin chuyén muc dich st dung
dat lam don xin chuyén muc dich st dung dat theo Mau s 02¢ tai Phu luc ban
hanh keém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai diem a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;
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b) Co quan c6 chitc ning quan ly dit dai giao Van phong ding ky dat dai

cung cap thong tin vé co s dir li¢u dét dai, 14p trich luc ban db dia chinh thira dét *’*?
d6i voi trudng hop héd so dz"i)'z du va hop 1¢; huéng dan nguoi nop ho so bé sung i3
trich do dia chinh thira dat déi véi thira dit tai noi chua c6 ban d6 dia chinh theo Ay
quy dinh hodc lam lai hé so hoic bd sung hé so va nop lai cho co quan c¢6 chirc =k
nang quan ly dét dai d6i véi truomg hop hd so khong diy du, khéng hop 18; ra -
sodt, kiém tra hd so; kidm tra thuc dia; ﬁr

¢) Co quan ¢6 chire ning quan 1y dét dai hoan thién hé so trinh Uy ban nhén f:f
dan cdp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dfi{, cho phép ﬁ“"’"
chuyén muc dich str dung dit. Hd so gOm: cac gidy to quy dinh tai diém a khoan lf
nay; trich luc ban db dia chinh thira dat hoéc trich do dia chinh thira dat, to trinh =

theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao K
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo

Mau s6 04a, Miu s6 04b, Mau s6 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh

ndy c6 ndi dung ve gia dat dé tinh tién str dung da, tién thué dat phéi ndp va tréch

nhiém cua co quan thué trong viéc hudng dan ngudi st dung dat ndp tién s dung

dét, tién thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé tién str dung dét, tién thué dat;
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d) Uy ban nhén dén cap cd tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich su dung dat;

d) Co quan c6 chite ning quan Iy dét dai chuyén thong tin dia chinh thira dét
theo Mau s6 04h tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh ndy cho co quan thug;

e) Co quan thué xéac dinh tién str dung déit, titfén thué dat phai nop theo quy
dinh, ban hanh thong bao ndp tien sur dung dat, tien thué dat giri cho ngudi sir
dung dat;

g) Ngum str dung dat nop tién sur dung dat, tién thué dét theo quy dinh cua
phap luét vé tién sir dung dat, tién thué dat;

h) Co quan thué xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dit va guri thong bao két qua cho co quan c6 chire nang quan ly dat dai;

i) Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh cap c6 tham quyen ky cap
Glay chimg nhén va thuc hién céc cdng viéc quy dinh tai khoan 4 Dleu 228 Luat
DAt dai; trudng hop ky hop dong thué dat thi thyuc hién theo Méu s6 05a tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo Mau sb 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay;

k) Vin phong dang ky dat dai hogc Chi nhanh Véan phong dang ky dat dai
cé trach nhiém cép nhét, chinh Iy co s& dir lidu dit dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay ma thudc truong hop giao dat khéng thu tién sir dung
dat thuc hién nhu sau:

a) Nguoi xin giao dit lam don xin giao dét theo Mau s6 02a, ngudi xin
chuyén muc dich sir dung dat lam don xin chuyén muc dich sir dung dét theo Méu
s6 02¢ quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tiép
nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai giao Van phong dang ky dit dai
cung cap thong tin vé co s& dir ligu dat dai, 1ap trich luc ban d dia chinh thira dat
d6i voi truomg hop hod so day du va hop 1&; hudng dan ngudi nop ho so b sung
trich do dja chinh thira dat d6i véi thira dét tai noi chua c6 ban do dia chinh theo
quy dinh hodc 1am lai ho so hodc bd sung hé so va ndp lai cho co quan c6 chirc
nang quan ly c‘iat dai d6i vé6i truong hop hd so khéng day du, khong hop 1€; ra
soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

¢) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhén
dan cap c6 tham quyen ban hanh quyét dinh giao dét, cho phép chuyen muc dich
st dung dat. Ho so gom: cdc gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich luc ban
do dia chinh thira dat hodc trich do dija chinh thira dét, to trinh theo Mau s 03 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyet dinh giao dat,
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cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo Mau s 04a, Mau s 04c tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Thyc hién quy dinh tai cic diém d, i va k khoan 2 Bidy nay.

4. Truong hop giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma nguoi sir dung dét phai ndp tién sir dung
dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thyc hién nhu sau:

a) Thyc hién quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu nay;

b) Co quan c6 chirc niing quan 1y dét dai hoan thién h so trinh Uy ban nhén
dan cp c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét. Hb so g0m: céc gidy tor quy dinh tai diém a khoan
nay; trich lyc ban do dja chinh thira dét hodc trich do dia chinh thira dt, to trinh
theo Méu s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo dy thao
quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo Mu
s6 04a, Mu sb 04b, MAu s& 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay:

0 Uy ban nhan dan cap co tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat va gui cho co quan c6
chirc nang quan Iy dit dai dé té chie viée xdc dinh gia dat cu thé;

d) Co quan c6 chirc ning quén ly dét dai té chirc viée xac dinh gia dat cy
thé, trinh co quan ¢ tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gid dat cy thé
theo quy dinh cua phap luat vé gia dat c6 noi dung vé trach nhiém cua co quan
thué trong viée huéng din nguoi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tidn thué dit
theo quy dinh cta phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dét

.
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cu thé; ]

¢) Thuc hi¢n quy dinh tai cic diém e, g, h, i va k khoan 2 Bidu nay. -

5. Trinh ty, thu tuc chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu Ez:
116 Ludt Dat dai déi véi truong hop ho gia dinh, cé nhan xin chuyén muc dich sir 2
dung dit nong nghiép trong khu dan cu, dit nong nghiép trong clng thira dat c6 “E‘t‘
dat & sang dat &, chuyén muc dich sir dung cdc loai dat phi nong nghiép khéng -
phai la dat ¢ sang dat & duoc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu nay. fos)

6. Thoi gian thyc hi¢n trinh ty, thi tye giao dit, cho thué dét, chuyén muc =
dich sir dung dat quy dinh tai cac khoan 2,3, 4 va 5 Diéu nay khong qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuce hién trinh ty, thu tuc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit quy dinh tai Dicu nay khéng
duoc quy dinh thém thi tuc va khong dugc thuc hién thém bét ky thu tuc nao khac
ngoai thi tuc quy dinh tai Diéu nay.
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Diéu 45. Quy dinh vé diéu chinh quyét dinh giao dit, cho thué dt, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Viéc Qiéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén myc
dich sir dung dat thue hién trong cac truong hop sau day:

a) Khi c6 van ban cua co quan nha nuéc c6 thAm quyén ¢6 noi dung lam
thay doi cin cir quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich sur
dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4va 5 Piéu 116 Luat Dit dai;

b) Truong hop co sai sot vé ranh gidi, v1 tri, dién tich, muc dich sur dung
gitra ban d6 quy hoach, ban do dia chinh, quyét dinh glao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat va s6 lidu ban giao dat trén thyc dia.

2. Trinh tu, thu tuc dleu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dt, cho phép
chuyen muc dich sir dung dt dm v6i truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
nay thyc hién nhu quy dinh ve trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich sir dung dét, trong d6 vi¢e lam don xin diéu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat thuc hién theo Mau
50 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban hanh quyet dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat thyc hién theo Mau so 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh thoi gian thuce hién cac bude cong vige
cu thé theo nguyén tdc giam it nhat mdt nira thoi gian thye hién thu tuc giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

3. Trinh tu, thu tuc diéu chinh quyét dinh giao dt, cho thué ud.'?'tt, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat doi voi truong hgp quy dinh tai diém b khoan 1
Bieu nay thuc hién nhu sau:

a) Ngudi sir dung dat c6 vin ban dé nghi sira chira thong tin sai sot trong
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
Mau s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ngp cho co quan tiép
nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Truomg hop sai s6t trong quyét dinh giao dat, cho thué dat cho phép
chuyén muc dich sir dung dat khéng lam thay doi tién sur dung dat, tién thué dat
da nop thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra
thuc dia.

Co quan co chirc ndng quan ly dat dai hoan thién ho 50 trinh Uy ban nhén
dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, Ho so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s0 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét theo MAu s6 04d tai Phu luc ban hanh
kem theo Nghi dinh nay.
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Uy ban nhan dan cép c¢6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan ¢6 chire nang quan 1y dat dai trinh cap c6 thdm quyén ky cp Gidy
ching nhan, truong hgp diéu chinh hop dong thué dat thi thuc hién theo Mau s
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Van phong ding ky dat dai hogc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai c6
trach nhiém cdp nhét, chinh 1y co s& dit lidu dat dai, ho so dia chinh;

_¢) Trudng hop sai s6t trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén myc dich sir dung dat lam thay ddi tién su dung dat, tién thué dét da nop
ma tién st dung dét, tién thué dét xac dinh lai theo gia dAt trong bang gia dat thi
¢o quan ¢ chirc ning quan ly dat dai ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thue dia.

'Co quan c6 chire ning quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan
dan cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh dgéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. H6 so gom: gidy t& quy dinh tai
diém a khoan nay; t& trinh theo MAu s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh ndy kém theo dy thdo quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo MAu sé 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghij dinh nay c6 ndi dung vcfé trach nhi¢ém cua co quan c6 thdm quyén
trong viéc huéng dan nguoi sir dung dat nop bo sung hoic dugc hodn tra tién sir
dung dét, tién thué dat.

Uy ban nhén dan cap cb thémi quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan ¢6 chirc ning quan ly dét dai chuyén théng tin dia chinh thira dét
theo Mau so6 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué.

Co quan thué xac dinh tién sir dung dat, tiér} thue dat phai nop bb sung theo
quy dinh, ban hanh théng bao ndp tién st dung dat, tién thug dat bo sung guri cho
nguoi st dung dat. Co quan c6 tham quyén x4c dinh tién sir dung dat, tién thué
dat duoc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho nguoi sir dung dat.

Ngudi st dung dat nop bd sung hodc dugc hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat da nop theo phap ludt vé tién sir dung dét, tién thué dt va theo phép lujt
vé quan ly thué.

Co quan thué giri viin ban thong béo ngudi sir dung dat da hoan thanh viéc
ndp bd sung hodc co quan c6 tham quyén giri van ban thong béo da hoan tra tién
sir dung dat, tién thué giét cho co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai theo phap luat
vé tién str dung dat, tién thué dat va theo phap luat vé quan ly thué.

Co quan c6 chiic nang quan Iy dét dai trinh c4p c6 thim quyén ky cap Gidy

chimg nhén, trudng hop diéu chinh hgp dong thué dét thi thuc hién theo Miu sb
05b tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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Vin phong ding ky dét dai hoge Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai ¢6
trach nhiém cép nhat, chinh 1y co s& dit liéu dét dai, ho so dia chinh;

d) Truong hop sai sot trong quyet dinh giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyen muc dich su dung dat lam thay dbi tién sir dung dat tién thué dat da nop
ma tién sir dung dat, tién thué dat xac dinh lai theo gia dat cu thé thi co quan c6
chirc ning quén ly dat dai ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia.

'Co quan c6 chure ning quan ly dat dai hoan thién ho S0 trinh Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s0 03 tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi
dinh nay kem theo du thiao quyet dinh diéu chinh quyet dinh giao dit, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh

kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dén cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét dinh dleu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
giri co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai dé t6 chirc viée x4c dinh gia dit cu thé.

Co quan c6 chire nang quan ly dat dai td chire viée xac dinh gia dat cu thé,
trinh co quan ¢ tham quyén ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cy thé theo quy
dinh ctia phép luat vé gia dat c6 noi dung veé trach nhiém cua co quan co thim quyén
trong viéc huong dan ngudi st dung dat nop bd sung hodc duge hoan tra tién st
dung dat, tién thué dat; chuyén thong tin dia chinh thira dét theo Mau s6 04h tai Phy
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xac dinh tién str dung dat, tién thue dat phai nop b6 sung theo
quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dat bo sung g,m cho
ngudi sur dung dat. Co quan c6 tham quyén xac dinh tién sir dung dat, tien thué
dat duoc hoan tra theo quy dinh va théng bao cho nguoi sir dung dat.

Nguoi sir dung dat ndp bd sung hodc duge hoan tra tién sir dung dat, tién
thué dat da ngp theo phap luat ve tién sir dung dat, tien thué dat va theo phap luat
vé quan ly thué.

Co quan thué giri vin ban thong bao ngudi sir dung dat da hoan thanh viée
nop bo sung hodc co quan co tham quyén giri van ban thong bao di hoan tra tién
su dung dét, tién thué dal cho co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai theo phap luét
vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phép ludt vé quan ly thué.

Co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai trinh cap c6 tham quyén ky cép Glay
chimg nhan, trudng hop diéu chinh hgp dong thué dat thi thuc hién theo Mau s6
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong dng ky dat dai hogc Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai ¢6
trach nhiém cédp nhat, chinh ly co sé dir liéu dat dai, ho so dia chinh;

d) Thoi gian thue hién trinh tu, thi tuc diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
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thué dét, cho phép chuyén muc dich str dung dét quy dinh tai khoan nay khong
qua 20 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, tht tuc diéu chinh
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh
tai Diéu nay khong duoc quy dinh thém thti tuc va khéng dugc thue hién thém bét
ky thu tuc nao khdc ngoai thu tuc quy dinh tai khoan nay.

Diéu 46. Tleu chi, didu kién chuyen muc dich sn.r dung dat tmng laa, dat
rirng phong hj, dat rirg dic dung, dat rirng sin xuit sang muc dich khac

1. Tiéu chi, didu kién chuyen muc dich st dung tir 02 ha trg lén doi voi dat
trong laa, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung, dat rimg san xuét sang muc dich
khac bao gom:

a) Co phuong 4n trong rimg thay thé hojc vin ban hoan thanh trach nhi¢m
ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cua phép luat vé 1am nghiép;

b) Cé phuong 4n sir dung tang dét mit theo quy dinh ctia phap ludt vé trong
trot;

¢) C6 danh gia so bo tac dong moi truong hodc danh gia taic dong moi
truong theo quy dinh cia phép luat vé bao vé méi trudng,

2. Uy ban nhan dan cap tinh cin cir vao tinh hinh thuc té cua dija phucmg
dé quy dinh tiéu chi, diéu kién cu thé viéc chuyen muyc dich sir dung dat trong lua,
dat rimg phong hé, dét rung dac dung, dit rimg san xuét sang muc dich khac dé
bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua dap g véi yéu cau bao dim an ninh
lwong thyc va bao vé méi truong trén dia ban tinh déi voi truong hop khong thudc
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

Diéu 47. Giao dit, cho thué dit ddi véi cac thira dit nhé hep, nim xen
ket do Nha nuwéc quan ly

1. Céc thira dit nho hep, ndm xen ket do Nha nudc quan 1y dugc giao dit,
cho thué dit theo quy dinh tai Diéu nay phai dap ung cac tiéu chi sau:

a) Thudc quy dat da thu hdi theo quyét dinh cta co quan nha nuée c6 tham
quyen dat chua giao, dat chua cho thué hodc dat dang giao quan ly quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 Piéu 7 Luét Dét dai;

b) Khong du diéu kién, dién tich t6i thiéu cuia viée tach thira dit theo quy
dinh ctia Uy ban nhén dan cép tinh;

¢) Phu hgp véi quy hoach sir dung dét cip huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu duoc phé duyét theo quy dinh cta phép luét vé quy
hoach d6 thi hodc quy hoach chi tiét xdy dung dé thi, quy hoach xay dung diém
dan cu nong thén, quy hoach xay dung xa néng thon méi da dugc co quan c6
tham quyén phé duyét;
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d) Khéng thude khu vyc dat thuc hién céc dy an, cong trinh da duge xac
dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dét duge co quan c6 tham quyén phé
duyét, cong bo cong khai;

d) Pét dy kién giao, cho thué khéng cé tranh chip, khiéu nai, vi pham hoac
¢6 tranh chép, khiéu nai, vi pham nhung di c¢6 vin ban giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguyén tic giao dét, cho thué dét déi v6i cac thira dat nho hep, nim
xen ket

a) Uu tién sir dung céc thira dat nhé hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly
vao muyc dich cdng cong. Truong hgp khong st dung duge vao muc dich cong cong
thi thuc hién viéc giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dét cho ngudi st dung
dat lién ké;

b) Truong hop thua dat c6 tir hai nguoi sir dung dat lién ké tré 1én ¢6 nhu
cau str dung thira dt nho hep, ndm xen ket thi cén cir vao quy hoach, dteu kién thuc
té str dung dat cuia nguoi str dung dét 1ién ké dé co quan c6 thdm quyén vé giao dit,
cho thué dét quyet dinh;

¢) Viéc giao dat, cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep, nim xen ket
cho ngudi sir dung dt lién ké duge thyc hién sau khi Uy ban nhan dan céc cap di
t6 chirc ra soat, cong bd cong khai va lay y kién ciia ngudi dén noi ¢o dat;

d) Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi céc thira dét nho hep, nim xen ket
can cir vao don dé nghj giao dat, cho thué dat ctia ngudi sir dung lién ke va phai
dugc thuc hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat, nguoi str dung dat lién ké
phai thuc hién thu tuc hgp thira dat theo quy dinh;

~ e)Bao dam quyén dbi vai thira dét lién ké theo quy dinh cua phap luat ve
dat dai, phap luat vé dan su; khong phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thot han str dung dét khi Nha nudce giao dat, cho thué dat d6i véi cée thira
dat nho hep, nim xen ket cho nguoi sir dung dat lién ké duge xdc dinh thong nhét
v6i thoi han sir dung cua thira dat ma nguoi st dung dét lién ké dang sir dung.
Trudng hop giao, cho thué cac thira dat nho hep gén véi viée chuyén muc dich sir
dung cla thira dat lién ké véi thira dat nho hep, nam xen ket thi thoi han sir dung
dit duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 171 va Diéu 172 Luét DAt dai.

THU '@IEW E}E'iﬁ.iy Lﬁ.&%.?* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

|
4. Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh cu thé viéc ra soét, cong b6 cong
khai, lap danh muc céc thira dat nho hep, nam xen ket va viéc giao dét, cho thué
dét ddi voi cac thira dat nho hep, nim xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU, THU TUC GIAO DPAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC DICH SU DUNG AT
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Diéu 48. Trinh tw, thi tuc chuyén myc dich su dung dat ddi véi tru-cmg
hgp phai xin Ehep co quan nha nl.m'c co tham quyén ma ngum sir dung dat
thudc du;n chap thuén chi truong diu tu, chip thuin nha diu tu theo phap
luét vé dau tu

1. Ngui st dung dat nop 01 by hé so dé nghi chuyen muc dich s dung
dt cho co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. H so gdom:

a) Pon xin chuyén muc dich str dung dét theo Mau s 02¢ tai Phu luc ban
| hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao vin ban phé duyét dyu an dau tu, quyet dinh chap thudn chu
truong dau tu, quyét dinh chap thudn chu tnrcmg diu tu dong thoi chép thuén nha
dau tu theo quy dinh cta phap luat Ve dau tu cong, phéap luat vé dau tu; viin ban
phé duyét két qua lua chon nha dau tu doi véi du én dau tu theo phuong thic doi
tac cong tu (néu co);

c) Mot trong cac gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luét Bat dai hodc mét trong céc loai gidy to quy dinh tai Diéu 137 Luat
Dit dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich sur dung dat clia co quan nha nudce c6 tham quyén theo quy dinh
ctia phap luat vé dét dai qua cac thoi ky.

2. Trinh tu, thu tuc giai quyét cpuyén muc dich sir dung dét thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Piéu 49. Trinh tu', thi tyc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén
sir dung dat, khong diu thau lwa chon nha dau tu thue hu;n dgr an c6 sirdung
dat va trudng hgp giao dit, cho thué dit thong qua diu thau lra chon nha
diu tw thye hién dy 4n ¢6 sir dung dat

1. T6 chie, ca nhan thugc doi tugng dugce giao dat, cho thué dat ngp 01 bo
hé so cho co quan tlep nhén hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. Ho6 so gom don xin giao dét theo Mau sb 02a, don xin thué dét
theo Mau s6 02b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mdt trong cac
loai gidy t&r sau day:
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nude cd tham quyén dbi vai truomg hop quy dinh tai khoan 2 Pidu 116 Luat Dat
dai;
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b) Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chédp thuén cha
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha
ddu tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban
phé duyét két qua lya chon nha dau tu d6i véi du an dau tu theo phuong thire ddi
tac cong tu (néu cb);

¢) Ban sao van ban cua co quan nha nudc c6 tham quyen chap thuan nha
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dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé diu tu déi voi truong hop quy dinh tai khoan
5 Piéu 124 Luat Dit dai;

d) Ban sao vin ban cua don vi dugc giao t6 chirc thuc hién viéc déu gia
quyen stir dung dét ve két qua dau gia quyén sir dung dét khong thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Diéu 125 Luét Dt dai;

d) Ban sao vin ban vé két qua thyc hién viéc nhén chuyen nhuong du dn
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san dbi voi
truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luét Dét dai;

e) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phap luat ddi véi truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat D4t dai ma phai thu hdi dat.

2. Truong hop giao dat dé thyuc hién boi thuong bang dat hodc hd tro tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai khoan 4 Dleu 119 va diém 1 khoan
3 Piéu 124 Luat Dét dai thi thuc hién theo phuong én bdi thudmg, hd tro, tai dinh
cu duge co quan nha nude c¢6 thim quyén phé duyét.

Viéc giao dat cho thué dat déi voi trl.rcmg hop quy ¢ dinh tai dlem m khoan
3 Diéu 124 Luat DAt dai cho ngudi st dung dat bi thu hoi dat san xuat, kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 78 va Eheu 79 Luét Dat dal phai di doi co sé san xuét, kinh
doanh thi dugc ap dung d6i véi tit ca cac loai dat ma tai thori diém thu hoi dét con
thoi han sir dung dat va nguoi su dung dit c6 nhu cau sir dung dat tai vi tri khéc
dé tiép tuc san xuit, kinh doanh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen sur dung dat,
khong déu thau lva chon nha dau tu thue hién du an c6 sir dung dét va giao dat, cho
thué dat théng qua diu thau lua chon nha dau tu thye hién dy én c6 str dung dat
thyuc hién theo quy dinh tai céc khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

4. Vigc xde dinh céc truong hop mién tién str dung dat, mién tién thué dat
dé thuc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé tién
str dung dat, tién thué dat.

Piéu 50. Trinh tw, thi tuc chap thuin chuyén muc dich sir dung dét
trong lia, dat rirng dic dung, dat rlrng phong hd, dat rirng san xuat sang
muc dich khic quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luit Pit dai

I. Co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai c6 trach nhi¢m tong hop nhu cau
chuyen muc dich sit dung dét trong lta, dét rimg dic dung, dat rimg phong hd va
dat rimg san xuat dé thuc hién du an dau tu trén dia ban trude thai diém lap ké
hoach str dung dét hing niam cap huyén, trir céc truong hop quy dinh tai khoan 4
Diéu 67 Luat Dt dai.

2. Co quan c6 chire néng quén ly dat dai c6 trach nhiém 1ap danh muc dy
an phal chuyén myc dich sir dung dat c6 dién tich dat trong lta, dit rimg dic dung,
dat rung phong ho, dat rung san xuat theo quy hoach trinh Uy ban nhan dan cap
tinh dong thoi khi trinh ké hoach sir dung dat hang nam cp huyén.
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3. Trudc khi phé duyét ké hoach sir dung d4t hang nim cép huyén, Uy ban |
nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua danh muc dy an
phai chuyén muc dich st dung dat c6 di¢n tich dt trong laa, dat rung dic dung,
‘ dat rimg phong ho, dat rimg san xuat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Dieu 51 Trinh tl;, thi tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dit quy
dinh tai Piéu 30 Luét Pat dai

1. Nguoi sir dung dét nop 01 bd ho so dé nghi chuyén hinh thic st dung
dit cho co quan tlep nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoén 1 Piéu
12 Nghi dinh nay. Ho so gbm vin ban d& nghi chuyén hinh thirc giao dét, cho thué
dat theo Mau 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong cac
gidy t&r sau day:

a) Mot trong cac gidy chimg nhén quy dinh tai khoén 21 Diéu 3, khoan 3 Didu
256 Luét Dt dai;

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 137 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh glao dat, quyét dinh cho thué dat quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dung dét clia co quan nha nuéce c6 thim quyén theo quy dinh cua
phép ludt vé dat dai qua cac thoi ky.

2. Trinh ty, thu tyc chuyen hinh thirc giao dat, cho thué dit ma nguoi sir
dung dat phai np tién sir dung dét, tién thué dat tinh theo gia dit trong bang gia
duoc thuc hién theo quy dinh tal cac diém b, ¢, d, 4, e, g, h,i va k khoan 2 Piéu
44 Nghi dinh nay, trong do quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat lap
theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, thu tuc chuyen hinh thirc giao dit, cho thué dit ma ngudi sir
dung dat khong phai np tién st ~dung dat, tién thué dat thyuc hién theo quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Piéu 44 Nghi dinh nay, trong do quyét dinh chuyén
hinh thitc giao dét, cho thué dat 1ap theo MAu sé 04d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thu tuc chuyen hinh thie giao dat, cho thué dat ma nguoi sir
dung dat phai ndp tién str dung dét, tién thué dét tinh theo gia dit cu thé thuc hién
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong do
quyet dinh chuyén hinh thirc giao dat, cho thué dat 1ap theo Mau s6 044 tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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5. Thoi gian thyuc hién trinh ty, tha tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué
dat quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Piéu nay khong qua 20 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thi tuc chuyén hinh
thiic giao dit, cho thué dit quy dinh tai Diéu nay khéng dugce quy dinh thém thi
tuc va khong duoc thue hién thém bét ky thu tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh
tai Didu nay.
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Diéu 52. Trinh tur, thu tuc glao dat, cho thue dat do to chire, nglrm goc
Viét Nam dinh cw & nuée ngoai, to chire kinh té c6 von dau tw nuwéc ngoai sur
dung quy dinh tai Diéu 180 Luit Dit dat, do cong ty nong, lam nghiép quan
Iy, sir dung quy dinh tai Diéu 181 Luét Dit dai

1. Ho so giao dat, thué dat quy dinh tai Didu 180 Luat DAt dai gom:

a) Céc van ban cua hd so Xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén su
dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong én sir dung dat da duge co quan, t6 chite ¢6 tham quyén
phé duyét doi voi to chire kinh té, don vi sy nghlep cong 1dp da dugc Nha nudc
giao dt, cho thué dit trude ngay Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Ho so giao dat, thué dat quy dinh tai Diéu 181 Luat Dat dai gdm:

a) Cdc vin ban cia hd so xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén sit
dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong an sir dung dit cua cong ty nong, lam nghiép tai dia
phuong di dugc co quan, t6 chire ¢é thim quyén phé duyét;

¢) Ban sao phuong én sir dung dat di dugce co quan, t6 chirc ¢6 tham quyen
phé duyét dbi véi dién tich dat thu hoi cua céng ty ndng, lam nghi€p quan ly, st
dung dé giao dat, cho thué dét quy dinh tai cic diém c, d va d khoan 2 Piéu 181
Luat Pat dai.

3.Td chire, ca nhan 1ap 01 b hé so quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay
cho co quan tiep nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12
Nghi dinh nay dé thuc hién trinh tu, thi tuc giao dat cho thué dat nhu quy dinh
vé trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dét khong dau gia quyén su dung dat tai
Diéu 228 Luat Dt dai va Diéu 49 Nghi dinh nay.

Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO DAT, CHO THUE PAT KHONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG DAT, KHONG PAU THAU LUA CHON NHA PAU
TU THU'C HIEN DU AN CO SU DUNG DAT

Piéu 53. Trinh tu, thi tuc giao dat d6i véi ca nhan quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va d khoan 3 va khoan 6 Didu 124 Luat Dt dai

1. Hing nam, cin cir vao quy dat da dugce xdc dinh vao muc dich dét & theo
ké hoach sir dung dat hing nam cép huyén ma chua giao tai dia phmmg thugc
truong hop giao dat khong dau gia quyén sir dung dét hodc diu gia quyén st dung
dit & cho ca nhéan khong thanh do khong c6 nguoi tham gia, Uy ban nhén dan cap
xa thong bao cho cé nhan khéc c6 nhu cau sit dung dét ndp ho so xin giao dét .
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2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 thong béo, ¢ nhan thuge déi tuong
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Piéu 124 Luat Dét dai thuong tra hodc
cong tac tai dia ban xd, ca nhan quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Ludt Dit
dai thuong tri hodc cong tac tai dia ban cap huyén ndp don xin giao dét & theo
Mau s6 02a tal Phu lyc ban hanh kém theo Nghj dinh nay tai Uy ban nhan dan cap
x4 noi co dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thic thoi han ngp don xin giao
dat, Uy ban nhan dan cap xa thanh lap HQI dong xét duyét giao dat khong dau gia
quyén sir dung dat, thanh phén xét duyét gom: Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban
nhan dan cap xa la Chu tich Héi dong, dai dién Uy ban Mat tran T qudc Viét
Nam cép x4, dai dién Hi Cuu chién binh, Hoi Noéng dan, Hji Phu nit, Poan thanh
nién, cong chirc lam céng tac tu phdp, cong chirc lam cong tac dia chinh, nguoi
dimg dau cong dong dan cu tai noi thuémg tri cia nguoi ¢6 don xin giao dat.

4. Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu ki¢n giao dat khong déu gia quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén cép tinh. Uy ban nhan dén cap tinh cin
cr vao tinh hinh thyc té cia dia phuong dé ban hanh diu kién, trinh tu, tht tuc thim
dinh dé giao dat khong déu gia quyén sir dung dit cho c4 nhan.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay xdc dinh dugc ca nhan da diéu kién
giao dat theo quy dinh tai khoan 4 Bleu nay, Uy ban nhan dan cép xa lap ho so
theo quy dinh cua Uy ban nhan dén cap tinh trinh Uy ban nhén dén cép huyén noi
c6 dat.

6. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18, Uy ban nhan dén
c4p huyén giao co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén chu tri ph01 hop véi
céc co quan, don vi ¢6 lién quan thim dinh hé so giao dat d6i véi timg ca nhan.

7. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay c6 bao céo két qua tham dinh hd so,
Uy ban nhan dan cap x4 hoan thién hé so gui co quan ¢6 chire nang quan ly dat
dai cép huyén dé trinh Uy ban nhén dén cép huyén ban hanh quyét dinh giao dét
cho cé nhéan du diéu kién.

8. Truong hop cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 124 Lujt Dat
daj thi thye hién theo phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu duge co quan ¢6
tham quyén phé duyét.

Diéu 54. Giao dat, cho thué dat doi véi truong hop quy dinh tai diém
p khoan 3, khoan 5 Diéu 124 Luit Dat dai va tru‘o‘ng hop dat dua ra diu gia
02 lin khung thanh do khong ¢6 nguoi tham gia déiu gia cho truwong hgp phai
lap du an dau tw

I. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cac truong hop Nha nudce giao dét, cho
thué dat khong dau gia quyén sur dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu
thyuc hién dy an c6 st dung dit quy dinh tai diém p khoan 3 Diéu 124 Luat Dit
dai do B Tai nguyén va Méi truong trinh trén co s¢ dé xuét ctia Chu tich Uy ban

AT+ Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

‘._: o
LU

PHAP I

T
K

"7
|

E




64

nhén dan cép tinh khi dép img mot trong cac diéu kién sau day:

a) Thuge dy an sir dung dit vao muc dich céng cong quy dinh tai diém e
khoan 3 Piéu 9 Luat D4t dai c6 muc dich kinh doanh ma khéng thuge céc truong
hgp quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5 Didu 124 Luat Dat dai;

b) Thude dy an da dugc Qudc hdi, Thu tuéng Chinh phu chap thuén, quyet
dinh chu trrong dau tu theo quy dinh cua phap luat thude truomg hop thu hdi dat
quy dinh tai khoan 31 Diéu 79 Luat Dat dai ma khong thuge truong hgp Ira chon
nha diu tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu, phép luat vé diu thdu va khong
phu thude vao nguon vén dau tu;

¢) Thude trudong hop khéc khong quy dinh tai Diéu 125 va Diéu 126 Luét
Dit dai.

2. Nha dau tu thude truong hop quy dinh tai khoan 5 Bleu 124 Luat Dat dai
dugc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir dung dat trong trurdng hop
sau day:

. a)Codyan de'iu‘ tu duge chdp thuan nha dau tu theo quy dinh ctia phép luat
ve dau tu, phap luat vé dau thau, phap luat quan ly nganh, linh vuc;

b) C6 du an dau tur theo quy dinh ciia phép luat ve xay dung, phap luat c6
lién quan ma khong phai thue hién thu tuc chap thuan nha du tu theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3. Truong hop dat dua ra dau gia quyen str dung dét 02 lan khong thanh do
khong c6 ngudi tham gia dau gia thi viée giao dat, cho thué dét thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cap co tham quyen giao dat cho thué dat ding cong
khai trén cong thong tin dau gia quyen su dung dit quic gia duge tich hop vao
trang thong tin di¢n tir chuyén nganh vé ddu gid tai san do B Tu phap quan ly,
cong hodc trang thong tin dién tr cia Uy ban nhan déan cap tinh, cap huyén noi co
dat trong thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cap xa
noi co dat;

b) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan ndy ma cé nha dau tir dé xuit du an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy thi co quan nha nude ¢ tham quyén
thuc hién thi tuc giao dit, cho thué dt theo quy dinh;

) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tir 02 nha dau tur trg 1én
dé xuat dy 4n dau tu thi phai td chic ddu gi4 quyeén sir dung dét theo quy dinh.

4. Gia dat dé tinh thu tién sir dung dt, tién thué dat 1a gid khoi diém dé dau
gid quyen sir dung dét, ¢6 hiéu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay diu gia
khong thanh; truo*n&, hop qué 12 thang nhung chua giao dat, cho thué dat thi phai
x4c dinh lai gia khoi diém va t chire diu gia lai theo quy dinh.
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5. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Diéu 55. Diu gia (}uyen sir dung dat khi Nha nwéc giao dat cé thu tién
sir dung dét, cho thué dat

1. T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat phai c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dt dai;

b) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap ludt ve doanh nghi¢p khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hodc mot dyu an gom mat hoidc nhiéu thira dét thi phai théa thudn dé cur mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia du gia quyén sir dung dat;

c) Phai ngp tien dt trude bing 20% tong gid trj thira dat, khu dat tinh theo
gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khéng thude ddi tugng bi cdm tham gia dau gia theo quy dinh ctia phéap luat;

d) Dap tmg didu kién quy dinh cua phap ludt vé nha & va phap lugt vé kinh

doanh bit déng san déi voi truong ho*p d4u gia quyén sir dung dat dé thyc hién du
an nha ¢, du 4n kinh doanh bét dong san khac.

2. Biéu kién ca nhin tham gia dau gia quyén sir dung dat
a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dét dai;

b) Trudmg hop ca nhan tham gia ddu gi4 quyén st dung dat dé thuc hién du
4n dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam cac didu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay. Viéc thanh 1ap to chirc kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu, phap luit vé doanh nghiép, phép luat vé diu thau va phap
ludt khéc ¢6 lién quan.

3. Lap phuong 4n déu gia quyén sir dung dét
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Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat bao gém nhiing ndi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lien vai cac thua dat, khu dat dau
2ia (néu co);

b) Hinh thirc giao dét, cho thué dat, thoi han sir dung ctia cac thira dat, khu
dat khi dau gia quyén st dung dat;
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¢) Du kién thai gian to chire thuc hién dau gia;
d) Poi tugng va didu kién dugc tham gia ddu gia;
@) Chi phi t6 chirc thyc hién viéc dau gia;

e) Dy kién gia khoi diém, khoan tién dat truée phai ndp khi tham gia déu
gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cua phap luat;

g) Céc ndi dung khdc do co quan c6 tham quyen quyét dinh phu hop véi
quy dinh cua phap luat va tinh hinh thyc té cta dia phuong.

4. Tham dinh, phé duyét phuong 4n du gia quyén sir dung dét

a) Truong hop déu gia quyén sir dung dét thudc tham quyén giao dat, cho
thué dat cua Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan c6 chire néng quan ly dat dai
cap huyén kiém tra, hoan thi¢n hé so trinh Uy ban nhén dan cap huyén phé duyét
phuong 4n dau gid quyén st dung dat;

b) Trucmg hop dau gia quyen sir dung dat thude tham quyén giao dat, cho
thué dat cua Uy ban nhan dan cap tinh thi co quan c6 chuc nang quan ly dat dai
cap tinh kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhén dén cép tinh phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dét.

5. Xéac dinh gia khoi diém dé dau gia quye"in st dung dat

a) Bon vi dugce giao to chire thuc hién viéc dau gia quyen su dung dat co
trach nhi¢m chudn bi ho so cua cac thira dat, khu dit dau gia. Ho so gom: thong
tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xdy dung chi tiét lién quan
dén thira dit dau gia di dugc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét; trich
luc ban dd dia chinh hodic manh trich do ban dd dia chinh thira dit hoic trich do
dia chinh thira dat ddu gia trong truomg hop chua c6 ban dd dia chinh;

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dit dai t6 chirc xéc dinh gia khoi diém
theo quy dinh cta phap luat.

6. Quyét dinh déu gia quyén sir dung dét

a) Co quan duoc giao nhiém vu dau gia quyen st dung dat lap hé so dau
gia gui co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai, ho so gom phuong an dau gid quyén
su dung dat da dugc phé duyét; van ban phé duyét gia khoi diém cta khu dét, thira
dat dau gia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 229 Luét Dit dai; du thao to
trinh, quyét dinh ddu gi4 quyén sir dung dat;
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b) Co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai kiém tra, hoan thién hé so trinh
Uy ban nhén dén cap co tham quyén phé duyét phuong dn dau gié quyen str dung dat
quy dinh tai khoan 4 Diéu niy dé ban hanh quyét dinh diu gia quyeén sir dung dat.
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7. Viéc lya chon don vi, td chirc thuc hlf;n cudc ban ddu gia quyén sir dung
dat thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau. Trinh tu thuc hién cudc
ban dau gia quyen sur dung dat thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 229 Luat
Pt dai va Luat Péu gia tai san.

8. Viéc cong nhén két qua dau gia quyén st dung dat dugce thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 229 Luét Dat dai.

9. Nop tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhén két
qua tring dau gia quyén str dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh céng nhan két qua trung dau gia cua Uy ban nhan dan cap co thdm quyén, co
quan thué gui thong béo ndp tién st dung dat hodc tlen thué dét bang vén ban cho
ngudi da tring dau gia theo quy dinh cia phap luat vé quan ly thué;

b) Nguoi tring dau gia quyen str dung dat c6 trach nhiém ndp tién str dung dat
theo thong béo clia co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bo két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 1ai (néu ¢6) dugce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu
tai chinh cua ngudi sir dung dat.

Truc'mg hop ngudi tring dau gia khong nép tién hodc khong ndp du tién
tring ddu gia quyén su dung dat theo quy dinh tai diem b khoan nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat, co quan thué
c6 trach nhi¢m thong bao den co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén huy quyét dinh céng nhan két qua trang diu gia,
nguoi tring dau gia khéng dugc nhén lai tién dat coc. Pbi véi truomg hop ngudi
tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra sb
tien chénh léch nhiéu hon so véi sé tién dat coc theo quy dinh;

d) Co quan thué théng béo cho co quan ¢6 chiic ning quén ly dat dai vé
viéc nguoi trung dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tien thué dat.

10. Sau khi da nhén dugce thong bao cia co quan thué vé viéc ngudi tring
dau gia da hoan thanh viéc ngp tién su dung dat, tién thué dét, co quan c6 chirc
nang quan ly dat dai thyc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 Luat
bat dai.
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11. Truong hop ca nhan tham gla dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién
| dy an dau tur thi co quan nha nudc co thdm quyen thyc hién viée giao dat, cho thué
| dat cho t6 chire kinh té do ¢4 nhén 1a ngudi tring dau gia quyén sir dung dét ding

ky thanh lap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai khoan
9 Piéu ndy ma ca nhan 1a nguoi trang dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
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an dau tu khong thanh lap tb chirc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay thi co' quan ¢6 chirc néng quan ly dat dai trinh Uy ban nhéan dén cap c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia. Viéc
xir Iy khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu nay.

Diéu 56. Pau gia quyén sir dung dat ddi véi dién tich dit néng nghiép
chwa sir dung vao muc dich cong ich

1. Uy ban nhan dan cap xi lap phuong én déu gia quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, quyét dinh.

2. Viéc lap, tham dinh, phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat
thyc hién theo quy dinh tai céc khoan 3, 4 va 5 Piéu 55 Nghi dinh nay. Trong dé
hinh thirc cho thué dét 1a Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hing nam va gia
khoi diém duge xac dinh theo bang gia dét hing nam.

3. Viée thué don vi thuc hién cudc ban dau gia quyén sur dung dat thuc hién
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san nhung bao dam nguyen tac thu lao dich vu
déu gid, chi phi déu gia tai san khéng duge vugt qua 10% gié tri quyén sir dung
dat cong ich cho thué.

4. Truong hop khong lwa chon duoc t6 chue du gia tai san theo quy dinh
tai B1eu 56 cta Luat Pau gia tai san th] Chu tich Uy ban nhén dan cap xa noi ¢6
dat quyet dinh thanh lap Hoi dong d4u gia tai san dé dau gia quyen sir dung dét
cong ich theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san.

5. Ngudi trang déu gid ky hop dong thué dét vai Uy ban nhan dan cap xa;
ndp tien thué dit theo hop dong da dugce ky két.

Muc 5

PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Piéu 57. Cong b6 danh muc cic khu dAt thue hién ddu thau lya chon
nha diu tw thye hién dv 4n diu tw ¢é siv dung dat dwge Hji dong nhin din
cap tinh quyét dinh

l. Can c(r danh muc céc khu dat thuc hién diu thau lwa chon nha dau tu
thuc hién du 4n diu tu c6 sir dung dat duoc Hoi déng nhan dan cép tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 126 Luat DAt dai, Uy ban nhan déan cap tinh
thyc hién viéc cong bo trong thdi han 07 ngdy lam viéc ké tir ngay dwoc Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh 1am co sé dé co quan nha nudc cé tham quyén hoic
nha dau tu 1ap hé so d& nghi chép thuan chi truong diu tu theo quy dinh cua phéap
lut vé dau tu.
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Noi dung vin ban quyét dinh danh muc céc khu dét thue hién diu thau lya
chon nha dau tu thuc hién dyr 4n dau tu co st dung dét bao gf’im ké hoach, tién do,
co quan chiu trach nhi¢m thyuc hién va cac néi dung khac cé lién quan.

2. Viéc cong bé danh muc dugc thuc hién béng viéc dang trén cfing thong
tin dién tir cap tinh, Hé thong mang déu thau quéc gia va ding cong khai trén béo
déu thau. Truong hop Hé théng mang d4u thiu quéc gia chua du diéu kién thuc
hién thi ding trén cong thong tin dién tir cap tinh va bing vin ban ding cong khai
trén bdo dau thau.

Diéu 58. Xir Iy truong hop hiy két qua tring thau quy dinh tai khoan
8 Piéu 126 Luit Pit dai ma nha dau tw tring thau da ing truée mot phan
kinh phi cho cong tac boi thuwong, hd tre, tai dinh crr theo phwong an boi
thwong, hé trg, tai dinh cwr da dwge phé duyét

I. Ngudi st dung dat duoc Nha nude giao dat, cho thué dt tai khu dat thue
hién du 4n c6 sir dung dat da bj hiy két qua tring thau cé trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bi hiiy két qua trang thau chi phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da
ung trude.

2. Trudng hop sir dung vén ngéan sach nha nude dé thyuc hién du 4n tai khu
dat thyc hién dy 4n c6 sir dung dét da bj hity két qua tring thau thi duge st dung
von dau tu cua du an dé chi tra cho nha dau tu bj huy két qua trang thau chi phi
boi thuong, hd trg, tai dinh cu di img trude.

Muc 6

SU DUNG PAT PE THU'C HIEN DU AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HOQI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG PAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Di¢u 59. Xir Iy doi véi tredmg hop siv dung dat dé thue hién du dn phat
trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thuan vé nhén quyén sir dung dat ma
khu viee thye hién dy 4n c6 dién tich d4t do co quan, té chire ciia Nha nwée
quan ly

1. Truong hop dién tich dat do co quan, tf) chirc cua Nha nudc quan ly ma
tach thanh du 4n déc 1ap thi Uy ban nhéan dan cap c6 tham quycn quyet dinh viéc
giao dat cho thué dat thyc hién dy én doc 1ap thong qua dau gia quyén sur dung
dat, dau thau lya chon nha dau tu thuc hién diy 4n c6 sir dung dét theo quy dinh
cua Luat Pét dai.

2. Trudmg hop dién tich dat do co quan, to chire ctia Nha nude quan ly ma
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khéng tach dugc thanh dy an doc lap, ké ca truomg hop cac thira dét khéng lién
ké véi nhau thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 127 Luat DAt dai.

3. Uy ban nhan déan cép tinh quy dinh cy thé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty
¢ dé tach thanh dy an ddc 1ap quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

4. Viéc thu hoi dat, boi thuong, ho tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2
Piéu nay dugc thye hién theo quy dinh nhu doi vai truorng hQ‘p thu hoi dat dé su
dung vao muc dich phét trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc gia, cong cong.

Diéu 60. Trinh tu, thi tuc de t6 chire kmh té nhin chuyen nhwong, thué
quyen sir dung dat, nhéin gép von bang quyen sir dung dat dé thue hién du
an dau tw

1. T6 chuc kinh té ¢6 nhu cau nhén chuyen nhugng, thué quyén sir dung
dat, nhan gép vén ba:ng quyen su dung dét dé thuc hién du an dau tu thi cé trich
luc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thuc hién du 4n va vin ban dé nghj theo
Mau s6 07 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhén dan cap
tinh noi cé dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van
ban dé nghi, Uy ban nhan dén cap tinh giao co quan co chire nang quan ly dét dai
cép tinh chu tri, phéi hop vGi cde co quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc chi dao cua Uy ban nhan
dan cap tinh, co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh phal ¢6 van ban thim
dinh trinh Uy ban nhan dan cép tinh. Vin ban thim dinh gom céc néi dung sau:

a) Diéu kién v& sy phit hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phan khu hoac quy hoach xdy dung hoéc quy hoach
ndng thon da dugc phé duyét va cong bo;

~ b) Viée dap tmg cdc diéu kién quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Piéu 122 Luat
bat dai;
¢) Viée dap tmg cac truomg hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai;

d) Céc thong tin trong ho so dia chinh ctia thira dét, khu d4t ma nha dau tu
dé xuat thyc hién dy an;

d) Két luén vé viée du d:eu kién cho phﬂp to chuc kinh té nhan chuyen
nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von bang quyeén str dung dit dé thuc
hién du 4n dau tu; truong hop khong du diéu kién thi néu rd 1y do;
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e) Dé xuit viéc chap thudn hay khong chip thudn cho nha du tur nhan
chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dt.

4. Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam vige ké tir ngay nhan dugc vén
ban tham dinh do co quan ¢6 chirc ning quéan ly dat dai trinh, Uy ban nhéan dan
cap tinh xem xét va ¢ vin ban chap thuén hogc khong chap thuén td chirc kinh té
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dugc nhan chuyen nhuong, thué quyen sur dung dat, nhan gop von bing quyen sur
dung dét dé thuc hién du 4n gt to chirc kinh té ¢ vin ban dé nghi. Noi dung cia
vin ban chép thudn phai néu o quy md, di¢n tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh
viéc thoa thudn va cac ndi dung khéc c6 lién quan.

5. Cén cur van ban chép thuén cia Uy ban nhan dén cép tinh, t6 chirc kinh
té thyc hu;-n viéc nhéan chuyen nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gép von
bing quyén st dung dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh.

Truong hop chuyeén myc dich sir dung dét dé thyc hién dy dn dau tu thi
trinh ty, tha tuc thyce hién theo quy dinh tai Dieu 48 Nghi dinh nay.

Diéu 61. Giai quyét trudmg hgp nha diu tw khéng théa thudn duwge véi
nguoi sir dung dat

I. Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuén ghi trong vén ban chap
thuan quy dinh tai khoan 4 Piéu 60 Nghi dinh ndy ma nha dau tw chua hoan thanh
vigc thoa thuan thi duge xem xét gia han thém 01 lan khong qua thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thugn trong van ban chdp thudn néu nha dau tu ¢6 nhu cau,

2. Truong hop da hét thoi han gia han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma
chua hoan thanh viéc théa thuan hoac nha dau tu khéng c6 nhu cau gia han thi xur
ly nhur sau:

a) Nha dau tu dé nghi diéu chinh pham vi du an phu hop véi dién tich da
hoan thanh viéc thoa thuan véi nguoi s dung dat va dy an dt diéu kién dé dugc
co quan nha nude co tham quyén xem xét chap thuén chi truong dau tu thi Uy
ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho phép thuc hién dy an;

b) Dién tich da hoan thanh vi¢c thoa thuén khong dap tmg diéu kién dé thyc
hién dur 4n dau tu thi viéc thoa thuan nhan quyén st dung dat cham dt. Dién tich
dat nha du tu da hoan thanh viée thoa thudn nhan quyén st dung dat duge xir ly
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;
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¢) Trudng hop thoa thuan nhin quyén sir dung dat dé thuc hién du an thude ;"‘:‘j

truong hop Nha nude thu hoi dat quy dinh tai diém c khoan 1 D}eu 127 Luat Bat ﬁw

dai va thugc truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen su dung dat, &=

| khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 su dung dat thi Uy ban }z
| nhén dan cdp c6 thdm quyén thuc hién thu hdi dat dé giao dét, cho thué dét cho -
| nha dau tu. E

3. Viéc xir 1y dién tich dat nha dau tur d hoan thanh viéc thoa thudn nhan
quyén str dung dat ma dién tich di hoan thanh viéc thoa thuan khong déap tmg diéu
kién dé thye hién du 4n dau tu thue hién nhu sau:

a) Truong hop thoa thuan nhan quyen str dung dt de thuc hién dy an khong
thude trudng hgp Nha nude thu hdi dat, nha dau tu duge tiép tuc sir dung dat trong
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thot han con lai hodc duge chuyén nhuong quyén sir dung dat, gop von bing quyén
sir dung dit;

b) Truong hop thoa thuan nhan quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n thuge
trudmg hop Nha nude thu hdi dat quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 127 Luat Dit
dai va thuge truong hop giao dat, cho thué dét thong qua déu gid quyen su dung
dat, dau thau Iya chon nha dau tur thye hi¢n dy an c6 sir dung dat thi Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyen thu hoi dat dé dau gia quyen su dung dat, dé giao dat, cho
thué dat cho nha déu tu tring dau thiu du 4 an co sur dung dat theo quy dinh. Dién
tich ma nha dau tu da thoa thuan nhén quyén sir dung dat duoc Nha nude bdi
thuong, ho trg theo quy dinh;

¢) Trudng hop théa thuén nhan quyén sir dung dat bang hinh thirc thué dét
ma khong dap tmg, diéu kién dé thyc hién dy 4n dau tu thi hop dong thué dét chdm
dut. Viée giai quyét quyén va nghia vu gitra nha dau tu va ngudi sir dung dét thuc
hién theo quy dinh ciia phéap luét vé dan su.

Dleu 62. Chinh siach khuyén khlch vupc théa thuin vé nhin quyén sir
dung dat aé thue hién dw 4n phat trién kinh té - xa hoi

I. Truomg hop thoa thuén nhan quyen str dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 127 Luat Dt dai thi nha dau tu thue hién dang ky dat dai theo quy
dinh hodc thuc hién dong thoi thu tuc ding ky dit dai va thu tuc chuyén muc dich
stir dung dét dé thuc hién du 4n dau tu.

2 Tru:cmg hop ngudi da.ng su dung dat khong c6 quyen chuyen nhuong,
cho thué, gop von bang quyen st dung dat nhung ¢ tai san gan lién voi dat chi
phi dau tu vao dAt thi nha déu tu dugc phép thoa thuan mua tai san gan lién véi
dat, chi phi dau tu vao dit. Noi dung hop dong mua ban tai san gin lién voi dat,
chi phi dau tu vao dat phai thé hién rd ngum ban tai san tu nguyén tra lai dat dé
Nha nuéc thu hoi dat va giao dit, cho ngudi mua tai san thué dat. Nha nude thuc
hién thu hoi dat cua nguoi dang sir dung dat dé giao dat, cho thué dat khéng déu
gia quyen str dung dat, khong ddu thau lua chon nha dau tu thuc hién du an co s
dung dét va phai xac dinh gia dét theo quy dinh.

3 Trl.r(mg hop nguoi dang su dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong,
cho thué, gép von bang quyen sur dung dat theo quy dinh cua phap lugt vé dat
dai va khong co tai san gan lién véi dt, chi phi déau tu vao dét thi Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén quyét dinh thu hdi dat dé giao dat, cho thué dat cho nha
dau tur thuc hién du 4n khéng déau g1a quyen sir dung dat, khéng diu thiu lva
chon nha déu tr thyc hién dy 4n c6 sir dung dat.

Diéu 63. Viéc ap dung phuo‘ng phap dinh gia dat doi véi truong hop
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 257 Luit Dit dai

I. Truong hop duge Nha nudc giao dat
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a) Thoi diém ban giao dt trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén
trude ngay 27 thang 02 ndm 2006 thi gia dat dé tinh tién str dung dat 4p dung bang
gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 27 thang 02 nim 2006 dén
trudce ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thufc truomg hop phal xac dinh gia dat cu
thé thi gia dét dé tinh tién sir dung dét duoc tinh bing bang gia dat do Uy ban nhén
dan cap tinh ban hanh ¢6 hi¢u luc thi hanh tai thoi diém ban giao dit trén thyce té
nhan v6i hé sb diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thyc té;

¢) Thoi diém ban giao dét trén thue té tir ngay 01 thdng 7 nam 2014 dén ngay
31 thang 12 ndm 2014 ma thue truong hgp 4p dung phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat thi gta d4t dé tinh tién stir dung dat dugc tinh bang bang gia dit do Uy ban
nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi dlem ban giao dat trén thue
té nhan véi hé s6 diéu chinh gia dét tai thoi diém ban giao dat trén thye té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thyc té tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té thude trudng hop ap dung phuong phap hé 50 diéu chinh gid
dat khi xéc dinh gia dit cu the thi ap dung bang gia dit tai thoi diém ban giao dat
trén thyc té nhan véi hé s6 didu chinh gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh ban
hanh hang nam c6 hiéu luc tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén
truge ngay Nghj dinh nay c6 higu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thyc té phai xac dinh gia dat cu thé ma khong thugc doi tugng ap
dung phuong phép hé so diéu chinh gia dat thi dp dung céc phuong phap quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, C khoan 6 Piéu 158 Luét Dét dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

2. Trudmg hop dugc Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dat trén thyc te tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén
trude ngay 01 thang 10 nam 2009 thi gia dat dé tinh tién thué dét ap dung bang
gia dit do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dét trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 10 nam 2009 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thudgc truong hop phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién thué dat ap dung bing gia dat do Uy ban nhan dén cap
tinh ban hanh ¢6 hi¢u luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té nhan véi
hé sé didu chinh gia dt tai thoi diém ban giao dit trén thuc té;
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thé hogc truong hop cho thué dét tra tién thué dat hang nam thi gia dét dé tinh tién
thué dét 4p dung bang gia dat do Uy ban nhéan dan cap tinh ban hanh co hi¢u lyc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thye té nhan voi hé s6 diéu chinh gia dét
tai thoi diém ban giao dit trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay ¢ hi¢u luc thi hanh ddi voi truomg hop cho thué dat tra
tién thue dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi dlem ban giao
thye té thude truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat khi xac
dinh gia dat cu thé hoic truomg hop cho thué dat tra tlen thué dit hang nam thi ap
dung bang gia dit tai thoi diém ban giao dit trén thyre té nhan véi hé sé diéu chinh
gia dat do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh h?mg nam c6 hiéu lyuc tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té:

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té phai xac dinh gia dat cu thé ma khong thude d6i tugng dp
dung phuong phap hé so diéu chinh gia dét thi 4p dung céc phuong phéap quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 Diéu 158 Luat Dit dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3. Viéc xéc dinh hé s6 diéu chinh gia dit tai diém b, diém ¢ khoan 1 va
diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh vé gia dét.

4. Trudng hop thude dbi tugng dugce Nha nuoc giao dat, cho thué dat thong
qua hinh thirc dugc co quan ¢6 thdm quyen chyet dinh cho phép chuyen muc dich
sur dung dat ma phal ndp tién st dung dat, tién thué dét thi thoi diém xac dinh gid
dat de tinh tién sir dung dat, tién thué dét 1a thoi diém co quan nha nudce c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xac dinh gia dét dbi véi timg truong hop cu thé

tuong tng voi céc trudong hop giao dat, cho thué dat ciing thoi diém quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Chwong VII
CHE PO SU DUNG PAT
Muc 1
THOI HAN SU DUNG DAT

Pi¢u 64. Trinh ty, thi tyc gia han sir dung dit khi hét thoi han sir
dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 172 Luat Dat dai, ngudi
str dung dit c6 nhu cu gia han st dung dat khi hét thoi han st dung dét thi nop
01 bg ho so xin gia han sir dung dat tai co quan tiép nhan hé so va tra két qua quy
dinh tai khoan 1 Bieu 12 Nghi dinh nay. Hé so bao gdm don xin gia han sir dung
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dit theo MAu s6 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong céc
gidy to sau:

a) Mot trong céc gidy chirng nhan quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat it dai;

b) Quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich str dyng dét clia co quan nha nuée c6 tham quyén theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai qua cac thoi ky;

¢) Vin ban ctia co quan ¢ tham quyén cho phép gia han thoi han hoat dong
ctia du 4n dau tir hodc thé hién thoi han hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh
ctia phap ludt vé diu tu ddi voi truomg hop sir dung dit dé thuce hién du 4n diu tu.

2. Trinh ty, thu tuc gia han st dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay. N§i dung clia quyét dinh gia han st
dung dat theo Mau s6 04e tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Truong
hop ngudi str dung dit khong yéu cau cap méi Gidy ching nhén thi Vin phong
diang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin phong ding ky déat dai thue hién xdc nhan
thay d6i thoi han sir dung dét trén gidy chimg nhan di cip, chuyén cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay
de tra cho nguoi sir dung dat.

Dicu 65. Trinh tw, thi tuc xdc nhin tiép tuc sir dung dit néng nghiép
ciia ¢ nhén khi hét thoi han sir dung déit

Nguoi sir dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Piéu 174 Luat Dit dai c¢6 nhu cau xac nhén lai thoi han sir dung dat trén
gidy chimg nhén da cap thi thyc hién theo trinh ty, thi tuc nhu sau:

| Ngucl str dung dat nop van ban dé nghi x4c nhan lai thoi han sir dung
dat theo Mau s0 09 tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va gidy chimg
nhén di cp tai co quan tiép nhén hd so va tra két qua quy dinh tai khoan | Diéu
12 Nghi dinh nay.

_ Trudng hop ngudi s dung dat nop tai ﬁ}{ ban nhan dén cap xa noi c6 dat
thi Uy ban nhén dan cap xa c6 trach nhi¢m chuyen ho so dén Vién phong déng ky
dat dai hoac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai.

2. Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
kiém tra hd so; x4c nhan thoi han duoce tlep tuc sir dung dat theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 Dleu 172 Luét Dat dai vao gidy ching nhan da cap hodc cap méi Gidy
chimg nhan néu nguoi sir dyng dat c6 nhu cau; cap nhat, chinh ly co so dir ligu
dét dai, hd so dia chinh; trao gidy chimg nhan cho ngudi sir dung dat hodc chuyén
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cho Uy ban nhan dan cap xa dé tra cho ngudi sir dung dat.

3. Thai han thyc hién thi tuc quy dinh tai Piéu nay do Uy ban nhan dan
cdp tinh quyét dinh nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

Diéu 66. Trinh tir, thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dit ciia du an
dau tr

1. Nguoi sir dung dat ¢6 nhu cau diéu chinh thdi han sir dung dat déi voi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat Dt dai nop 01 bd ho so dé nghi
diéu chinh thoi han su dung dét tai co quan tlep nhén hé so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 B1eu 12 Nghi dinh nay. Hb so gom vin ban dé nghi diéu chinh
thoi han sir dung dit cua du 4n diu tu theo MAu sé 10 tai Phu lyc ban hanh kém
theo Nghj dinh ndy, vin ban cua co quan ¢6 tham quyen cho phép thay doi thoi
han hoat dong cua du an dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va mdt trong
céc gidy tor sau day:

a) Mot trong cdc gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Piéu 3, khoan 3 Picu
256 Luat Dt dai;

b) Quyét dinh glao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sur dung dat cia co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh cta
phéap luat vé dét dai qua cac thoi ky.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dat cta du 4n dau tu dugc
ban hanh bang quyét dinh riéng theo Mau sO 04g tai Phu luc ban hanh kem theo
Nghi dinh nay hodc diéu chinh quyet dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dét theo Mau s& 04d tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thi tuc thuc hién diéu chinh thai han sir dung dét cua du an dau
tu thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Dicu 67. Ra soit, xdc dinh ranh giéi, dién tich sir dung dit ciia cic cong
ty nong, lam nghiép

1. Uy ban nhan déan c4p tinh thanh lap Ban chi dao dé chi dao, to chirc viée
quan ly, sir dung dat cua cac cong ty néng, 1am nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luét
Pit dai.

Thanh phan Ban chi dao bao gom Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh 1a
Trudng ban, dai dién Uy ban Mit tran To quoc Viét Nam cap tinh, dai dién lanh dao
cdc s, ban, nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat 1a
thanh vién.

2. Uy ban nhén dan cap tinh c6 trach nhiém tb chie, chi dao co quan co
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chirc nang quén ly dat dai cap tinh chu tri, phol hop vadi cac s, ban, nganh co lién
quan; Uy ban nhan dan cép huyén va cac t6 chirc dang quan ly, sir dung dét ra
soét, x4c dinh ranh gidi, dién tich sir dung dat nhu sau:

. a) Can ctr vao ho so tai liéu hién cé, hién trang sur dung dat dé an, phuong
an vé sap xép cong ty nong, lam nghle,p dugc cap c6 thim quyen phé duyét dé
thuc hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh giGi quan ly, sir dung dat; dién tich dat dang
sir dung dang muc dich; dién tich dat str dung khéng dung muc dich; dién tich dat
khong sir dung; dién tich dét dang giao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho
muon, lién doanh, lién két, hop tic dau tu, bi lan, bi chiém, dang c6 tranh chap,
xdc dinh di¢n tich dat cong ty nong, lam nghiép gitr lai va dién tich dat ban giao
vé dia phuong.

Truong horp ho so tai ligu hién cé khong dap (g duge viée xac dinh cy thé
ve vi tri, ranh glcn dién tich dat dang quan 1y, sir dung dat thi thuc hién do dac, 1ap
ho so ranh gidi sir dung dat ciia céc cong ty nong, 1dm nghiép theo quy dinh;

b) Ra soét xac dinh vi tri, ranh gi&i, qua trinh quan ly, sir dung phan dién
tich dat cua cac cong ty nong, lam nghiép da duoc phe duyét phuong an str dung
dat, cap glay chimg nhén nhung nay cong ty khong truc tiép sir dung ma cho thué, cho
muon, giao khoan hoac khoan trang cho ngudi khac str dung trai phap luat dé thu hoi
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dét dai.

3. Cac cong ty ndng, lam nghiép c6 trach nhiém phdi hop véi co quan c6
chue nang quan ly dét dai cdp tinh va cac s0, ban, nganh c6 lién quan thuc hién
viée ra soat hi¢n trang sir dung dat va cung cap cac hd so, tai lidu cé lién quan dén
nguon gbe, qua trinh quan 1y, sir dung dat, lap phuong an sir dung dét theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dén cap huyén lap phuong an sir dung dat ddi véi phan dién
tich dét theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat Dit dai sau khi phuong
an sir dung dat ctia cong ty ndng, 1am nghiép da dugc tham dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh nay. Noi dung phuong an sir dung dat thyc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 69 Nghi dinh nay.

Poi voi dién tich dat thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 181
Luat Dat dai thi Uy ban nhéan déan cip huyén lap phuong én str dung dit sau khi
c6 quyét dinh thu héi dat cua co quan nha nude ¢é thdm quyén.

5. Uy ban nhén dén cap tinh ¢ trach nhiém bo tri kinh pht dé thyc hién viée
ra sodt, do dac, cim mdc, lap ban d6 dia chinh, 1ap phuong én sir dung dat va viée
t6 chic thuc hién phuong an st dung dat sau khi dugc phé duyét.

Piéu 68. Quy dinh chi tiét lap, thim dinh, phé duyét phwong 4n sir
dung dat

1. Cén ctr két qua ra soat quy dinh tai khoan 2 Piéu 67 Nghi dinh nay, cong
ty nong, lam nghiép cé trach nhiém lap phuong an sir dung dat doi voi toan bo
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dién tich dang quan ly, sir dung dé xéc dinh cu thé phan dién tich du kién git¥ lai
dé tiép tuc sir dung va phan dién tich du kién ban glao vé dia phuong.

Phén dién tich dat cong ty nong, 1am nghiép gitr lai phai nim trong dé an,
phuong 4n vé sip xép cong ty ndng, 14m nghiép da duoc cap c6 thim quyen phé
duyét, phu hgp chiic ning, nhiém vu cua cong ty, hién tra.ng sir dung dat va quy
hoach sir dung dat cua dia phuong; ddi véi dién tich dat cong ty nong, lam nghiép
gilr lai ma dang giao, giao khoan, khoan tring, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac diu tu, bi l4n, bi chiém, dang c6 tranh chép, thi cong ty phai ¢6
phuong an xtr ly dirt diém va thuyét minh ro trong phuong an sir dung dat cua
cong ty nong, lam nghiép.

2. Noi dung phuong 4n sir dung dat, bao gom:
a) Cén cir lap phuong an sir dung dét;

b) Phén tich, danh gid vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa héi, quéc phong,
an ninh;

¢) Pinh huéng sir dung dat, phuong huéng nhiém vu, phurong 4n san xuét,
kinh doanh cu thé ctia cong ty néng, lam nghiép;

d) Banh gia tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, méi
truong, quoc phong, an ninh va phuong én san xuét, kinh doanh;

d) Céc giai phap t6 chirc thyuc hién déi véi phan dién tich dét cong ty nong,
lam nghiép giir lai;

e) Xac dinh vi tri, ranh giéi, dién tich dat, hién trang sir dung dét khu vue dit
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat DAt dai;

g) Thuyét minh phwong an sir dung dét.
3. Ho so dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong an sir dung dat, bao gdm:

a) Van ban dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dét theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n str dung dat;

¢) Ban d6 dia chinh ¢6 thé hién ranh gioi st dung dat hodc hé so ranh giéi
sir dung dat ciia cong ty néng, 1am nghiép; ban tong hop dién tich c4c loai dat cia
cong ty ndng, lam nghiép;

d) Tai liéu khac ¢6 lién quan (néu co).
4. Trinh ty, thu tuc thdm dinh, phé duyét phuong an sir dung dat

a) Cong ty nong, lam nghmp gui hd so quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dén
co quan ¢6 chire ning quan ly dét dai cdp tinh;

b) Trong th&i han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhéan du hd so
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phuong 4n su‘ dung dét ctia cong ty nong, lam nghiép, co quan ¢6 chirc nang quan
ly dat dai cap tinh c6 trach nhi¢m giri hé so phuong an su dung dat dén cac so,
ban, nganh co li€n quan va Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dat dé 1ay y kién
va trinh Uy ban nhén dan cép tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Hoi dong thim dinh bao gom Chu tich Uy ban nhéan dén cip
tinh hogc 01 Phé Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh lam Chui tich Hgi dong, Thu
trucmg co quan ¢6 chire nang quén 1y dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién 1a dai dién lanh dao cdc sd, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dén cip huyén noi c6 dat;

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hé so lay y
kién, cac s&, ban, nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dén cap huyén noi ¢6 dat
glri y kién bing vin ban dén co quan cé chire ning quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc thoi han
lay y kién, co quan c6 chirc nang quan ly dt dai cap tinh c6 trach nhiém tb chuc
hop Héi dong dé thim dinh;

d) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, néu
ho so phuong én sir dung dét cta cong ty nong, lam nghiép khong phai chmh sira
thi co quan c6 chirc ning quan ly dét dai cdp tinh trinh Uy ban nhan dén cing cép
phé duyét.

Trudng hop ho so phuong an sir dung dat phai chinh stra, bé sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay lam vige ké tir ngay thdm dinh, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh théng béo cho cong ty néng, lam nghiép dé hoan thién;
trong thoi han khéng qua 05 ngdy 1am viée ké tir ngay cong ty nong, lam nghiép
hoan thién hd so va giri co quan co chirc nang quan ly dat dai cp tinh, néu hd so
day du thi co quan c6 chire ndng quan ly dat dai cép tinh trinh Uy ban nhéan déan
cuing cép phé duyét;

e) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc hé so
phuong an su dung dat do co quan cé chirc ning quan ly dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhén dan cap tinh c6 trach nhi¢m xem xét, phé duyét phwong 4n sir dung dét.

5. B9 trudng B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét 1ap hd so ranh
gi6i sir dung dat; do dac, 1ap ban db dia chinh.

Diéu 69. Té chire thue hién phwong an sir dung dat

1. Cin cir vao phuong 4n str dung dat cia cong ty ndng, 1am nghiép da duge
phé duyét, co quan c6 chirc ning quan ly dit dai cép tinh ¢6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
cong ty nong, 1am nghiép dbi vai phan dién tich cong ty nong, lam nghiép git lai;
thuc hién thu hoi va chinh 1y gidy ching nhén da cip (néu co);
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b) Ky hep dong thué dit doi vai trudmg hop thué dét;

¢) Cap Giay chimg nhén dbi véi phan dién tich giir lai cho cong ty nong,
lam nghiép sau khi da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh;

d) Thyc hién thu hoi va chinh ly gidy chimg nhan da cép (neu c0); xac dinh
vi tri, dién tich dat theo quy dinh diémd khoan 1 Piéu 181 Luat Pat dai va t6 chiic
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat dé t chire thuc
hién phuong an sir dung dat da lap;

d) Trinh Uy ban nhan dan cap tinh thu hoi phan dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dleu 181 Luat Dat dai, t6 chirc ban giao cho Uy ban nhan dan cp
huyén noi c6 dét dé 1ap phuong an sir dung dit.

2. Trinh ty, thu tyc thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181
Luat Dat dai

a) Can ctr vao nhu cau st dung dat cia dia phuong va tinh hinh str dung dét
clia cac cong ty nong, 1am nghiép, co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cip tinh
thyc hién ra soét, xac dinh vj tri, dién tich dat phai thu hoi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 181 Luat Pét dai; trinh Uy ban nhan dan cap tinh thu hoi dat theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay co quyet dinh thu hdi dat, co quan
cO chirc nang quan ly dat dai trinh co quan co thdm quyen thanh 14p Héi dong
dinh gia tai san dé xdc dinh gia trj tai san gén lién véi dat, bdi thuong cho nguoi
c6 dat thu héi (néu co);

¢) Viée xéc dinh gié trj tai san gin lién véi dat dé boi thuong theo quy dinh
tai diém b khoan nay dugc thye hién nhu d6i véi trudng hop Nha nudce thu héi
dat quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79 Luat Dét dai.

3. Péi véi dién tich dat thu héi quy dinh tai diém d khoan 1 Piédu 181 Luat
Dit dai, Uy ban nhan dén cép huyén c6 trach nhiém

a) Ra soat hién trang sir dung dat theo timg dbi tugng sur dung dét cu thé vé
vi tri, ranh gidi, dién tich, nguon goc sur dung cua timg dbi tugng khi cac cong ty
nong, 1am nghi¢p ban giao vé dia phuong, trong d6 phai thé hién ro: dat cong ty
tw to chirc san xuét, giao khoén dat theo cac hinh thire, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, horp tac diu tu, lan dat, chiém dat va tranh chap, ho s0, tai lleu
quén ly, str dung dat do cong ty néng, 1am nghiép ban giao vé dia _phuong, hé so
dang quén Iy tai dia phuong, ho so do ngudi sir dung dat cung cép va ho so, tai
ligu khac c6 lién quan; xéc dinh cac dbi tuong dugc uu tién su dung dat quy dinh
tai cac diém ¢, d va d khoan 2 Diéu 181 Luit Dit dai;

b) Lap phuong an st dung dat, gui co quan c6 chirc ning quan ly dét dai
cap tinh tham dinh.
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Cén cir vao tinh hinh cy thé cta dia phucmg, Uy ban nhan dan cap tinh
quyet dinh dinh murc kinh té - k¥ thuét, don gia dé thuc hién vxepc lap phuong én
sur dung dat theo quy dinh cta phap luat; Uy ban nhan dan cap huy¢n dugc thué
don vi tr van dé lap phuong 4n sir dung dét d6i voi dién tich dat thu hdi.

4. Noi dung phuong én sir dung dat do Uy ban nhén dan cép huyén lap, gom:
a) Cén ¢t lap phwong 4n sir dung dat;

b) Phén tich, dénh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hdi, quéc phong,
an ninh;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich va hinh thic sir dung dét quy dinh tai khoan 2
Diéu 181 Luat Pit dai.

Pbi vi trudng h0'p dat thu héi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luét
Pt dai thi x4ac dinh cac doi tuong duge wu tién sir dung dat quy dinh tai cdc diém
¢, d va d khoan 2 Diéu 181 Luat Dt dai;

d) Déanh gia tac dong ctia phuong én sir dung dat dén kinh té - xa hi, méi
truomg, dam bao quoc phong, an ninh;

d) X4c dinh c4c giai phap to chire thuc hién phuong an sir dung dat;
e) Bio cdo thuyét minh phuong 4n sir dung dat.

3. HG6 so tham dinh phuong an str dung dat do Uy ban nhén dan cp huyén
lap, gom:

a) Van ban d& nghj thAm dinh, phé duyét phuong én sir dung dit theo MAu
s6 11 tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong én sir dung dét do Uy ban nhéan déan céap huyén lap;

¢) Ban d6 dia chinh, méanh trich do ban d dia chinh thira dét; ban téng hop dién
tich cac loai dat;

d) Tai liéu khéc ¢6 lién quan (néu c6).

6. Trinh ty, thu tuc tham dinh, phé duyét phuong an str dung dit do Uy ban
nhan dan cap huyén lap

a) Uy ban nhén dan cip huyq:n gui hd so quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dén
co quan co chirc nang quan ly dat dai cap tinh;

b) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so
phuong an sur dung dat do Uy ban nhan dan cap huyén lap, co quan c6 chic nang
quan ly dat dai cdp tinh c6 trach nhiém guri hd so phuong én st dung dat dén céc
s&, ban, nganh c6 lién quan dé lay y kién va trinh Uy ban nhan déan cap tinh thanh
lap Hoi dong tham dinh.
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Thanh phan Hoi dong tham dinh bao gom Chu tich Uy ban nhén déan cap
tinh hodic 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh lam Chu tich Hgi dong, Thu
trudng co quan cé chirc ning quan 1y dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién la dai dién lanh dao cac so, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao ny ban nhan dan cép huyén noi ¢cé dat:

¢) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugc hé so ldy y
kién, céc sd, ban, nganh c6 lién quan giri y kién bang van ban dén co quan cé chirc
ning quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong th&i han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay két thic thoi han
lay v kién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc
hop Hoi dong dé thim dinh;

d) Trong thoi han khéng qua 03 ngdy lam viéc ké tir ngay thim dinh, ca
quan ¢6 chirc nang quan ly dit dai cap tinh théng bao cho Uy ban nhén dan cép
huyén két qua tham dinh; Uy ban nhan dan cap huyén hoan thién ho so va gii lai

co quan co chire nang quan ly dat dai cap tinh trong thoi han khong qué 05 ngay

lam viée ké tir ngay nhén két qua tham dinh; trong thoi han khong qua 03 ngay
lam viéc, co quan ¢6 chirc nang quan ly dAt dai cap tinh trinh Uy ban nhan déan
cap tinh phé duyét;

e) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hé so
phuong an sir dung dat do co quan cé chire ning quan ly dat dai cép tinh trinh, Uy
ban nhan din cap tinh ¢6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong 4n sir dung dét.

Muyc3 *
HOAT DONG LAN BIEN

Diéu 70. Npi dung quy hoach, ké hoach sir dung dit d6i voi khu vue
bién dwge xac dinh dé lan bién

1. Khu vuc bién dugc xac dinh dé 14n bién phai duge xac dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa d6 theo quy dinh ctia phép luat vé do dac va ban do. Viéc
xac dinh khu vuc bién dé 1an bién dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dat phai
bao dam cac nguyén tic quy dinh tai cac diém a, b va d khoan 2 Piéu 190 Luat
Dit dai.

2. Uy ban nhén dén cép tinh x4c dinh, dwa khu vue bién dé thye hién hoat
dong 14n bién vao phuong an phan bo, khoanh viing dat dai theo khu chirc ning,
loai dat dén timg don vi hanh chinh cap huyén cuia quy hoach tinh, ké hoach st
dung dat cs"lp tinh, quy hoach sur dung dat cfip huyén, ké hoach st dung dat cﬁp
huyén.
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3. Trudng hop khu vuc bién duge xac dinh dé 14n bién di co trong quy
hoach tinh hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach d6 thi nhung chua cé trong
quy hoach sir dung dét cap huyén thi Uy ban nhan dén cép tinh chi dao dua vao
quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach st dung dat hing nam cap huyén.

Truomg hop khu vyc bién xac dinh dé 1an bién chua c6 trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhan dan cép tinh chi dao Uy ban nhan dan c4p huyén lap, didu
chinh bd sung quy hoach st dung dét cip huyén, ké hoach sir dung dét hing nim
cé‘;.p huyén.

4. Khi lap, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét cia du 4n dau tu 14n bién
hogic dy én dau tu ¢6 hang muc 1an bién phai bé tri va danh quy dét dé xay dung
cong trinh ha tang cong cong, bao gom 15i di xudng bién theo yéu ciu cia Uy ban
nhan dén cip tinh nhim bao dam quyén tiép can bién ctia ngudi dan, cong dong.

Uy ban nhan déan cép tinh ciin ¢t vao quy dinh phép luét vé quy hoach xay
dung va diéu kién thuc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dat xay dung
cong trinh ha ting cong cdng quy dinh tai khoan nay phtt hop véi timg du dn dau
tu 14n bién hodc du an dau tu c6 hang muc lan bién.

Piéu 71. Quyét dinh chii truong dau tw, chap thuin chi truong dau tu,
lra chon nha dau tw doi véi dw 4n dau tw c6 hoat dong lan bién

1. Viéc chap thuan chu truong dau tu, quyét dinh chu truong dau tu dbi véi
dy 4n dau tu c6 hoat dong lan bién dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thic ddi tac cong tu.

2. Vlec il,ra chon nha dau tu thuc hién du an dau tu cé hoat dong l4n bién
bang ngudn von ngoal ngan sach nha nudce thuc hién theo quy dinh ciia phap luét
vé dau tu, d4u thau, dat dai, dau tu theo phuong thire déi tac cong tu.

3. Hoat dong 14n bién trong du an dau tu c6 hoat dong lan bién dugc lap
thanh duy 4n dau tu 14n bién hodc hang muc lan bién cia dy an dau tr quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh nay.

Diéu 72. Lap, thAm dinh bio cdo nghién ctru kha thi, phé duyét du an;
lap, thAm dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cong, nghiém thu céng trinh
xdy dung ciia dy 4n dau tw lan bién hodc hang muc lan bién cia dy 4n diu
tur

1. Du 4n dau tu lan bién hoac hang muc lan bién cua dy an dau tu c6 hoat
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dong lan bién la dy an dAu tr xay dung gom tap hop céc giai phap, dé xudt c6 lién
quan dén viéc sir dung von dé tién hanh hoat dong san l4p, 14n bién, xay dung ha
tang k¥ thuit theo quy dinh cua phép ludt vé xiy dung nhim tao quy dat sir dung
vao muyc dich phat trién kinh té - x4 hoi, phong, chéng thién tai, thich tmg véi bién
d6i khi hau.

Céc hoat dong dau tu xdy dyng cong trinh dé didu, phong, chdng thién tai
gdm: dé, ké chdng sat 16, giam song, gy boi tao bii, trfing riung ngap man; khu
neo dau tranh trd bdo cho tau thuyén; cong trinh chinh trj ctra séng khéng 1a hoat
dong lan bién. Viéc lap, tham dinh, phé duyét cac du én phong, chéng thién tai
ma khéong phai la du an lan bién dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét
chuyén nganh. Viéc quan 1y, khai thac, sir dung dién tich dét hinh thanh do bbi tu
sau khi xay dung c6ng trinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé dét dai va phap
ludt khac co6 lién quan.

2. Vin ban chap thudn thyc hién du an déu tu ¢6 hoat dong lan bién bao
gbm mét hodc cac vin ban sau day: quyét dinh chu truong dau tu, vin ban chip
thun chu truong dau tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhan dau tu, gidy chimg
nhan diang ky dau tu hodc céc gidy to c6 gié tri twong duong khac dbi véi du an
dau tu lan bién hodc dy an déu tu c¢6 hang muc lan bién theo quy dinh cua phap
ludt vé dau tu, dau tu cong, du tu theo phuong thire déi tac cong tu.

3. Khu vuc cang bién, viing nudc trude cdu cang, ving quay trd tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bdo, ving dén tra hoa tiéu, ving kiém dich,
ludng hang hai, viing nude dé xdy dung cong trinh phu trg khac (quy dinh tai diém
d khoan 3 Diéu 190 Luét D4t dai) 1a cac khu vuc da duge dau tu xay dung két cau
ha tang giao thong hang hai.

4. Noi dung cua bao cdo nghién ctru kha thi dy an déu tu 14n blen hoac hang
muc l4n bién ctia du 4n dau tu thyc hién theo quy dinh cta phap lujt vé xdy dung
va Nghi dinh nay, trong do6 P'hal xdc dinh cu thé vi tri, dién tich, ranh gidi, toa do
khu vire bién; chi phi l4n bién; tién d§ thuc hién cong trinh 14n bién (toan bd hodc
timg phén) va tién d¢ sir dung dét sau khi hoan thanh céng trinh lén bién.

Chi phi lan bién bao gém chi phi tryc tiép dé tién hanh céc hoat dong xdy
dung cdc cong trinh, cong téc xay dung phuc vu cho hoat dong ldn bién theo quy
hoach chi tiét 1/500 do co quan nha nude co tham quyén phé duyét va chi phi
khic theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

5. Viéc lap, thAm dinh bdo céo nghién ctru kha thi, phé duyét du an dau tu;
lap, thdm dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cong, nghiém thu cdng trinh xay
dyng ctia dy an dau tu l4n bién hodc hang muc l4n bién cta dy an dau tu duoe thue
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hién theo quy dinh cuia phap luét vé xay dung va Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung thuge Uy ban nhan dan cap tinh thdm
dinh bdo cdo nghién ctru kha thi ctia d an dau tur 14n bién hodc hang muc lan bién
ctia du 4n ddu tw. Ngoai noi dung thdm dinh theo quy dinh cua phap ludt vé xay
dung, co quan chuyén mén ve xdy dyng thugc Uy ban nhén dan cap tinh tham
dinh ndi dung vé xédc dinh gia tri tnng mire ddu tw xay dyng du 4n dau tu 14n bién
hodc hang myc lan bién cua du 4n dau tu;

b) Co quan chuyén mén vé - xdy dung thue Uy ban nhan dan cép tinh thim
dinh thiét ké xay dung sau thlet ké co sé cua cong trinh thude doi tuqmg pha1 tham
dinh tai co quan chuyén mén vé xiy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

c) D6i véi du én sir dung vén dau tu cong thi tham quyen phé duyét du an,
thlet ké xdy dung thuc hién theo quy dinh ctia phdp ludt dau tu cong va phap luat
vé xay dng Péi véi cac dy 4n sir dung von nha nudc ngoai dau tu cong va dy éan
str dung vén khac thi Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét du an; chu dau tu phé
duyét thiét ké xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Viéc to chirc thi cong, nghiém thu hang myc hoéc cong trinh xdy dung
cta du an dau tu lan blen hodc hang muc lan bién ctia d 4n dau tu thue hién theo
quy dinh ctia phép ludt vé xay dung,

6. Chu dau tu du 4n l4n bién hodc hang muc lan bién cta dy 4n dau tur ¢6
trach nhiém dé nghi co quan nha nude co tham quyen thuc hién théng bao hang
hai theo quy dinh cua phap luat vé hang hai.

7. Dy 4n dau tu lan bién hodc hang myc l4n bién cua du an dau tu di duoc
co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét la cén cir dé co quan nha nuoc co
thdm quyén quyét dinh giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién dong
thoi véi viée giao dét, cho thué dét dé thuc hién dy 4n dau tu.

Piéu 73. Giao dit, cho thué dat, giao khu vue bién dé thwe hién hoat
dong lin bién

L. ancng hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen str dung dét dé thue
hién du an dau tu 1an bién hodc dv an dau tu ¢6 hang muc 14n bién thi trinh t, thu
tuc thue hién theo quy dinh tai cdc khoan 2, 3, 4, va 6 Piéu 44 Nghi dinh nay.

2. Truong hop g1a0 dat, cho thué dét théng qua dau gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du an dau tu 1in bién hodc dy 4 an dau tu ¢6 hang muc l4n bién thi
trinh tu, thii tuc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 55 Nghi dinh nay.

3.Chu dau tu dy 4n dau tu 14n bién hodic dv an du tu c6 hang muc l4n bién
khi ndp hé so xin giao dét, cho thué dit, giao khu vue bién kém theo du 4n dau tu
lan bién hodc hang myc l4n bién cua dy an dau tr da duge co quan nha nude ¢6
tham quyén phé duyét.
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Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh glao dat, cho thué dit dong thot vai
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién. Chu dau tu du an dau tu lan
bién hodc du an dau tu co hang muc lan bién khong phai ndp tién sir dung khu
vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién.

4. Pon xin giao dat, cho thue dat dbng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién
hoat dong lan bién theo Mau s6 12, Quyét dinh giao dat dong thoi giao khu vuce
bién dé thuc hién hoat dong lin bién theo Mau sb 13, Quyet dinh cho thue dét
dong thoi giao khu vyc bién dé thuc hién hoat dong lan bién theo Mau s6 14 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi diém xac dinh nguoi su dung dat phai dua dat vao sir dung tinh tir
ngdy c6 thong bao chap thuan két qua nghi¢m thu dm voi toan bg hogc timg phan
dién tich da hoan thanh hoat dong lan bién theo tién do cua dy an dau tu lan bién
hodic hang muc lan bién trong du an déu tu.

Diéu 74. Nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién

1. Viéc nghlem thu hoan thanh hoat dong 14n bién duogc thuc hién d01 vai
toan b hodc ting phan dién tich da hoan thanh hoat dong lan bién theo tién do
ctia du 4n dédu tu 14n bién hoic hang muc lan bién cia dy 4n dau tu da duge phé
duyét.

2. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hoat dong 14n bién:

a) Co quan chuyén mén thudc Uy ban nhén dan cép tinh thyc hién kiém tra
cong tac nghiém thu céc cong trinh cua dy dn dau tu 1an bién hodc hang muc lén
bién cia du an dau tw. Trinh ty, thi tuc kiém tra cong tac nghlem thu hoan thanh
hoat dong 1an bién thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Chti dau tu du 4n dau tu 1én bién hodc dy én dau tu c6 hang muc ldn blen
giri vin ban dé nghi co quan chuyén mén vé xay dung thugc Uy ban nhén déan cap
tinh kiém tra cong tac nghiém thu dm voi toan bd hodc timg Phan dién tich da
hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién dé ciia du én dau tu l4n bién hodc hang
muc lan bién ctia d 4n dau tu da duoc phé duyét;

c) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhén duge van ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xiy dyng thude Uy ban nhan déan cép tinh thyuc hién kiém tra cong
tc nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién.

3. Can ctr théng bao chap thuén két qua nghu;m thu hoan thanh dy an dau
tu lan bién hodc hang muc l4n bién trong dy én dau tu ctia co quan chuyén mén
vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cap tinh, co quan c6 chirc niang quan Iy dat
dai cap tinh co trach nhiém:

a) Xac dinh, cép nhit duong mép nudc bién thdp nhit trung binh trong
nhiéu nam tai khu vuc 14n bién theo hién trang duong bo va dia hinh tai thoi diém
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Xac dinh,q c¢ip nhat; trinh Uy ban nhéan déan cép tinh bao cédo Bo Tai nguyén va Mai
truomg dé cap nhat dir liéu va céng bo theo quy dinh cua phép luét;

b) Xéc dinh, cép nhat dudng muc nude tridu cao trung binh nhiéu nim, diéu
chinh hanh lang bao vé bo bién tai khu vuc 14n bién theo hién trang dudng bo va
dia hinh tai thoi diém xéc dinh, cap nhat; trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh b sung, diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 75. Xac dinh tién sir dung dat, tién thué dit

1. Viéc xac dinh gid dét cu thé d‘é tinh thu tién sir dung dét, tién thué dét
thue hién theo quy dinh cta phap luét vé dt dai; ; truomg hop ap dung phuong phap
thang du dé xéac dinh gia dat cu thé thi viéc wdc tinh tong chi phi phat trién phai
bao gom chi phi 1an bién da dugc co quan nha nude €0 thim quyén phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh nay; truong hop tong chi phi phat trién 16n hon
tong doanh thu phat trlen thi phan chénh I¢ch dugc tinh vao chi phi cta dy an dau
tur lan bién hodc du an déu tu c6 hang muc lan bién.

2. Trong thoi han khong qué 180 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc 1an bién,
chu dau tu du 4n dau tur lan bién hodc dir 4n dau tu ¢6 hang muc lan blen phai lap
hé so de nghi quyét toan chi phi l4n bién gii co quan chuyén mon vé xiy dung
thude Uy ban nhén dan cép tinh dé thim dinh.

Trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay nhan du ho so dé nghi quyet
toan clia chu dau tu du 4 an dau tu l4n bién hodc du 4n dau tu ¢ hang myc lan bién,
co quan chuyén mén vé xay dyng thudc Uy ban nhan dan cap tinh quyét todn chi
phi 1an bién va trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét.

3. Viéc xtr Iy phan chénh léch giita chi phi lan bién da duge quyét toan voi
chi phi lan bién da dugc tinh trong tong chi phi phat trién khi xéc dinh gia dét cu
thé d6i véi trudng hop ap dung phuong phép thing du (sau day goi 1a phan chénh
léch) dugc thye hién nhu sau:

a) Truong hop chi phi 14n bién da dugc quyet toan nhé hon chi phi lan bién
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi cht ddu tw phai ndp phéan chénh 1éch;

b) Truong hop chi phi l4n bién da dugc quyét toan 16n hon chi phi l4n bién
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi phan chénh léch ‘dugc tinh vao chi
phi ctia dy 4n dAu tu 14n bién hodc dy 4n dau tu ¢6 hang muc lan bién.

4. Truong hop giao dat, cho thué dét dé thuc hién du an dau tu lein bién
hodc di 4n dau trr c6 hang muyc lén bién théng qua hinh thic déu gid quyén str
dung dét thi khong phai thuc hién quy dinh tai khoén 2 va khoan 3 Diéu nay.

Pidu 76. Cip Gidy chirng nhiin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat
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1. B6i v6i phan dién tich dat khong thuge dién tich lan bién thi sau khi chu
dau tr dd hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai thi duoc cip Gidy chimg nhén.

2. Béi voi phan dién tich dat hinh thanh tir hoat dong lan bién, chu diu tu
du an dau tu lan bién hodc dy an dau tu ¢6 'hang myuc lan bién da hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dat dai va c6 thong bao chap thudn két qua nghiém thu hoan thanh
hoat dong lan bién quy dinh tai Diéu 74 Nghi dinh nay thi dugc cap Gidy chimg
nhan.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP
Piéu 77. Thye hién tap trung dit nong nghiép

1. T6 chirc kinh té, ca nhan thuc hién tép trung dat ndng nghiép tu thoa
thuan véi nguoi stir dung dat vé cac ndi dung sau:

a) Phuong thirc tap trung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 Luat Dét dai
ddi vdi timg nguoi st dung dat, timg dién tich dat;

b) Thoi gian thyc hién tép trung dit nong nghiép;

c) Ty 1¢ dién tich dit ma nguoi str dung dat phai déng gop de xdy dung
dlrcmg giao thong, thiy loi ndi dong dé bao dam thuan loi cho viée té chirc san
xuat néng nghiép;

d) Phuong 4n hoan tra dit cho ngudi sir dung dat sau khi két thic viée tap
trung dat nong nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dam giit dn dinh phuong 4n su
dung dét nong nghiép da tap trung;

d) Quyén va nghia vu clia ngudi str dung dét tham gia tap trung dat nong
nghiép doi voi timg phuong thire tap trung;

e) Cac thoa thuan khac theo quy dinh cua phap luat.

2. T6 chire kinh te ca nhan thuc hién tap trung dat nong nghiép phai lap
phuong 4n sir dung dat gébm nhiing néi dung sau:

a) Xac dinh pham vi, quy mé, dia diém, ranh giéi khu vuc tip trung dat
nong nghiép;

b) Hi¢n trang sir dung dit gbm: dién tich, muc dich, hinh thire, thoi han sir
dung dat, nguoi quan 1y, ngudi sir dung dat;

¢) Xac dinh phuong thirc t6 chire san xuit néng nghiép déi véi dién tich dét
ndng nghiép duoc tip trung;
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d) Pé xuit sir dung dat dbi véi dién tich dat do Nha nuée quan ly thudc khu
vuc tap trung dit ndng nghiép;

d) Du kién hoan thién hé thong giao thong, thuy lgi ndi dong, hé thong bo
ving, bd thira; x4c dinh dién tich dat chuyén sang sir dung vao muc dich giao
thong, thiy loi ndi dong.

3. Truong hop thoi han sir dung dét cia thira dat it hon thoi han sir dung
dat cuia phuong an st dung dat thi nguoi sir dung dat dé nghi Uy ban nhan dan
cap c6 thdm quyén diéu chinh thoi han sir clung dat cho phit hop véi thoi han st
dung dat cua phuong an sir dung dat; d6i voi truong hop quy dinh tai diém a khoan
1 Pidu 172 Luat Dat dai thi nguoi sir dung dat khong phai lam thu tuc diéu chinh
thoi han sir dung dét.

4. Co quan c6 chirc ning quan ly dit dai trinh Uy ban nhan déan cung cap
thuc hién viéc ky cap Glay chimg nhan trén co s phuong an sir dung dit da dLrUc
co quan ¢o tham quyén phé duyét; trao Glay chimg nhan cho ngudi dugce cap,
chuyén 01 b ho so kém theo 01 ban sao Glay chimg nhan da cap dén Vin phong
dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai dé 14p, cAp nhat hd so
dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

Diéu 78. Thue hién tich tu dit nong nghiép

1. Td chirc kinh té thyc hién tich tu dit nong nghiép thong qua cac phuong
thirc sau day:

a) Nhén chuyén nhugng quyén sir dung dét nong nghiép;
b) Nhén gép vén b%mg quyén str dung dat nong nghiép;

¢) Nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat ndng nghiép va nhan gop von
biang quyén sir dung dit ndng nghiép.

2. T6 chirc kinh té thuc hién tich tu dt nong nghiép théng qua phuong thire
quy dinh tai diém a va diém c khoan 1 Diéu nay phai 14p phuong 4n st dung dt
néng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luat Pat dai giri Uy ban nhén déan
cfip huyén.

Trong thot han 25 ngay ké tir ngay nhan duorc phuong én st dung dat nong
nghiép cua t chirc kinh té, Uy ban nhan dan cip huyén c¢é vin ban chép thuén,
trémg hop khong chéap thudn thi phai tré 1o bang van ban va néu rd 1y do.

3. Sau khi phuang an sir dung dét nong nghiép duge phé duyét, t6 chirc
kmh té thuc hién viée thoa thuan véi ngudi st dung dat dé nhén chuyen nhugng
quyén sir dung dat nong nghi¢p hodc nhan gop von bing quyén sir dung dat nong
nghiép; viéc dang ky dat dai thuc hién theo quy dinh cua Nghl dinh quy dinh ve
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chimg nhan quyen sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dit va hé thong thong tin dat dai.
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4. Trudng hop t6 chae nhan gop von béng quyen sir dung dat nong nghiép
ma giai thé, pha san thi quyen sir dung dat da gop von duoe xir ly theo quy dinh
ctia phap luat vé giai thé, phé san.

Muc 5
CHE PO SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH
Piéu 79. Sir dung dét quc phong, an ninh

1. Nguoi sir dung dat quoc phong, an ninh la cac don vj truc tiép quan ly,
sur dung dat quoc phong, an ninh, bao gom:

a) Céc don vi thude Bd Qudc phong, don vi sy nghiép céng lap, doanh
nghiép nha nuée do Bo Qudc phong duge giao quan Iy, Bd Chi huy quén su tinh,
thanh phd truc thude trung uong, Ban Chi huy quan sy huyén, quén, thi x4, thanh
phé thudc tinh, thanh pho thu¢e thanh phé truc thude trung uong, Bo Chi huy
B doi Bién phong cap tinh, thanh phd tryc thuge trung wong, Dén Bién phong,
Ban chi huy Bién phong cira khau cang, Hai d6i Bién phong, Ban chi huy quan
sur cé‘ip Xa;

b) Cac don vi, don vi su nghiép cong lap thudc co quan B¢ Cong an, Con
an tinh, thanh phé tryc thudc trung wong, Cong an huyén, quan, thi x, thanh pho
thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé tryc thude trung wong, Pon cong an, Cong
an xa, phudng, thi trdn, Cong an don vi hanh chinh - kinh té dic biét; doanh nghiép
nha nude do Bd Cong an duoe giao quan 1y va céc o chire khac thude Bé Cong
an dugc thanh lap theo quy dinh cua phap luat.

2. Ngudi sir dung dét qudc phong, an ninh phai sir dung ding muc dich da
dugc xac dinh theo quy hoach str dung dat quc phong, quy hoach sir dung dat an
ninh da dugc cap ¢ thim quyén phe duyét; duge sur dung dat qudc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh té theo quy dinh tai Diéu
201 Luat Dét dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Pét quéc phong, an ninh do don vi quan ddi, don vi cong an, don vi su
nghiép cong 1ap thugc Quén doi nhan dan, Cong an nhén dan, doanh nghiép nha
nudc do Bo Quoc phong, B Cong an dugc giao quan ly dang quan ly, str dung
nhung phai thu hoi, chuyén giao cho dia phu'cmg theo quy dinh tai Diéu 84 Luat
Dét dai hodic theo quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach str dung dét an
ninh thi x1ir Iy nhu sau:
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b) D6i véi dién tich dat dang do cac cong ty cb phan do B Québc phong,
Bo Cong an quan ly, sir dung theo quy dinh tai Nghi quyet 50 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 nam 2020 ctia Qudc hoi thi diém mot so chinh sach de thdo go
vudng mic, ton dong trong quan ly, sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh té va Nghi dinh s6 26/2021/Nb-CP
ngay 25 thang 3 ndm 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Nghi
quyet 50 132/2020/QH14 ngay 17 tha.ng 11 nam 2020 ctia Qudc hoi thi dlem mot
so chinh sach dé thao g& vudng méc, ton dong trong quan ly, stir dung dat quéc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh t¢ thi thuc
hién theo hgp dong da ky két véi Bo Quée phong, Bé Cong an.

Trudng hop chua ky hop dong véi Bd Qudc phong, B Cong an thi thyc
hién nhu sau: D6i v6i cong ty ¢d phan do Nha nude ndm giir trén 50% von diéu
1€ do Bo Quoc phong, B Coéng an dugce giao quan ly thi thuc hién theo phmmg
an str dung dit do B$ Quoc phong, B§ Cong an phé duyét; d6i vi cong ty cd phan
do Nha nuée nim giir dudi 50% vén didu 16 doBo Quoc phong, B6 Céng an duge
giao quan ly thi thyc hién theo phuong 4n sap xép lai, xir Iy tai san cong duge cap
c¢6 tham quyén phé duyét.

Piéu 80. Quin ly nha nwéce ddi véi dat quoc phong, an ninh

1. B4 Qudc phong, B9 Cong an ¢6 trach nhiém phdi hop véi B Tai nguyén
va Moi truong tham muu gitp Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu trong quan ly
nha nudc vé dat dai trén pham vi toan lanh tho; ph01 hop vai Uy ban nhéan dan c4p
tinh trong qua trinh thye hién chirc ning quan ly vé dét dai trong pham vi quéan ly
hanh chinh cua dia phuong; phbi hop vai céc bd, nganh, dia phuong lap quy hoach
sir dung dét quoc phong, quy hoach sir dung dét an ninh bao dam phu h(;l'p yéu cau
phét trién kinh té - xa hdi, ciing co quoc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh
gioi dat sir dung cho muc dich quéc phong, an ninh; xac dinh vj tri, dién tich dat
quoc phong, an ninh khéng con nhu cau str dung dé ban giao cho dia phuong quin
ly, stir dung; cép nhét, diéu chinh quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach
str dung dat an ninh déi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
84 Luat Dat dai.

2. By truong Bo Quoc phong, B§ trudng Bo Cong an quyét dinh viéc dleu
chuyén dién tich dit quoc phong, an ninh gilta nhiing nguoi st dung dit qudc
phong, an ninh; chuyén muc dich su dung dat trong noi bd dit quoc phong, an
ninh theo quy hoach sur dung dit quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh da
duge cap c6 tham quyén phé duyét.

3. BY truong Bo Qudc phong, B¢ truéng B Cong an quyét dinh phé duyét
hodc uy quyén cho Thu truong don vi trye thuge Bo Quoc phong, B§ Cong an
phé duyét phuong an st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xut, xay dung kinh té.

Diéu 81. Pdi trgng sir dung dit qudc phong, an ninh két hgp véi hoat
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dong lao dong sin xuat, xdy dung kinh té

1. Pon vi quan d6i, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thudc Quan
ddi nhan dan, Cong an nhén dan.

2. Doanh nghiép nha nuéc do Bé Quéc phong, B6 Cong an duge giao quan
ly.
3. T6 chirc, ca nhan duge tiép tuc sir dung dat qudc phong, an ninh két hop

v6i hoat dong lao dong san xudt, xy dyng kinh té theo quy dinh tai khoan 4 Piéu
260 Luat Dét dai.

Diéu 82. Nguyén tic sir dung dat qudc phong, an ninh két hgp véi hoat
dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té

1. Pon vi, doanh nghi¢p nha nudc do B§ Quée phong, Bo Cong an dugc
giao quan ly khi su dyng dat két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung
kinh té gan voi nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh thi phai 1ap phuong éan st
dung dat va phai ndp tién sir dung dat hang nam.

Truong hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao
dong san xut, xdy dung kinh té dé to chirc gido duc; lao dong, cai tao, hudng
nghiép, day nghé cho pham nhan; rén luyén, tang gia san xudt cai thién doi song;
dich vu hd trg hau can - ky thuat thi khong phai ndp tién sir dung dat.

2. Tién sir dung dét héng nim duge xdc dinh trén co s& dién tich dét s
dung két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong 4n
dugc phé duyét, gia dat theo bang gid, ty 1¢ % don gia sir dung dat hang nam va
ty 1& doanh thu ngoai nhiém vu quan sy, quoc phong, an ninh.

3. Céc khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai duoc nop day du, kip
thoi vao ngan sach nha nude va phai 1ap du toan thu, chi theo quy dinh ctia Luét
Ngén sach nha nude, trong do vu tién chi cho cac nhiém vu quan sy, quéc phong, an
ninh va giai quyét ton dong, ché do, chinh sich d6i vai cac doi tugng khi thue hién
sap xep lai doanh nghiép do B9 Qubc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly.

4. Khi can sir dung dat dé thuc hién nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh,

B¢ truong Bo Qudc phong, B6 trudng Bo Cong an quyet dinh cham dirt phuong én
str dung dét tai cac don vi, doanh nghié¢p do Bo Qudc phong, B§ Cong an dugc giao
quan ly; cac to chirc, ca nhan lién quan phai ban giao lai dét cho cac don vi, doanh
nghiep do B Quéc phong, Bo Cong an duge giao quan ly dé thyuc hién nhiém vu
quan su, quoc phong, an ninh. Viée xir ly tai san va cac cong trinh phat sinh (néu
c6) thuc hién theo phuong én sir dung dat da duge phé duyét va quy dinh cua phéap
luat co lién quan.

Diéu 83. Trach nhiém cia Bq tnro’ng B) Quoc phong, Bo truong Bo
Céng an trong quan 1y, sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat
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dong lao dong san xuit, xiy dung kinh té

I. Trinh co quan, nguoi ¢6 tham quyén ban hanh hoac ban hanh theo tham
quyen va tb chirc thyc hién vin ban quy pham phép luét vé quan ly, sir dung dat
quoc phong, an ninh két hgp véi hoat déng lao déng san xuét, xay dung kinh té.

2, Quyét dinh hogc quy dinh viéc phan cép cho Thu trudng cac don vi truc
thuge Bo Quéc phong, Bo Cong an phe duyét hodc cham dit phuong an st dung
dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh
té; phuong én xir Iy dy an, hop déng thué dét hodc hop dong lién doanh, lién két
da thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 260 Luat Dét dai.

3. Vige t6 chirc ra soat dél'[ qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dyng kinh té trong qué trinh lap, diéu chinh quy hoach sir dung
dit quoc phong, an ninh thyc hién theo quy dinh sau day:

a) D6i véi khu dét ¢6 gié tri kinh té 1on khéng con nhu cau cho nhié¢m vy
quan SuI, quoc phong, an ninh thi phai bdo cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyet dinh vé viéc chuyen muc dich sir dung dat dé phdi hop véi Uy ban nhén dan
cap tinh t6 chirc ban dau gia quyén sir dung dét.

Khu dat c6 gié tri kinh té lon quy dinh tai diém nay la khu dat c6 gia tri tir 500
ty dong trd 1én tinh theo gia dét trong bang gia dat do Hoi dong nhan dén cép tinh
quyét dinh theo muc dich str dung thé hién trong quy hoach da dugc phé duyét;

b) Di vai khu dat khéng con nhu cau cho nhi¢m vu quan Su, quoc phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhan dan cap tinh dé phat trién kinh té - xa hoi va
quan ly theo quy dinh ctia phap luat, trir truomg hop quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Péi v6i khu dat can thiét cho nhiém vy quan sy, quéc phong, an ninh do
doanh nghiép ¢ phan hoa, thoéi von dang sur dung thi thyc hién theo phuong an
sap xép lai, xir Iy nha, dat da duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

4. Té chirc lap phuong an sép xép lai, xtr ly nha, dat tai doanh nghiép thyc
hién cb phan héa, thoai von theo quy dinh ctia phap luat.

5. Phdi hop v6i Uy ban nhan dan cép tinh t6 chirc ddu gia quyén sir dung
dit, tai san gén lién véi dét theo phuong an sip xép lai, xr Iy nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh cua phap luét.

6. T6 churc thu, ndp vao ngan sach nha nudc cac khoan tién sau day:

a) Tién sir dung dat hﬁng nam khi str dung dat qudc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir ddu gia quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Tién thu khi ¢6 phan hoa, thoai vén nha nuée tai doanh nghiép do Bé
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Qudc phong, By Cong an duge giao quan ly theo quy dinh cta phap luat.

7. Td chirc lap du toan chl ngan sach nha nudc cho cac nhiém vu quén sy,
qudc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché do, chinh sach doi véi cac doi tuong
khi thyc hién sap xép lai doanh nghiép do Bo Quoc phong, B Cong an dugc giao
quan ly tir nguon thu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay theo trinh ty, thi tuc quy dinh
tai phap luat vé ngan sach nha nudc.

Didu 84. Quyén, nghia vu ciia don vi, doanh nghiép do B Qudc phong,
B9 Cong an dwge giao quan Iy khi sir dung dat qudc phong, an ninh két hop
voi hoat ddng lao ddng sin xuit, xdy dung kinh té

I. Quyén, nghia vu ctia don vj, doanh nghiép do B Quoc phong, B§ Cong
an dugc giao quan ly khi stir dung dat qubc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dfng san xuat, xay dung kinh té thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 201
Ludt Dét dai. Khi sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
sn xudt, xay dung kinh té phai lap phuong én sir dung dét trinh cdp c6 thim quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viée cho thué, thé chép, gop von bs"mg tai san gan lién véi dét phai thuc
hién theo phurong an duoce Bo truong Bo Qubc phong, Bo tru'o'ng B¢ Cong an phé
duyét; dam bao hi¢u qua, chét ch&, khong lam anh huong dén viéc thyc hién nhiém
vu quan sur, quoc phong, an ninh. Tmcmg hgp mua, béan tai san gan lién véi dat,
xu ly tai san thé chap, tai san gop von chi dugc thyc hién trong cac ngan hang c6
cd phan, von gop ctia Nha nude hodc ngan hang c6 von gop cia doanh nghi¢p nha
nude do Bd Quéc phong, B Cong an dugce giao quan ly; dam bao y€u cau bao
mét vé quan s, quoc phong, an ninh.

Diéu 85. Cic trudng hq’p sir dung dat quoc phong, an ninh ket hop vai
hoat dong lao dong san xuit, xay dung kinh té khong phai ndp tién sir dung
dat hang nam

DPon vi quan doi, don vi céng an, don vi su nghiép céng lap thudc Quan doi
nhén dén, Cong an nhan dén trir trudng hop don vi sy nghiép cong lap tu dam bao
chi thuong xuyén va chi dau tu khi sir dung dat quoc phong, an ninh két hop voi
hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (ké ca khi phdi hop vdi doanh
nghiép nha nude do Bo Qudc phong, Bd Cong an duge giao quéan ly dé thuce hién)
phuc vu chii yéu cho nhi¢m vu ctia don vi va thugc mt trong céc truong hop sau
day thi khong phai nop tién sir dung dat hang nam:

1. Str dung dat quoc phong, an ninh két hop vai hoat dong lao dong san
xuat xdy dyng kinh té dé to chure tang gia san xuat noéng nghiép, lam nghiép, lam
mudi, nudi trong, ché bién thiy san.

2. Sir dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh t& @& t6 chirc dich vu hd tro hau can - k¥ thuat gom:

a) Thu vién, bao tang; nha hat, co s& phat thanh, truyén hinh, dién anh; co
s& bao chi, in an, xuét ban; nha khach, nha & cdng vu; co sd y té, nha thude, nha
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an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tim diéu dudng va phuc hdi chirc ning;
cang tin ndi bo;

b) Co s& nghién ciru, ché tao, san xuét, sira chira trang thiét bi, phuong tién
ky thuat quén sy, nghiép vy, cong cu hd trg; co SO san xudt quin trang; co s¢ san

xuét thuc nghiém; co s& trién 1am va xic tién thuong mai quén sy, d6i ngoai quan
su, an ninh;

¢) Co s& bao dudng, stra chira xe, may, tau, thuyén, may bay, trang thiét bi
ky thuat; kho, tram dy trit, cung tng, cAp phat xing, diu; kho, bdi phuong tién
van tai (bao gém ca may bay), k¥ thuat nghiép vu; co s& dich vu hau can nghé ca;
vi tri 1dp dat, bao dam an ninh, an toan cho thiét bi ctia dich vu buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin, dién luc, ngan hang phuc vu nhiém vu quan sy, quc
phong, an ninh.

3. St dung dét quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuét, xdy dung kinh t& d& t3 chic lao dong, gido duc, cai tao, ren luyén gom:

a) Co S:G giao duc; ca s& thi ddu, tap luyén thé duc, thé thao; co so dao tao,
trung tdm huan luyén va boi dudng nghiép vuy;

b) Khu lao dong, day nghé cho pham nhan;

¢) Nha xuong lao dong cai tao cho pham nhan;

d) Cong trinh phuc vu sinh hoat cta can bg, chién si, hoc vién, pham nhan.

4. B6 truong Bo Qubc phong, Bo truéng B Cong an quy dinh chi tiét
bicu nay.

Di¢u 86. Cic trud'ng hop sir dung dat quéc hong, an ninh két hop
véi hoat dong lao djng sin xuit, xdy dung kinh te phai njp tién sir dung
dat hiang nam

L. Pon vi su nghiép cdng lap thuje Quan doi nhan dan, Cong an nhéan déan
tu dam bao chi thuong xuyen va chi dau tu, doanh nghiép nha nudc do Bo Quoc

phong, B Cong an dugc giao quan ly su dung dat qubc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh té.

2. Céc trudong hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat dong
lao dong san xudt, xdy dung kinh té khong thude truong hop quy dinh tai céc
khoan 1, 2 va 3 Diéu 85 ctia Nghi dinh nay.

3. Bo truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét
Diéu nay.
Diéu 87. Tién sir dung dat hing nim

1. Tién sir dung dat hing ndm khi str dung dat qudc phong, an ninh két
hop vai hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh té duoc xac dinh theo cong
thirc sau:
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Tién sur dung dat hing nim = Dign tich dat sir dung két hop véi hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té theo phuong an duge phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x Ty 16 % don gia sur dung dat hing nam x Ty 1é % doanh thu
ngoai nhiém vu quén su, quéc phong, an ninh hing nam. Trong dé:

a) Dién tich dat str dung két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung
kinh té khong bao gdm céc dién tich: Pudng giao théng ndi b, nha dn, nha bép,
nha &, nha lam viéc, nha bao vé, nha dé xe, khuén vién cay xanh, hanh lang an
toan, bdi thir vii khi, khu vuc huan luyén, duong lan, san d6 may bay, duong cat
ha canh, khu vyc, nha chira mdy bay, nha ga, dit phuc vu tinh khéng séin bay,
cong trinh phuc vy tudn tra, bao vé sén bay, dai chi huy san bay va céc cong trinh
thiét yéu khac phuc vu hoat dong khai thac bay, khu the duc thé thao, nha truyen
thong, nha van héa, nha sinh hoat cong dong, nha tré, mau gido, doi san xuét, khu
vuon vom, nha khach, nha nghi cho can b, cong nhéan vién chirc, nha & cho cong
nhan va cac dién tich khac khong tao ra lgi nhuén;

b) Muc dich sir dung két hgp duge xéac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Luat Pat dai. Truong hr,rp sir dung dat vao nhiéu muc dich khac nhau ma khéng
xdc dinh dugc ranh gioi sir dung dat gura cac muyc dich thi muc dich st dung dét
két hop duge xac dinh theo loai dit c6 mire gia cao nhat;

¢) Gia dat theo bang gia dat duge xac dinh theo muc dich sir dung két hop
cua nam tinh thu tien sir dung dat tai bang gia dat do Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh;

d) Ty 1¢ % don gla sir dung dat hang nam dugce ap dung theo ty 1& phan tram
(%) tinh don gié thué dat mot nam cua ndm tinh thu tién sir dung dat theo Nghi
dinh cta Chinh phu quy dinh vé tlen sir dung dat, tién thué dat. Trudmg hop trong
nam st dung dét co sy bién dong vé ty 1é % don gié sir dung dat thi ap dung theo
mirc cao nhat;

d) Ty 1€ % doanh thu ngoai nhiém VU quén sy, qudc phong, an ninh hing
nam dugc xac dinh theo bao cdo tai chinh hang nam cua don vi, doanh nghiép.

2. Thoi gian tinh thu tién sir dung dét hing nam

a) Nam dau tién dugc tinh tir ngay dau cua thang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phuong an sir dung dat hoic phuong an xur ly dugc B truong B Quée
phong, Bo truéng B Cong an cé hiéu luc dén ngay 31 thang 12 ctia nam dé.

Truong hop phuong én str dung dat hodic phuong an xir ly két thic trong
nam dau tién thi tién s dung dat hing nam tinh tir ngay dau cia thang ké tiép sau
khi quyét dinh ‘phé duyét phuong én sir dung dat hodc phuong an xur ly duoc Bo
truong Bo Quoc phong, B truong Bo Cong an ¢6 hi¢u lyc dén ngay cudi cung
ctia thang két thic phuong 4n sir dung dat hodc phuong an xu ly.

Trong nam su dung dat két hop vdi hoat dong lao dong san xuat, xay dung
kinh té, néu khu dat dé phai thuc hién nhiém vu quan sy, quc phong, an ninh
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khéng tao ra lgi nhuan thi don vi, doanh nghiép dugc mién trir twong (ing véi thoi
gian thyc hi¢n nhi¢m vy quan sy, quoc phong, an ninh;

b) Tir ndm th hai dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12
hang nam;

c) Nam két thuc duge tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay cudi cing cua
thang két thiic phwong 4n str dung dat hoiic phuong én xu 1y.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhin dugc théng bdo nghia vu tai
chinh ctia Bd Quéc phong, B Cong an, don vi, doanh nghiép c6 trach nhiém ndp
day du nghia vy tai chinh theo quy dinh.

4. B§ trudmg Bo Qubce phong, Bo truong Bd Cong an ¢é trach nhiém phan
cdng co quan chirc ning hudng din viéc thu, ndp tién sir dung dét hing nam theo
quy dinh tai Nghi dinh nay véi don vi, doanh nghiép nha nuée do B Quéc phong,
B¢ Cong an dugc giao quan ly.

Piéu 88. Lap, thim dinh, phé duyét phwong an sir dung dit quoc
phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong san xuat, xiy dung kinh té

1. Bon vi quan déi, don vi cong an, don vi sur nghi¢p cong lap thuge Quan
d61 nhan dan, Cong an nhéan dan, doanh nghiép nha nudce do Bo Quoc phong, Bo
Cong an dugc glao quan ly khi sir dung dat qudc phong, an ninh két ht;}'p vai hoat
dong lao dong san xuét, xay dyng kinh té c6 trach nhiém ra soat, 1ap hd so phuong
4n str dung dét, gom:

a) Phuong an su dung dat, bao gom co S0, su can thiét xdy dung phuong
an; hién trang sir dung dat, tai san gan llen voi dat; noi dung, vi tri, dién tich, myc
dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat qudc phong, an ninh két ho’p voi hoat deng
lao ddng san xudt, xay dung kinh te dénh gia tac dong cua v1f;c sir dung dat két
hop voi hoat dong lao dong san XUA, xdy dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
vu quan sy, quoc phong, an ninh; dénh gia sy phu hop véi quy hoach sir dung dat
quoc phong, an ninh; du kién phu{mg an xu ly tai san gan lién véi dat dugce tao
lap khi cham dut viée sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san Xuét, xay dung kinh té; hiéu qua kinh té - x& hoi, méi trudmg; cac giai
phép tb chirc thyuc hién;

b) Bén sao quyet dinh vi tri dong quan hodc ban sao quyét dinh giao co s¢
nha dat ban sao quyet dinh quy md glarn gitr (neu cd); ban sao gidy chimg nhén
vé quyen str dung dat hodc quyét dinh giao dit (néu cé);

¢) So dd vi tri hién trang khu dat;

d) Ban sao cdc van ban cé lién quan vé viéc sir dung d?it qudc phong, an
ninh két hop vai hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (néu co).

2. Déi véi don vi quan ddi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thude
Quén dgi nhan dan, Cong an nhén dén, doanh nghi¢p nha nudc do B Quéc phong,
B¢ Cong an dugc giao quan ly thi lap To trinh kém theo ho so phuong an sir dung
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dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, giri vé co quan duge Bo Quéc phong, Bé Cong
an giao tham dinh.

3. Déi véi don vi quan doéi, don vi cdng an, don vi su nghiép cong lap thude
Quaén dgi nhan dan, Cﬂng an nhan dan, doanh nghiép nha nude do B Quoc phong,
Bo Cong an duqc giao quan ly ¢6 don vi cép trén truc thude thi lap ho so phuong
an str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, bo céo don vi clp trén truc
thudc Bd Qudc phong, Bd Céong an.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duge hd so phuong 4n sir dung dat,
don vi cap trén truc thugec Bd Quoc phong, B Cong an cb trach nhi¢m xem xét,
lap To trinh dé nghi phé duyét phuong an sir dung dat giri vé co quan duge B
Quéc phong, B Cong an giao thim dinh.

4. Truong hop ho so khong hop 1¢, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tur
ngay nhén duoc ho so, co quan duge B Quég phong, Bd Cong an giao tham dinh
o trach nhi¢m tra lai ho so va néu rd 1y do bang van ban.

5. Trinh tu r.ham dinh, phé duyét dm voi phuong an str dung dét phai nop

tién sir dung dét hiang nam ddi véi dat quc phong; phuong én sir dung dat ddi véi
dat an ninh thyc hién nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhéan dugc hd so phuong én sir dung
dat hop 1€, co quan duge B Quéc phong, B Cong an giao thim dinh c6 trach
nhiém t6 chirc tham dinh;

b) Trudong hop hé so phuong an st dung dat dam bao yéu cdu, co quan
dugc Bo Quéc phong, Bo Cong an giao thAm dinh cé trach nhiém trinh Bo truong
B Qudc phong, Bé truong Bo Cong an xem xét, quyét dinh;

¢) Truong hop ho6 so phuong an sir dung dat khong dam bao yéu cau, co
quan dugc B Qudc phong, Bd Cong an giao thim dinh phai ¢6 van ban thdm
dinh gui don vi trinh phwong an sir dung dat dé chinh 1y, hoén thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban tham dinh, don vi tryc
thudc B Quoc phong, Bo Cong an chi dao don vi, doanh nghié¢p nghlen ctru, tiép
thu y kién tham dinh dé chinh ly, hoan thién hd so phuong én sir dung dat dé trinh
Bo truong Bé Qudce phong, Bd truong B Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trong thoi han 07 ngay lam vige ké tir ngay nhén duoc hd so phucmg an
str dung dat, Bo truong Bo Quoc phong, B truong B Cong an quyet dinh phé
duyét phuong én str dyung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té.

6. Noi dung tham dinh phuong 4n st dung dét, gdm:

a) Su can thiét sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té va viéc bao dam cho thue hién nhiém vu quén su,
quoc phong, an ninh;
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b) Hién trang sir dung dat, tai san gé.n lién véi dét; ndi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dat qudc phong, an ninh két hop vai hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té;

¢) Banh gia tac dong cua vige sur dung dét két hop vdi hoat dong lao dong
san xuét, xiy dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém vu quén sy, quoc phong,
an ninh;

d) Su phit hgp véi quy hoach sir dung déat quéc phong, an ninh;

d) Phtrcmg an xu ly tai san gan lién voi dét duoc tao 1ap khi chédm dut viéc
sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay
dyng kinh té;

e) Hiéu qua kinh té - xa hoi, moi truong;
g) Giai phap t6 chirc thuc hién.

7. B trudng Bd Quéc phong, Bo truéng Bo Cdng an ¢ trach nhi¢ém phén
cong co quan chiic ndng, don vi, doanh nghiép t6 chirc thue hién va huéng dan
xay dung phuwong an, mau biéu thyc hién quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 89. Khoan thu va ndi dung chi tir sir dung dit quoc phong, an ninh
két hgp voi hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té

1. B truong Bo Quéc phong, B truong B Cong an co trach nhiém chi
dao t6 chirc thu, ndp vao ngan sach nha nudce cac khoan tién sir dung dat h%‘mg
nam cua don vi, doanh nghiép vao ngan sach nha nudc va phai 1ap du toan thu,
chi theo quy dinh cua Luat Ngan sach nha nude.

2. N§i dung chi

a) Chi boi thuong, ho trg di doi, gidi Phong mit bang khi thu hm dat quic
phong, an ninh bi cap chong dign tich khi cap giay chimg nhén vé quyén sir dung
dét hoiic khi Nha nudc thu hdi dat giao cho B§ Quéc phong, B¢ Cong an quan ly,
sir dung nhung khéng c6 du én dau tu; hd tro di doi céc ho gia dinh, ¢4 nhén ra
khoi khuén vién co sé nha, dét quéc phong, an ninh khi khong du diéu kién chuyén
giao ra dia phuorng quan 1y, xir 1y; ho trg di doi céc hd gia dinh, cd nhéan ra khoi
khu vuc dat quoc phong, an ninh bi lan chiém, xdm canh, xam cu; xdy dung cac
cong trinh chdng 1dn chiém; cong tac quan ly, bao vé dit qudc phong, an ninh;

b) Chi bdi thudng gid trj con lai trén sb séch ké toan cla tai san trén dat
quoc phong, an ninh cua cdc doanh nghi¢p thyc hién sdp xép lai, c6 phan hoéa,
thoai von theo phuong an dugc duyét;

¢) Chi béi thudong gia tri con lai tai san gan lién véi dat trong truong hop
du 4n, hgp dong lién doanh, lién két duoc tiép tuc thyc hién nhung Nha nude thu
hoi dat trude thoi han du an, hop ddng da ky két dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich quoc gia, lgi ich cong cong;
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d) Chi giai quyet ché do chinh sach dm vai ngum lao dong; x1r Iy cac khoan
ton dong vé tai chinh khi thyc hién sap xép lai, c6 phan héa trong truomg hop
doanh nghiép khong c¢é nguon von de xtr 1y hién do thyc hién nhiém vu chinh tri,
quan su, quoc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thye hién cac du an dau tu xay dung cong trinh quoc phong, an ninh;
chi xdy dung co s& ha tang, nha xuong lao dong, mua sam thiét bi cho lao dong
cai tao pham nhén, dao tao day nghé cho pham nhan;

e) Chi bd sung von diéu 1é con thiéu theo quyét dinh dugc cap cé tham
quyén phé duyét; dau tu ning cao nang lyc san xudt quoc phong, an ninh cho cac
doanh nghiép nha nuée do B§ Quoc phong, B¢ Cong an dugce giao quan ly; chi
phét trién hoat dong su nghiép qudc phong, an ninh;

g) Chi cdng tac chinh sach hdu phucmg quan doi, cong an; cac hoat dong
dén on, dap nghia; cong tac déi ngoai qudc phong, an ninh;

h) Chi hé tro xay dung ha ting co s, nha xuong, mua sam thiét bi dé thuc
hién hoat dgng tao ra nguon thu trén dat quc phong;

i) Chi cho cac nhi¢m vy qudc phong, an ninh khéc khi duge co quan, nguoi
¢6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ciia phap luat.

Piéu 90. Quén Iy s6 tién thu dwoe tir viée sir dung dat quc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té

1. Bon vi, doanh nghiép nha nudc do B Quoc phong, B Céng an dugc
giao quan ly c6 trach nhi¢ém ngp day du, kip thoi tién str dung dat quoc phong, an
ninh két hop vai hoat dong lao dong san xudt, xay dyng kinh té vé tai khoan tam
gilt mé tai Kho bac Nha nude do Cuc Tai chinh thude Bé Qudc phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thugc Bo Cong an lam chu tai khoan.

2. B6 Quéc phong, Bo C0ng an ndp toan b sé tién thu dugec tir sir dung dat
quoc phong, an ninh két hop vdi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Hing nam, can ctr vao sd tién thu tir sir dung dat quéc phong, an ninh két
hop voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té d3 ndp ngéan sach nha nudc,
B6 Qudce phong, B§ Cong an 1dp du toan chi ngan sach nha nude giri B Tai chinh
tong hop bao cdo theo quy dinh ctia Luat Ngén sach nha nudc.

Muc 6
CHE PQ SUDUNG DAT

Diéu 91. Pit khu nudi, trémg, san xuiit, ché bién nong san, lam san,
thiy san, hai san tap trung
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1. Dy 4n khu nudi, tréng, san xuét, ché bién néng san, lam san, thiy san,
hai san tép trung c6 quy mé 16n la dy 4n c6 dién tich tir 100 ha tr& 1én thi Nha
nude thu hoi dét theo quy dinh tai khoén 23 Didu 79 Luat Dt dai dé cho nha dau
tu thué dat.

2. Dy an khu nudi, trdng, san xudt, ché bién néng san, lam san, thiy san,
hai san tap trung khong thude quy dinh tai khoan 1 Dicu nay thi nha dau tu thoa
thudn véi nguoi sir dung dét theo quy dinh tai Biéu 127 Luat Pat dai dé thuc hién
du an.

3. Viéc quy hoach khu nudi, tréng, san xuit, ché bién néng san, 1am san,
thiy san, hai san tap trung phai bao dam cac yéu cau sau day:

a) Thuc day su phat trién nong nghi¢p, lam nghiép, thuy san cua nhiéu
huyén, nhiéu tinh hodc ving kinh té ctia ca nudc;

b) Tép trung dong bo vé két cdu ha ting ding chung tir khau san xuét dén
khéu ché bién;

¢) Sir dung dat tiét kiém, hidu qua, bao dam phong, chdng thién tai va bao
vé moi truong.

4. Trach nhiém ctia nha déu tu kinh doanh két cdu ha ting khu nuéi, tréng,
san xuat, ché bién nong san, lam san, thlly san, hai san tap trung thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 92, Pat xay dung khu chung cw

1. Pat xay dyung khu chung cu bao gom dat ¢ dé xay dyng nha chung cu,
nha chung cu ¢6 muc dich hon hgp dé & va lam vin ph(‘)ng, co so thuwong mai,
dich vu (sau day goi chung la nha chung cu), xdy dung céc cong trinh phuc vu
truc tiép cho doi sdng cua ‘nguoi dan trong khu chung cu va dat dé x4y dung céc
cong trinh phuc vu cong dong theo quy hoach xay dung di dugc co quan ¢é thim
quyeén phé duyét.

2. Chu d'a:iu tu du 4n xay dyng khu chung cu, nha chung cu duge giao dat,
cho thué dat, cap Giay ching nhan doi véi dién tich dat thude dy an theo quy dinh
sau day:

a) Déi vai dién tich dét xdy dung nha chung cu va dat xay dung cong trinh
ha tang do chu déu tu sir dung dé kinh doanh theo du an déu tu va quy hoach xay
dung chi tiét da dugc co quan nha nude c6 tham quyen phé duyét thi chu dau tu duge
Nha nude giao dat, cho thué dét, thuc hién nghia vu tai chinh va dugc cap Cnay chimg
nhan theo quy dinh ctia phap luét. Trudong hop nha chung cu ¢6 muc dich hén hop,
trong d6 c6 mdt phan dién tich san nha chung cu duge st dung lam vin phong,
co s¢ thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung chinh cua ph:’:‘m dién tich dat Xay
dung nha chung cu dugce xac dinh la dét o;

b) B6i véi dién tich dat lam duong giao thong, cac cong trinh ha tang khac
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phuc vu cho ngudi dan trong va ngoai khu chung cu, nha chung cu ma chi dau tu
khong sur dung dé kinh doanh dich vu theo du 4n du tu thi chu dau tu duge Nha
nudc giao dat, cho thué dét dé quan ly, xay du'ng cong trinh va khong phai nép
tién sir dung dt, tién thué dét; khong dchrc cap Glay chimg nhén; ban giao cho
dia phucmg quan ly d6i véi dién tich dat do6 sau khi da hoan thanh xay dng theo
dy an dau tu, quy hoach xdy dyng chi tiét va quyét dinh giao dét, cho thué dat cua
co quan nha nude ¢ tham quyén.

3. Quyén sir dung dat va viéc cap Glay chu’ng nhan trong cac dy an xay dung
khu chung cu, nha chung cur dé ban hoac dé bén két hop cho thué thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dat thuée quyén sir dung chung cia céc chu sé hiru cin hod
chung cu, van phong lam viée, co sé thuong mai, dich vu trong nha chung cu (sau
day goi chung la can h§) bao gom dién tich dat xay dung khdi nha chung cu, lam
san, trong hoa, cy xanh xung quanh nha va dat xdy dung cdc cong trinh ha ting
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu truc tiép cho nha chung cu dugc chu
dau tu ban giao cho cdc chu s¢ httu can h tu td chirc quan ly, sir dung theo dy an
dau tu. Chu dau tu c6 trach nhiém xéc dinh r3 vi tri, ranh giéi, dién tich dat thudc
quyen str dung chung trong dy dn dau tu, quy hoach xay dung chi tiét va thiét ké
mat bing cong trinh dé trinh co quan c¢6 thim quyén phé duyét; trong cac hgp
dong mua ban nha & va ban vé& hoan cong cong trinh dé lam thu tuc cap Gidy
chimg nhan cho bén mua;

b) Quyen str dung dat quy dinh tai diém a khoan nay la sir dung chung, viéce
su dung va dinh doat dm véi quyén sir dung dat nay do nhiing nguoi c6 chung
quyén sir dung dat quyét dinh theo da s6 va phai phuc vu lgi ich chung cua cong
dong, phit hop véi quy dinh cia phap luat;

¢) Chi s& hitu can hé duge cip Glay chimg nhan déi véi dién tich can hg,
dién tich dét sir dung chung quy dinh tai diém a khoén nay theo thoi han on dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chimg nhan cho nguo'l mua cin ho thi gidy chimg nhan da
cap cho chu dau tw quy dinh tai khoan 2 Piéu nay phai dugc chinh ly bién dong
dé chuyen sang hinh thirc sir dung dat chung ddi v6i phan dién tich dat quy dinh
tai diém a khoan nay.

Dién tich dat thude du én xay dung khu chung cu, nha chung cu con lai
ngoai phén dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thudce quyén
str dung cua chu dau tu.

Diéu 93. DAt khu cong nghiép, cum cong nghiép

1. PBon vi su nghi¢p cong lap duge Nha nude cho thué dat dé dau tr xay
dung kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghi€p, cum cong nghlep quy dinh tai
khoan 2 Piéu 202 Luét Pét dai thi duoc cho thué lai dat gin véi két cau ha tang.
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Truong hop don vi su nghiép cong lap duge Nha nudce giao dat dé thuc hién du
an dau tu xay dung kmh doanh két cau ha tang khu cong nghlcp, cum cong nghiép
thi Uy ban nhan déan cép c6 thim quyén giao dat, cho thué dit trong khu cong
nghiép, cum cdng nghiép theo quy dinh cta Luat Pat dai.

2. Trach nhiém cua chi déu tw x4y dung kinh doanh két céu ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép

a) Khi ky hop ddng cho thué dit, thué lai dat phai xac dinh cu thé tién do
str dung dét theo tién do thuc hién du 4n dau tu; kiém tra, theo dai, dén doc bén
thué dat, thué lai ¢t dua dét vao sir dung theo diing tién do da giao két trong
hop dong;

b) Hang nim, chu dau tu x4y dung kinh doanh két c4u ha téng khu cong
nghiép, cum cong nghi¢p c6 trach nhi¢ém béo cao Uy ban nhan dan cép tinh va
cong bd cong khai dién tich dit chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin dién tir cia chu dau tu, cong thong tin dién
tir ciia Uy ban nhan dan cip tinh noi c6 dt.

3. Truong hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao sir dung, chdm
dua dat vao sir dung so véi tién do da ky két trong hop dong thué dét, thué lai dat
trir truomg hop bat kha khang thi chii dau tu x4y dung kinh doanh két céu ha ting
khu cong nghiép, cum céng nghiép c6 trach nhiém nhu sau:

a) Yéu cau bén thué dat, thué lai dét thuc hién cac bién phép dé dua dét vao
sur dung;

b) Béo cao Uy ban nhén dén cép tinh céc truong hop khong dua dét vao sir
dung hodc cham dua dat vao su dung va cong khai trén cong thong tin dién tir cua
Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Truong hgp chu dau tu xdy dung kinh doanh két céu ha tang khu cong
nghiép, cum cong nghiép da thyce hién céc bién phép quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua dat vao su dung, cham dua dit
vao sir dung theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai thi don phuong chdm
dirt hop dong cho thué dat, cho thué lai dét va kién nghj Uy ban nhan dén cép c6
tham quyén thu hoi doi voi dién tich dat vi pham cta bén thué dat, thué lai dat dé
ban giao cho chi dau tu xay dyung kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghiép.

Viée xu ly quyén va nghia vu c6 lién quan gitra chu dau tu xdy dung kinh

doanh két c4u ha tﬁng khu c¢ong nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
dat thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan su.

5. D6i vai truong hop thué dét, thué lai dat ctia chi dau tu xdy dung kinh
doanh két cAu ha ting khu céng nghiép, cum c6ng nghiép trude ngay Nghi dinh
ndy c6 hiéu luc thi hanh, trir truéng hop bat kha khang thi Uy ban nhan déan cap
c6 thdm quyén thu hdi dat dbi véi cac truong hop sau:
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‘a) Khong dua dat vao sir dung, chim dua dat vao sir dung qua 24 thang so
voi tién do ghi trong du an dau tu da dugc cap c6 thim quyén phé duyét hodc tién
d6 str dung dét da ky két trong hop dong thué dét, thué lai dét;

b) Khong dua dit vao st dung, cham dua dit vao sir dung qué 24 thang ké
tur ngay cap giay chung nhan vé quyén str dung dat dm vai truong hop ndi dung
hop dong thué dét, thué lai dét khong quy dinh vé tién do dua dét vao sir dung.

6. Trinh ty, thu tuc thu hoi dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 4
va khoan 5 Piéu nay thyc hién theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

7. Phin dién tich dat xay dung két cau ha tAng sur dung chung trong khu cong
nghiép, cum céng nghié¢p khéng phai nop tién thué dat quy dinh tai khoan 3 Dleu
202 Luat Dét dai bao gdm cac cong trinh giao thong, hé thong cung cap dién, cip
nude, thodt nude, vién thong, dit cdy xanh, mat nude sit dung chung cho toan khu,
cong trinh xur ly nudce thai trong khu cong nghiép, cum cong nghiép.

8. Uy ban nhén dén cép tinh, cap huyén c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thAm quyén va xir ly d6i véi truomg hop thué dat,
thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cong nghiép nhung khong dwa dat vao str
dung hogic chim tién do sir dung dat.

Diéu 94. Dit sir dung cho khu kinh té

1. ThAm quyén quan ly dat dai dbi véi cac khu chire nang trong khu kinh té
do Uy ban nhan dén cac cap thyc hién theo quy dinh cua phap luét veé dat dai.

2. Viée thu hdi dat, thoa thuan quyen str dung dat, dang ¢6 quyen st dung
dat dé thyc hién dy én dau tu khu chire ning trong khu kinh té duoc thuc hién nhu
sau:

a) Doi véi dy 4n thudc trudng hop thu hdi dit quy dinh tai Piéu 79 Luat
Pit dai thi viéc thu hdi dét thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 87
Luat Pat dai;

b) Péi véi dur an thude truong hop thoa thudn vé nhan quyén sir dung dat
quy dinh tai Piéu 127 Luat Dét dai thi trinh ty, thi tuc thuc hién theo Diéu 60
Nghi dinh nay;

c) Déi v6i du an thude truong hop dang co quyen st dung dat quy dinh
tai Piéu 127 Luat Dat dai thi trinh tu, thu tyc chuyén muc dich su dung dat dé
thuc hién du 4n ddu tu theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi
dinh nay.

3. Viéc giao dét, cho thué dat trong khu kinh té thuc hién nhu sau:

a) Truong hop giao dat, cho thué dat khong diu gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du 4n ddu tu thi trinh tu, thi tuc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan
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2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Truong hop giao dat, cho thué dt théng qua dau gia quyen su dung dat
dé thyc hién dyr an dau tu thi trinh ty, tha tuc thue hién theo quy dinh tai Piéu 55
Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dén cép tinh, cap huyén c6 trach nhiém té chic thyc hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xu ly vi pham d6i v6i truomg hop
duoc Nha nuée giao dét, cho thué dét trong cac khu chirc ning ctia khu kinh té.

Diéu 95. Pit sir dung cho khu cong nghé cao

1. Dét sir dung cho khu cong nghé cao la dt phuc vu cho hoat dong cong
nghé cao. Viée thanh lap va thyc hién ché d quan ly, sir dung dat céc khu cong
nghé cao phai dam béo theo diing quy dinh ctia phap luét vé cong nghé cao, phap
luat vé dat dai va phap ludt c6 lién quan.

2. Poi véi khu cong nghe cao ¢ hé théng ket céu ha ting ky thuét dugc
ngan sach nha nuéc dau tu xdy dung toan b thi Uy ban nhan dan cép tinh giao
dat, cho thué dat déi véi nguoi si dung dét trong khu cong nghé cao.

3. Péi véi khu cong ngh¢ cao c6 h¢ thong két cau ha ting k¥ thuat duoc
ngan sach nha nudc dau tu mot phan va mét ‘phan tr chu dau tu xay dung kinh
doanh ket céu ha tang thi Uy ban nhén dén cdp tinh thyuce hién viée giao dat, cho
thué dét trong khu cong nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha dau tu xay chrng kinh doanh két cau ha tang thué dat déi véi
dién tich xdy dyung hé thdng két cau ha ting k¥ thuat, dat sir dung vao muc dich
cong cong theo quy hoach phan khu xay dung trong pham vi khu vyc du dn dau
tu xdy dung kinh doanh két cau ha ting. Nha dau tu xay dyung kinh doanh két cAu
ha tang dugc cho thué ha ting do minh dau tu sau khi dd hoan thanh xay dung
dong b theo cac giai doan du 4n dau tu duge phé duyét;

b) E)o: véi phan di¢n tich phuc vu céc dy an dau tu san xuat, kinh doanh,
khong bao gom dién tich dat ‘quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan
cap tinh giao dét, cho thué dat cho ngudi sir dung dat trong khu cong nghé cao.

4. Béi véi khu cong ngh¢ cao khong duge ngan sach nha nude dau tu xdy
dyng hé thong két céu ha ting k¥ thuat thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cap tinh cho nha dau tw xdy dyng kinh doanh két cdu ha
tang thué dat thu tién thué dét hang nam hodc thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4 an ddu tur xdy dung kinh doanh két cdu ha ting. Nha diu
tu xdy dyng hé thong ket cau ha ting dugc cho thué lai dit da xdy dung hé thong két
cdu ha tang k¥ thuét ddng b theo céc giai doan dy an dau tu duge phé duyét;

b) Déi véi phin dién tich thué dat tra t1en thué dét hang nam thi nha dau tu
xay dyng kinh doanh két cdu ha ta:ng c6 quyén cho thué lai dat voi hinh thire tra
tién thué dat hang nim; dbi véi phan dién tich thué dat tra tién thué dit mét 1an
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cho ca thoi glan thué thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha tang c6 quyén
cho thué lai dat vi hinh thic tra tién thué dat mét 1an cho ca thei gian thué hoac
tra tién thué dat hang niam;

¢) Nha ddu tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang di dugc Nha nude cho
thué dat dé déu tu xdy dyng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghé cao theo
hinh thure tra tién thué dat hang nam thi dugc quyen chuyén sang hinh thirc thué
dat tra tién mgt 1an cho ca thoi gian thué dbi véi toan bd hodc timg phéan dién tich
dat da duoc Nha nude cho thué.

5. Déi véi phan dién tich dat xay dung két cdu ha ting su dung chung trong
khu cong ngh¢ cao bao gom cac cong trinh giao thong, hé théng cung cap dién,
cap nudc, thodt nudc, vién thong, dat cay xanh, mat nudc sir dung chung cho toan
khu, cong trinh xir Iy nuée thai theo quy hoach xéy dung da dugc co quan ¢é tham
quyé‘:n phé duyét thi nha déu tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting khong phai
nop tién thué dt.

6. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong ngh¢ cao,
ngudi st dung dét trong khu cdéng nghg: cao ¢6 trach nhi¢m thyc hién dong thoi
céc quy dinh tai phap luat vé dat dai va phap luét vé khu cong nghé cao.

Nha déu tu xay dung kinh doanh két cau ha tang tai khoan 3 Piéu nay phai
thye hién cac trach nhi¢ém nhu d6i véi nha dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha
tang khu cong nghiép, cum céng nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5 va 6
Piédu 93 Nghi dinh nay.

Picu 96. Pit sir dung cho cing hang khong, sin bay din dung

I. Can cu quy hoach cang hang khéng, san bay da dugc phé duyét, Uy ban
nhan dan cip tinh chi tri, phm hop v6i Bd Giao thong vén tai, Bo Qudc phong
xéc dinh ranh gigi khu vuc dat sir dung riéng cho hoat dong dan dung, khu vuc
dat sir dung chung cho hoat dong dan dung va quén su do quan su hoac do dan
dung quan ly.

2. Uy ban nhan dén cap tinh thyuc hién viéc giao dét, cho thué dat cang hang
khong, san bay dan dung theo quy dinh sau day:

a) Giao dit khong thu tién sir dung dat dé xay dung tru s¢ co' quan nha
nude, don vi lyc lugng vii trang nhan dan, céng trinh két ciu ha tang san bay va
cong trinh, khu phu trg khéc cua san bay do Nha nudce s hitu thuc hién theo trinh
tw, thi tyc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu 44 Nghi dinh nay:

b) Cho thué dét dé xay dung céc hang muc thudc két cdu ha ting cang hang
khong va cong trinh dich vu hang khéng, dich vy phi hang khong khéng thudce
truong hop quy dinh tai diém a khoan nay théng qua dau gia quyen sur dung dat
thi trinh ty, tha tuc thyce hién theo quy dinh tai Diéu 229 Luat Dét dai va Diéu 55
Nghi dinh nay.

Trudng hop cho thué dat khong thudc dién chap thuén chi trrong dau tu,
chdp thuan nha dau tu theo phap lut v& dau tu thi trinh ty, thi tuc cho thué dat
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thue hién theo quy dinh tai cdc khoan 2, 4 va 6 Didu 44 Nghj dinh nay.

Truong hop cho thué dat thuge dién chip thuén chu truong dau tur, chap
thuén nha dau tu theo phép lugt vé dau tu; cho thué dat thudc dién khong dau gia
quyen sir dung dat, khong d4u thau lva chon nha diu tu thyc hién dy an co su
dung dit va truong hop cho thué dat thong qua déu thau lya chon nha dau tu thure
hién duy an c6 sir dung dét thi trinh ty, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 49
Nghi dinh nay;

c) Phan dién tich dat giao Cang vu hang khong quan ly theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 208 Luét DAt dai la phan dién tich dét da duoc Nha nude thu
héi, boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thye hién quy hoach cang hang khong, sén
bay dan dung ma chua giao dat, chua cho thué dat;

d) Khi c6 nhu cau thue hién diu tr xdy dyng cong trinh méi hodic ning cép,
m¢ rong cdng trinh hi¢n hiru theo quy hoach cang hang khong dugc co quan nha
nude co thim quyén phé duyét thugc pham vi dat do Cang vu hang khong quan
Iy thi Uy ban nhén dan cdp tinh thuc hién thu hoi dit dé giao dét, cho thué dat
theo quy dinh.

3. Trong th&i han 90 ngay ké tir ngay Nghj dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh,
Cang vu hang khong ¢6 trach nhiém ra soat, bao cdo Uy ban nhan dan cdp tinh
dién tich dat da giao, cho thué, dién tich dit con lai chua giao, chwra cho thué trong
tong s6 dién tich dét da dugc Nha nude giao cho Cang vu hang khéong.

4. Di véi dat ma cac cﬁng trinh hién hitru dang khai théc, sir dung 6n dinh,
nhu'ng khong con phu hgp véi quy hoach cang hang khong, sén bay dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét thi Uy ban nhén dan cap tinh cho thué dat trén co s don
dé nghi xin thué dat, thoi han thué dét theo timg nidm cho dén khi Nha nudc thu
héi dét theo quy dinh cua phap luat.

5. Cang vu hang khong c6 trach nhlq,m thl,rc hién céc bién phap dé quan ly
d6i voi dit da duoc Uy ban nhin dan cép tinh giao quéan 1y quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Biéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat dong hang khéng; phoi
hop véi Uy ban nhan dan cac cip dé thuc hién cong téc quan ly dat dai tai cang
hang khong, san bay dan dung.

Dicu 97. Pit xiy dung cic cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang bio vé
an toan

1. Viéc quan ly, sit dung dét ddi véi truong hop dang sir dung dat thudc
hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vyc duge quy dinh nhu sau:

a) Nguoi su dung dat dugc cap Gidy chimg nhan doi vai truong hop du
diéu kién dugc cap Gidy ching nhén theo quy dinh cta phap ludt;

b) Truong hop Nha nude thu hdi dit dé bao vé an toan cong trinh, khu vuc
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thi ngum sir dung dat duogc boi thuong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap
luat néu viéc sir dung dét va tai san gan 11en véi dét cé trude khi hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vuc dugce cong bo;

¢) Trudng hop hoat dong cua cong trinh c6 anh huong truc tiép dén doi
song, suc khoe ctia ngudi sur dung dat thi co quan c6 chire nang quan ly nha nude
d6i véi cong trinh xem xét cac dieu kién thuc té hoac dé nghi co quan chuyén mén
co chirc nang th?,m dmh‘mu'c d¢ anh hudng, néu phai thu hoi dat thi d?: nghi U‘y
ban nhan dan cap cé tham quyén quyét dinh thu hoi dat. Nguoi ¢o dat thu hoi
duge boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat.

2. Co quan, t6 chirc tryc tiép quan ly cong trinh, khu vye ¢6 hanh lang bao
vé an toan co trach nhiém chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhan dan cap X4 va co
quan c6 chirc nang quan ly dét dai cap huyén noi cé cbng trinh, khu vuce ra soat
hién trang sir dung dat trong pham vi hanh lang bao v€ an toan cong trinh, khu
Ve dé kién nghi co quan nha nudc ¢6 thdm quyén xir 1y céc trudng hop sir dung
dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vire.

3. Vige xir ly doi v6i céc truomg hop lan dét, chiém dat cong trinh, khu vuc
c6 hanh lang bao vé an toan thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé xu ly vi
pham hanh chinh.

4. Vigo sir dung dét tam thoi dé thi céng cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang
bao v¢ an toan do don vi thi cdng va ngudi sir dung dat thoa thugn theo quy dinh
clia phép luat vé dan sy.

Diéu 98. Dit xay dung cong trinh nga"im

I. Viéc sur dung dat dé xdy dung cong trinh ngém phai ¢6 dy an dau tu,
hang muc cua dy an dau tu dugce co quan nha nude co thdm quyén phé duyét theo
quy dinh cua phap lugt vé dau tu, phép luft vé xiy dung, phap luit vé quy hoach
d6 thi, phap luét vé kién truc.

2. Trudng hop st dung dét xay dung cong, trinh trén mat dat phuc vu cho
vige van hanh, khai thac sir dung cong trinh ngam phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dét thi Nha nuéc thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 79
Luat Bat dai dé giao dat, cho thué déat cho nha diu tu thuc hién xdy dung cong
trinh ngam

3. Trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat dé xay dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc vén hanh, khai thac st dung cong trinh ngam thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay.

4. Thoi han sir dung dat xay dung cong trinh ngam dugc xac dinh theo quy
dinh tai Piéu 171 va Piéu 172 Luat Dét dai.

5. Tham quyen giao dat, cho thué dét xay dung cong trinh ngam thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 123 Luat Dét dai.
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6. Loai dat dé xay dung cong trinh ngém dugc xac dinh theo muc dich s
dung quy dinh tai Diéu 9 Luat Dét dai va Piéu 5 Nghi dinh nay khong phu thudc
vao loai dat da dugc xéc dinh trén mat dét.

7. Déi véi khéng gian dudi long dét thi thyc hién nhu sau:

a) Nha dau tu to chire thi cong cong trinh trong long dat theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung;

b) Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyf:n chi dao co quan chuyén mén ve xay
dung t6 chirc nghiém thu cong trinh ngam theo quy dinh cta phép luat vé xay
dung va do dac, lap ban d6 céng trinh ngim theo quy dinh cua phap ludt vé do
dac va ban do;

¢) Co quan c6 thim quyén cip Glay chimg nhén quy dinh tai Piéu 136 Luat
Pit dai cap Glay chimg nhan cho chu dau tu dyu an déi véi phan dién tich xay
dung cong trinh trén mét dat _phuc vu cho viée vén hanh, khai thac sir dung cnng
trinh ngam; chtrng nhén quyén s& hitu dbi véi cong trinh ngam dudi mat dat néu
chi dau tu c6 yéu cau.

Pi¢u 99. Sir dung dit két hop da muc dich

1. Str dung dat két hop da muc dich 1a viéc sir dung mot phan dién tich dit
cua muyc dich sit dung dét chinh vao muc dich khac quy dinh tai Diéu 218 Luat
Dit dai. Myc dich st dung dét chinh la muc dich cua thira dat duoc 'Nha nude giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat, dang sir dung dat on dinh du didu
kién cap Giay chimg nhan.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dét két hop da muc dich

a) Sur dung d4t vao muc dich két hop khong thuge truomg hop chuyén muc
dich sir dung dét quy dinh tai Diéu 121 Luat Dét dai;

b) Dién tich dat sir dung vao myc dich két hop khéng qué 50% dién tich dat
str dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat ¢ sir dung ket hop da myc dich;

c) Cong trinh xay dung trén dat nong nghiép dé sir dung dat két hop da muc
dich phai ¢6 quy mo, tinh chét phu hop, dé dang théo de. . Dién tich dat xay dung
cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dat trcmg lua, dat lam nghlep
thyce hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lta va phap
luat vé 1am nghiép. Dat c¢6 mit nude khong duge san lap 1am thay doi dong chay,
dién tich bé mit nude, chidu sdu tAng nudc;

d) Viéc xdy dung, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hgp phai
phu hop voi quy dinh cta phap luét ve xdy dung va phép luét khac ¢é lién quan;

d) Thoi gian str dung dit vao muc dich két hgp khéng vugt qua thai han su
dung dat con lai ctia muc dich chinh.

3. Noi dung phuong én sir dung dét két hop vao muc dich thwong mai, dich vu
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a) Thong tin v& ngudi sir dung dat;

b) Théng tin vé thira dat, khu dat dang sir dung vao muc dich chinh, gom
vi tri, dién tich, muc dich st dung, hinh thirc sur dung dat (Nha nuéc giao dat
khéng thu tién str dung dat; Nha nudc giao dat c6 thu tién sur dung dét: Nha nudc
giao dat, cho thué dat dugc mién tién sur dung dét, tién thué dat: Nha nude cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué; Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hing nam; dat do nhan chuyén quyén sir dung dét hop phap tir to
chire, ¢4 nhan khéc); thoi han sir dung dat (thoi han lau dai, thoi han st dung dét
con lai doi vai truomg hop stir dung dat co thoi han);

¢) Thong tin vé dién tich dit sir dung két hop, gom: vi tri, dién tich, muc
dich sur dung, thoi gian str dung két hop;

d) Phuong an xay dung, cai tao cong trmh ddi vdi truong hop sir dung dat
vao muc dich két hop co cong trinh xay dung, gom cong trinh xay dung mai, cong
trinh cai tao céng trinh ¢6 san:

d) Phuong 4n thao d& céng trinh, khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung dat
vao muc dich chinh khi hét thoi han st dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan dé bao dam
khéng 1am anh huéng dén quéc phong, an ninh; han ché anh hudng bao ton hé
sinh thai tu nhién, da dang sinh hoc, canh quan moéi truong; khong lam anh hudng
dén viéc st dung de‘it ctia cac thira dat lién ké;

) S0 dd, ban dé c6 lién quan dén thira dat, khu dat sir dung vao muc dich
két hop.

4. Hb so, trinh tu, thi tuc phé duyét phuong 4n sir dung dat két hop da muc
dich

a) Ho so gbm: van ban dé nghi str dung dat két hop da muc dich theo Mau
s6 15 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phwong an sir dung dat két
hop; gidy chimg nhin di cip hodc mdt trong cac loai gidy t& quy dinh tai Diéu
137 Luét it dai;

b) C4 nhan c6 nhu cau sir dung dit két hop da muc dich ndp 01 bd hd so
dang ky st dung dét két hop dén co quan co chire nang quan ly dét dai cip huyén.
Co quan ¢6 chiic ndng quan ly dat dai cép huyén chu tri, phcn hop vi cac phong,
ban lién quan tham dinh phuong an sir dung dat két hop trinh Uy ban nhan dén cap
huyen Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém xem xét, chap thuan phuong an
sir dung dat két hop. Thoi gian thuc hién viée thAm dinh, phe duyét phuong an su
dung dat két hgp khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hgp 1¢. Truong hop
khéng chap thuan thi phai ¢6 van ban tra 1&i va néu rd ly do;

¢) Tb chitc ¢6 nhu cau st dung dét két hop da muc dich ngp 01 bd hé so
dang ky sir dung dat két hop dén co quan c6 chiic ning quan ly dét dai cép tinh.
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Co quan c6 chirc néng quan ly dat dai cap tinh chu tri, phdi hop vdi cac sd, nganh
¢6 lién quan thdm dinh phuong én sir dung dat két hop trinh Uy ban nhan déan cap
tinh. Uy ban nhéan dén cap tinh c6 trach ni‘ug-m xem xét, chip thuén phuong én sir
dung dat két hop. Thoi glan thye hién vige thim dinh, phé duy€t phuong an sur
dung dét két hgp khong qué 15 ngay ké tir ngay nhén da ho so hop 1&. Truong hop
khéng chép thuén thi phai ¢6 van ban tra 161 va néu ro ly do.

5. D1¢n tich dat sir dung két hgp vao cac muc dich thwong mai, dich vu; co
SO san xuat phi nong nghiép; str dung cho hoat dong khoang san; xdy dyng céng
trinh ha tang buu chinh, vien thong, cong ngh¢, thong tin; quang céo ngoai troi;
dién mit troi thi phai ndp tién thué dét hing nam.

Gia dat dé tinh tién thué dat 1a gia dét trong bang gia dat do Hoi dong nhén
dan cap tinh quyét dinh.

Truimg hop dat st dung vao myc dich chinh da nop tién sir dung dat, tién
thué dat thi chi phai ndp s6 tien sir dung dat, tién thué dat chénh léch giira muc
dich sir dung dét chinh va muc dich két hop.

Trinh ty tinh, thu, ndp tién str dung, tién thué déi,t su dung vao muc dich két
hop thye hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué
dat.

6. Viée gia han phuong an st dung dét két hop da muc dich thuc hién nhu sau:

a) Truge khi hét thoi gian st dung dat két hop 30 ngay, ngudi sir dung dat
néu c¢6 nhu cau gia han thi gui van ban dé nghi gia han phuong dn sir dung dat két
hop dén co quan c6 tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b) Trong thoi han khéng qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc don
dé nghi, Uy ban nhan dan cip c6 tham quyen c6 trach nhiém xem xét, gia han
phuong 4n str dung dét két hop;

¢) Vidc xem xét, gia han phuong an sir dung dét két hop cin cit vao céc yéu
cau quy dinh tai khoan 2 Piéy 218 Luat Dét dai.

7. Trong qua trinh sir dung dét két hop ma nguoi su dung dat khong tiép
tuc su dung theo phuong 4n da duge phé duyét thi phai cé vin ban giri Uy ban
nhéan dan cap co tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khéi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc sir dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

Khi hét thoi han st dung dat vao muc dich két hop ma khong duge gla han,
to chiic, ca nhén str dung dét ¢ trach nhiém khoi phuc lai dé du diéu kién sir dung
dat vao muc dich chinh theo phuong 4n da dugc phé duyét.

8. Truong ho‘p don vi su nghiép cong 1ap str dung nha, cong trinh gén lién véi
dat duge Nha nude giao, duge dau t xay dung, mua sam dé thyc hién nhiém vu Nha
nudc giao nhung chua suir dung hét cong suat dé kinh doanh, cho thué, lién doanh,
lién két theo quy dinh ctia phép luat vé tai san céng thi khong phai chuyén sang thué

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



112

dat ma thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly va sir dung tai san cong.

Dleu 100. Gép quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai dé thye hién
du 4n dau tu

1. Diéu kién vé dét tham gia gbp quyén sir dung dat

a) Dién tich dat clia ngudi str dung dét tham gia gép quyén sur dung dat quy
dinh tai khoan 3 Diéu 2 19 Luat Pat dai phai c6 gidy ching nhan vé quyén su dung
dat hodc du diéu kién cdp Gidy chimg nhan;

b) Dién tich dat do co quan, tb chirc ciia Nha nude quan ly quy dinh tai
khoan 5 Dleu 219 Luét Pat dai khong vuot qua 30% téng dién tich dat cua du 4n
gop quyén sir dung dat va khong du diéu kién tach thanh du an déc lap theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luét Dét dai.

2. Béi vai truong hop gop quyen sirdung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan
2 Piédu 219 Lugt Dat dai, sau khi diéu chinh lai dit dai, nguoi gop quyén sir dung dat
dugc nhan quyén st dung dat hoic quyen s¢ hitu nha & hodc cong trinh xdy dung
theo phuong én gdp quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai da dugc phé duyét.

Viéc thuc hién phuong én gép quyén sir dung dat, didu chinh lai dét dai déi
voi truong hop nay phai thanh 1ap dy an theo quy dinh tai khoan 6 Dleu 219 Luat
Dit dai. Viéc lua chon chi dau tur thue hién theo quy dinh cta phéap luit vé diu tu.

3. Viéc gop quyén sir dung dét, diéu chinh lai dat dai thye hién nhu sau:

a) Céc chu sir dung dat trong pham vi khu vye dy klen thuc hién gop quyén
sir dung dét, diéu chinh lai dat dai ban bac, thdng nhat dong thuan thuc hlen ky
két hop ddng hop tac; lua chon chu dau tu thue hién phuong an gop quyén st
dung dét, diéu chinh lal dat dai la ngudi dai dién céc chi sir dung dat hodc lién
doanh, lién két v&i chi dau tr khéc dé co tu cach phap nhan;

b) Chu dau tu 1ap phuong an g0p quyén stir dung dat, diéu chinh lai dét dai
theo noi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luat Pit dai trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thdm quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Pidu 219 Lujt Pét dai.

Truomg hop phai lap du én gép quyen sir dung dt, diéu chinh lai dét dai thi
thue hién theo quy dinh cia phép ludt vé dau tu;

¢) Uy ban nhan dén cép c6 tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
219 Luat Dat dai phé duyét phuong éan gép quyén st dung dat, diéu chinh lai
dat dai.

Truong hop tap trung dat nong nghigp dé thuc hién san xuzit theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 219 Luat Dat dai thi phuong an gop quyen sir dung dat,
diéu chinh lai dat dai do Uy ban nhan dén cap huyén phé duyet d6i véi truomg horp
gop quyen sir dung dat cua ca nhan; do Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét dbi
v6i truomg hop gép quyén st dung dét c6 dbi tugng 1a td chire tham gia.
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Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du‘qc phucmg an gop quyén su
dung dat, diéu chinh lai dét dai, Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén phai c6 vin
ban phé duyét, trudng hop khéng phé duyét thi phai tra i bing van ban va néu
ro ly do.

Thu tuc lap, phé duyét du an gép quyen str dung dat, diéu chinh lai dat dai
dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé déu tu;

d) Uy ban nhan dén cip c6 thdm quyén to chirc ddu gid quyén sir dung dat
déi voi dign tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 219 Luat Pat dai. Viéc déu
gia quyen str dung dét thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghl dinh
nay. Tién thu duge tir viée ddu gia quyén sir dung dit duoc sir dung dé thye hién
du an;

d) Uy ban nhan dan c4p ¢6 thdm quyén chi dao tiép nhan cac hang muc ha
t?mg k¥ thudt, ha tang x4 hoi, mdi truong, dich vu cong cdng dé quan 1y, phuc vu
chung cho cng déng.

4. Co quan ¢6 chirc nang quan ly dét dai trinh Uy ban nhan dén cling cép
thuc hién viéc ky cap Gidy chimg nhan trén co s& phuong 4n gép quyén st dung
dat, diéu chinh lai dét dai da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét; trao Gidy
ching nhéan cho nguéi duge cép; chuyén 01 bo ho so kém theo 01 ban sao Gidy
chiing nhan da cip dén Vin phong dang ky dit dai hodc Chi nhanh Vin phong
diang ky dat dai dé 1ap, cap nhat hd so dia chinh, co s¢ di lidu dat dai.

Chwong VI

] THEO DOI VA DANH GIA VIEC QUAN LY,
SU DUNG PAT PAI; KIEM TRA CHUYEN NGANH DAT DAI

Diéu 101. Theo ddi va danh gia quan 1y, sir dung dit dai

I. Theo dbi va danh gia d6i voi co quan quan ly nha nudce vé dat dai bao
gom cac ngi dung:

a) Cong tac tuyén truyén, phd bién phap luat vé dét dai;

b) T6 chirc trién khai thuc hién Luat DAt dai va céc vin ban huéng dan
thi hanh;

¢) Cong tac do dac, lap ban do dia chinh va céc ban db chuyen nganh vé dét
dai; dang ky, lap hé so dia chinh, xay dung co s& di lidu dit dai; cAp Gidy chimg
nhén; thong ké, kiém ké dit dai;

d) Lap, diéu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

d) Thu hoi dat, bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;
phat trién quy dat;
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e) Giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dét;

g) Xay dung, diéu chinh, sira ddi, bd sung bang gia dat, xdc dinh gia dit cu

h) Thue hién thu tuc hanh chinh va céc dich vu céng vé dat dai;
i) Giai quyét tranh chép, khiéu nai, té cdo trong quan ly, str dung dét dai;
k) Thanh tra, kiém tra, xir Iy vi pham phép luét vé dét dai.

2. Theo dai va danh gia d6i vé&i viée chap hanh phap luat vé dit dai cua
ngudi str dung dat bao gém cac ndi dung:

a) Viéc thuce hién nghia vu cua ngucn st dung dat, gdm: dang ky dat dai; su
dung dat ding muc dich, dang ranh gidi thira dat; thue hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; tudn thu dang quy dinh khi thuc hién cac quyén clia nguoi str dung dét;

b) Tinh hinh vi pham phap luat dat dai trén dia ban, gdbm: lin dit, chiém
dat, huy hoai dat sir dung dit khéng dung muc dich; khong dua dit vao sir dung
hodc cham tién do st dung dat ddi véi dy an diu tur.

3. Kiém tra, giam sat thyc té viéc quan ly, su dung dat dai thuc hién nhu sau:
Hing nim, cin o ké khai dang ky, bdo céo cutia ngudi sir dung dét, ciia co quan
c6 chire ning quan ly dat dai cac cap va tinh hinh quan ly, sir dung dat trén dia
ban, By Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhén dén cac cap xay dung ke hoach,
t6 chirc kiém tra viéc quan ly nha nuéc vé dat dai va viée st dung dat ddi véi
nguoi sir dung dét.

4. Boi tugng theo doi, danh gia thugc trich nhiém cua B§ Tai nguyén va
Mai trudmg quy dinh tai diém a khoan 4 Didu 232 Luét Pit dai, bao gom:

a) Du an dau tu ¢6 quy md st dung dat tir 30 ha trd 1én tai khu vuc db thi
va tir 50 ha trd 1én tai khu vure néng thén; du an dau tu xay dung va kinh doanh sén
gon; du an cum cong nghiép; dy an cang hang khéng, cang bién, du an lan bién;

b) T6 chire dang st dung dét ¢6 quy mo str dung dt tir 50 ha tré 1én tai khu
vuc do thi va tir 100 ha trd 1én tai khu vie nong théon.

5. Viéc dang ky dat dai, bio cdo tinh hinh quén 1y, st dung dét cia ngudi
str dung dit thuc hién nhu sau:

.a) Nguoi sir dung dat ¢6 trach nhiém dang ky dat dai quy dinh tai Didu 132
va Piéu 133 Luat Dét dai;

b) T6 chirc trong nudre, t6 chire kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai co trach
nhiém béo cdo tinh hinh quan 1y, sir dung dat hang niam.

Noi dung bao cdo gom tén to chire sir dung dat; dia chi khu dat, thira dat;
dién tich khu dat, thira dat (trong do can néu rd dién tich dét dang s dung ding
muc dich; dién tich dat sir dung khong diing muc dich; dién tich dat chua dua vao
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sir dung; dién tich dat bj lan, bi chiém, dang co tranh chép, lién doanh, lién két,
cho thué, cho mugn khong dung quy dinh); 2glay tor vé quyen sir dung dat; viéc
thuc hien nghia vu tai chinh vé dat dai; dé xuat, kién nghi (néu co).

6. Thoi diém béo céo

a) T6 chure str dung dat dé thyc higén dy an quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu
232 Luét Dat dai va khoén 4 Piéu nay béo céo Bo Tai nguyén va Moi truong va
Uy ban nhén dan céc cip trude ngay 31 thang 12 hing nam.

Céc to chirc sur dung dat con lai béo cdo Uy ban nhan dan cac cip trudc
ngay 31 thang 12 hdng nam;

b) Uy ban nhan déan cip x4 bao cédo Uy ban nhan dan cap huyén trude ngay
10 thang 01 ndm sau;

¢) Uy ban nhan dan cdp huyén béo cdo Uy ban nhan dan cap tinh trudc
ngay 20 thang 01 nim sau;

d) Uy ban nhan dan cép tinh bdo cdo Bo Tai nguyén va Moi truong trudc
ngay 30 thang 01 ndm sau;

d) B Tai nguyén va Méi truong trén co s¢ bdo cdo cua Uy ban nhan dan
cap tinh, tong hop bao cdo Thu tudng Chinh phu trude ngay 01 thang 3 nam sau.

7. Hinh thirc bdo cdo

Bao cdo tinh hinh sir dung dat cua ngudi sir dung dat duge thye hién trén
hé thong theo ddi va danh gia dbi vai viée quan ly, sur dung dét dai quy dinh tai
Piéu 233 Luat Pét dai.

Trong thoi glan chua co hé théug theo ddi va danh gia dbi véi vn:c quan ly,
sir dung dat dai, nguoi si dung dat bao cdo bang van ban theo hudéng din cia Bo
Tai nguyén va Moi trucng giri dén céc co quan quy dinh tai khoan 6 Diéu nay
bang hinh thirc np tryc tiép tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh céng ich
hoac trén cong dich vu cong quoc gia, cap tinh.

8. Béo cdo theo dai va danh gia déi véi viéc quan ly, str dung dét dai ctia Bo Tai
nguyén va Méi truong va Uy ban nhén dén céc cap phai thé hién cac ndi dung sau:

a) Dénh gia tinh hinh td chirc thyc hign cong tac quan ly dat dai trén dia
ban; két qua thuc hién cac ngi dung vé quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay theo tham quyén;

b) Panh gia viéc chap hanh phap ludt vé dat dai, hiéu qua sir dung dét cua
nguoi str dung dat trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Dicu nay;

c) Panh gi4 tac dong cia chinh sach, phap lut vé dat dai dén kinh té, xa
hoi va moi truong trén dia ban;

d) Danh gia, xép hang d6i voi cong tac quan ly dét dai cia co quan cé chire
nang quan ly nha nuéc vé dat dai theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
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2 Diéu nay theo tiéu chi do B5 Tai nguyén va Méi trudmg ban hanh;
d) Dé xuit, kién nghi hiéu qua quan 1y, str dung dét dai.
Diéu 102. Cung cap va phéin anh thong tin vé quan Iy, sir dung dat dai

Viéc cung céap va phan anh thong tin vé quén ly, sir dung dat dai thuc hién
nhu sau:

1. Co quan c¢o chirc nang quan ly dat dai, cong chirc lam cong tac dia chinh
cép x4 c6 tréch nhi¢m béo cdo va cung cap day du, chinh xac, kip thoi, khach quan
cac thong tin vé quan ly, str dung dat dai; keét qua thye hién céc dé 4n, dy 4n vé
quan ly dat dai cho Uy ban nhan dan cung cap va co quan ¢6 chirc nang quan ly
dat dai cép trén dé cap nhat vao hé thdng theo ddi va danh gia d6i véi viéc quan
ly, sur dung dat dai.

2. Cac b9, nganh va cac co quan c6 lién quan c6 trach nhiém béo cdo va
cung cép day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac théng tin c6 lién quan vé
quan ly, sir dung dit dai trong pham vi nhiém vu quan ly cia minh.

3. To chire, ca nhan phan anh day du, chinh xéc, kip thi, khach quan cac
thong tin vé quan ly, sur dung dat dai cho co quan co6 chirc nang quan ly dat dai,
Uy ban nhan dan cac cap dé cap nhat vao hé théng theo ddi va danh gia déi véi
viéc quan ly, sir dung dét dai.

Di¢u 103. Can cir, thim quyeén, trich nhiém, ngi dung va hinh thire
kiém tra chuyén nganh dit dai

1. Can cr kiém tra
a) Ké hoach kiém tra dinh ky hing nim;
b) Chi dao cuia co quan, ngudi c6 tham quyén quan Iy nha nude vé dit dai;

¢) Thong tin phan énh, kién nghi cta té chirc, c4 nhin hodc trén phuong
tién thong tin dai chiing vé céc vi pham phép luét trong quan 1y, sit dung dt dai;

d) Khi phat hi¢n c6 hanh vi vi pham ctia cin bg, cong chirc, vién chirc trong
quan ly dat dai khi thi hanh cdng vu.

2. Tham quyén ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va tréch
nhiém thyuc hién

a) B truong Bo Tai nguyen va Moi truong, Thu trudng co quan ¢6 chire
nang quan ly chuyén nganh vé dat dai tryc thuge Bg Tai nguyén va Méi truong
ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra d6i véi linh vuc dit dai trén pham
vi ca nudec.

Uy ban nhan dan céc cap, Thu truéng co quan co chiic ndng quan ly dit dai
tryc thue Uy ban nhén dén céc cap ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém
tra d6i voi linh vuc dat dai trén pham vi dia ban quan ly;
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h) B¢ Tai nguyén va Méi truong va co quan co chirc nang quan ly chuyén
nganh vé dat dai trye thuge Bg Tai nguyén va Méi truong; co quan co chirc ndng
quan ly dat dai cap tinh, cap huyén; can bg, cong chirc, vién chirc thyc hién chirc
ning quéan 1y dat dai chiu trach nhiém thuc hién viéc kiém tra chuyén nganh dét
dai;

c) Trucmg doan kiém tra, TG truong to kiém tra, nguoi du:qc giao nhi¢m vy
kiém tra céng b6 quyét dinh kiém tra hodc vin ban cur nguoi kiém tra; t6 chirc
thuc hién viéc kiém tra theo diing néi dung cua quyet dinh kiém tra; phéan cong
cong viée cu thé cho thanh v1en Poan kiém tra, T kiém tra; chiu trach nhiém
trude nguoi da ban hanh quyet dinh kiém tra, vin ban ctr nguoi kiém tra va trudc
phap ludt vé hoat dong kiém tra; thuc hién dung thim quyén cua truéng Poan
kiém tra, T6 trudng td kiém tra, cong chirc, vién chirc dang thi hanh cong vu theo
quy dinh ctia phap luat.

Thanh vién Poan kiém tra, T6 kiém tra c6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
kiém tra theo sy phan cong, diéu hanh ciia Truéng doan kiém tra, Td trudng to
kiém tra theo dting ndi dung ctia quyét dinh kiém tra; dé xuét v6i Trudng doan
kiém tra, T6 truong té kiém tra thuc hién cac bién phap cin thiét dé bao dam hoat
dong kiém tra c6 hiéu qua, ding phap luat.

3. Hinh thire, phuong phap kiém tra

a) Vige kiém tra chuyén nganh dat dai thyuc hién theo ké hoach hing nam
hodc dot xuat; duge thuc hién bang hinh thirc thanh 1ap Poan kiém tra hodc vin
ban ctt T6 kiém tra, ctr nguoi duge giao nhiém vu kiém tra;

b) Ké hoach kiém tra ban hanh truée ngay 31 thang 12 cua nam trude dé thyc
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyet dinh, van ban kiém tra dot xuat khi cé cin ctt
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Ké hoach kiém tra hang nim phai bao dam khong
trung lap vé ndi dung, d6i tuong, pham vi voi ké hoach thanh tra dét dai;

¢) Viée t6 chirc kiém tra duoc thuc hién bing nhiéu hinh thire, gdm: t6 chirc
kiém tra tai dia diém kiém tra hodc guri ho so téi co quan thyce hién kiém tra hodc
to chirc hop truc tuyén vé ndi dung kiém tra hodc hinh thirc khac (néu co).

~ 4.Noidung kiém tra vé dat dai quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 234 Luit
bat dai bao gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh phap lugt vé dét dai cia Uy ban nhéan dan cac cap;
co quan co chire nang quan ly dat dai cac cap; cong chiic, vién chirc thue co quan co
chirc ning quan ly dat dai cac cép, cong chirc lam cong tac dia chinh cp x3;

b) Viéc bo tri ngudn luc va cac diéu kién khac bao dam cho viéc thi hanh
phap luat vé dat dai; viéc thuc hién thong ké, ché do bao céo, luu trit, xdy dung,
quan ly co s¢ dit liéu dat dai.

5. Hoat dong kiém tra chuyén nganh dét dai bao dam khéng chong chéo véi
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hoat dong thanh tra, khong lam anh huéng dén hoat dong binh thuong cta co
quan, tb chirc, c nhan; ¢6 sy phéi hop ctia cdc co quan c6 lién quan.

6. Trach nhiém bao cdo két qua kiém tra va thim quyén ban hanh Théng
bao két luan kiém tra

a) Trudng doan kiém tra, T4 trudng td kiém tra, nguoi duge giao nhiém vu
kiém tra co trach nhiém béo cdo két qua kiém tra;

b) Ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu nay cé trach nhiém ban hanh Théng bao két luan kiém tra hodc ty quyén
cho Trudng doan kiém tra ban hanh,

7. Kinh phi kiém tra dugc bo tri tir nguon ngan sach nha nudc. Viéc lap,
quan ly, sir dung va quyét toan kinh phi kiém tra duge thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé ngan sach nha nudec.

8. Nguoi co tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu nay chi dao xay dung
ké hoach va t chifc trién khai thuc hién kiém tra chuyén nganh dat dai theo chiic
ning, nhiém vy, tham quyén cua don vj.

Diéu 104. Trinh ty, thi tuc tién hanh kiém tra

1. Quyét dinh kiém tra, thanh 14p Poan kiém tra hogic cir T6 kiém tra, cir
nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra

a) Can cir vao ké hoach kiém tra dinh ky hang nam, chi dao cla co quan,
ngudi ¢ thim quyen quan ly nha nudc vé dt dai va tiy theo myc dich yéu cau,
tinh chét cta viéc kiém tra, nguoi co thim quyén quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 103 Nghi dinh nay quyét dinh thanh lap Poan kiém tra hodic ctr TS kiém tra,
cuir nguoi thyue hién nhiém vu kiém tra;

b) Doan kiém tra bao gom Truong doan, Pho trudng doan (néu co) va céc
thanh vién; T6 kiém tra bao gom Té truong va cac thanh vién; truong hop noi
dung vu viéc khong phre tap, can théng tin bao cdo nhanh thi c6 thé cur nguoi
thure hién nhiém vu kiém tra;

¢) Viéc thanh 1ap Poan kiém tra, ctt T kiém tra, ctr nguoi thue hign nhiém
vu kiém tra dugc thuc hién theo hinh thic ban hanh quyét dinh hodc vin ban hanh
chinh khac;

d) Thoi han thye hign mét cude klem tra khéng qua 30 ngay. Trong quéd
trinh kiém tra, Trudng doan kiém tra cé quyén gia han mot lan thoi gian kiém tra
nhung khong quéa 07 ngay lam viéc.

2. Xay dung ké hoach kiém tra, dé cuong yéu cau béo céo:

a) Truong doan kiém tra, To truong to kiém tra c6 trach nhiém chi dao to
chirc xay dung ké hoach, dé cuong yéu cau bio cao gui cho doi tugng kiém tra.
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Truong hop cu ngum thyc hi¢n nhi¢m vu klem tra thi nguai thye hién nhiém vu
kiém tra théng nhat ké hoach kiém tra véi ddi tuong kiém tra ma khéng phai xay
dung ké hoach kiém tra.

Truong hop kiém tra dot xuét thi khong phai xay dung ké hoach kiém tra
va khong yéu cau ddi turgng kiém tra bdo céo trude khi tién hanh kiém tra;

b) Déi tuong kiém tra c6 trach nhlem bao céo theo dé cuong hodc theo yéu
cau ctia Doan kiém tra, T6 kiém tra, ngudi thire hién nhiém vu kiém tra trude khi
cong bd quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co so.

3. Poan kiém tra, T4 kiém tra, nguoi thye hién nhiém vu kiém tra thyc hién
kiém tra nhu sau:

a) Cong bb quyét dinh kiém tra, van ban kiém tra, vin ban ctr nguoi thyc
hién kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi céng bd;

b) Thu thap hé so, nghién ctru tai liu, 1am viéc v6i cac to chire, ca nhan c6
lién quan, kiém tra thyc té tai thyc dia; truong hop cén thiét yéu cau cac t6 chire,
ca nhan c6 lién quan cung cap bd sung ho so, tai lidu, giai trinh céc ndi dung con
chua r3; ghi nhan két qua lam viéc bﬁng bién ban;

¢) Xay dung béo céo két qua kiém tra, du thao Thong béo két luan kiém tra,
trinh ngudi 6 thdm quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
103 Nghi dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian kiém tra
dugc ghi tai quyét dinh, van ban kiém tra, vin ban cir ngudi thue hién kiém tra.

Béo cdo két qua kiém tra, dy thao Thong bao két luan kiém tra phai thé hién
duoc cac néi, dung;: két‘ qua kiém tra, nhén dinh viéc ding, sai theo quy dinh cuia
phap luat; kién nghi, dé xuat cac bién phap xir ly.

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duge bao cao ket qué kiém tra,
du thao Thong béo két luan kiém tra, ngudi c6 tham quyén quyét dinh klem tra
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 103 Nghi dinh nay phai ky Thong bao két luan
kiém tra hodc ban hanh vin ban xir ly céc kién nghi ctia Poan kiém tra, T6 kiém
tra, nguoi thye hién nhiém vu kiém tra.

Thong bao két luan kiém tra hodc vin ban xi ly két qua kiém tra _phai ghi
rd thoi gian t6 chire thue hién va két qua thuc hién, giri cho doi tuong kiém tra va
cong bo cong khai dé thuc hién.

5. Té chire thyuc hién Théong béo két luan kiém tra, vn ban xir ly két qua
kiém tra

a) Ké tur ‘ngay nhan dugc Thong bao két luén kiém tra, van ban xu ly, dm
tuong duoc kiém tra, co quan, to chire, cé nhan c6 lién quan c6 trach nhiém to
chirc thuc hién va bao cao két qua theo yéu cau néu tai Thong bao két luan kiém
tra, vin ban xur ly;
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b) Ngudi ban hanh quyét dinh kiém tra, Poan kiém tra, T kiém tra, ngudi
thuc hi¢n nhi¢m vy kJem tra c6 trach nhiém theo ddi, don déc viée thuc hién
Théng béo két luan kiém tra, van ban xir 1y;

¢) Kiém tra viéc thuc hign Théng béo két luan kiém tra, vin ban xir 1y.

Khi hét thoi han thye hi¢n Thong béo két luan kiém tra, viin ban xur ly,
ngudi ¢ thim quyén quyet dinh kiém tra quy dinh tai dlem a khoan 2 Diéu 103
Nghi dinh nay xem xét dé ban hanh quyét dinh, vin ban kiém tra viéc thuc hién
Thong bao két luan kiém tra, vin ban xir ly.

Thoi han kiém tra ti da 1a 05 ngay lam viéc ké tir ngay bat dau kiém tra.
Néu ndi dung kiém tra phuc tap, pham vi kiém tra rong thi thoi han kiém tra toi
da 12 15 ngay ké tir ngay bat dau kiém tra. Cham nhat 1a 03 ngay lam viéc ké tir
ngay két thuc kiém tra, ngudi duge giao nhiém vy kiém tra ¢ trach nhi¢ém béo
céo két qua kiém tra véi ngudi ¢6 tham quyén ban hanh quyét dinh kiém tra.

Chuong IX

_ GIAIQUYET TRANH CHAP DAT DAL,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VU'C PAT PAI

Diéu 105. Tha tuc hoa gidi tranh chip dét dai

1. Khi nhén dugc don yéu cau hoa giai tranh chip dit dai, Uy ban nhan dan
cép x4 co trach nhiém thye hién cac cong viéc sau:

) Trong thoi han 03 ngay 1am vige ké tir ngay nhan dugc don, Uy ban nhén
dan cap xa phai théng béo bang vin ban cho cc bén tranh chap dat dai va Van
phong déng ky dat dai hodc Chi nhénh Vin phong dang ky dat dai noi c6 dat tranh
chip vé viéc thu ly don yéu cau hoa giai tranh chap dét dai , truong hop khong thy
ly thi phai théng bao bang vin ban va néu rd ly do;

b) Tham tra, x4c minh nguyén nhan phat sinh tranh chap, thu thap glay Lo, tai
li¢u ¢ lién quan do céc bén cung cap vé ngudn gdc dat, qua trinh st dung dét va hién
trang sir dung dat;

c¢) Thanh lap Hai dong hoa giai tranh chap dat dai dé thuc hién hoa giai quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 235 Luat Dt dai. Tuy timg truéng hop cu thé, co
thé moi ngudi dai dién cong dong dan cu quy dinh tai khoén 3 Piéu 6 Luat Dit
dai; nguoi c6 uy tin trong dong ho & noi sinh song, noi lam viéc; ngum co trinh
d6 phap 1y, ¢6 kién thic xa hoi; gia lang, chire séc ton gido, nguoi biet rd vy, viée,
cong chirc Tu phdp - hd tich cap xa; dai dién Hoi Nong dan, Hoi Phu nit, Hoi Cyu
chién binh, Poan Thanh nién Cong san HO Chi Minh cap xa; ca nhan, t6 chirc khac
¢ lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh chip dét dai;
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d) T chire cude hop hoa giai ¢6 su tham gia cua cac bén tranh chip,
thanh vién Hoi ddng hoa giai tranh chip dat dai va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duge tién hanh khi cac bén tranh chap déu c6 mit. Trudong
hop mdt trong cic bén tranh chap ving mit dén lan tha hai thi dugc coi la viée

hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phal dugc lap thanh bién ban, gém
cac noi dung thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham du hoa giai;
tom tit noi dung tranh chap thé hién rd vé nguon gbc, thoi diém sir dung dit dang
tranh chap, nguyen nhan phat smh tranh chap theo két qua x4c minh; v kién cta
Hoi dbng hoa giai tranh chip dét dai; nhimg noi dung da dugc céc bén tranh chap
thoa thuan, khong thoa thuén.

Bién ban hoa giai phai ¢6 chit ky cia Chu tich Hoi déng, cic bén tranh
chép, truong hop bién ban gom nhleu trang thi phai ky vao timg trang bién ban,
déng ddu cua Uy ban nhén dén cép xa va guri ngay cho céc bén tranh chap, dong
thoi Ivu tai Uy ban nhén dan cap x4.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh ma cac
bén tranh chap c6 y kién bing vin ban khéc véi néi dung da thong nhat trong bién
ban hoa giai thanh thi Cha tich Uy ban nhan dan cap xa t6 chire lai cude hop Hoi
dong hoa giai dé xem xét, giai quyét déi véi v kién bd sung va phai 1ap bién ban
hoa giai thanh hoac khong thanh.

4. Trudng hop hoa giai khéng thanh thi Uy ban nhén dan chp xa hudéng dan cac
bén tranh chép giri don dén co quan ¢6 thim quyén giai quyét tranh chip tiép theo.

5. Kinh phi hé trg cho cong tac hoa gidi tranh chép dét dai quy dinh tai Diéu
nay thyuc hién theo quy dinh cta phap luat ve ngan sach nha nudc.

Diéu 106. Thi tuc gidi quyet tranh chap dat dai thudc tham quyén cia
Chii tich Uy ban nhan dén caAp huyén, cap tinh

| & Ngum c6 don yéu cau giai quyét tranh chap dit dai ndp don tai Uy ban
nhén déan cap c6 thAm quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén c6 trach nhiém:

:a) Trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhan duge don phai thong
b4o bang van ban cho c4c bén tranh chap dit dai va Vin phong dang ky dat dai
hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat
tranh chép vé viéc thu ly don yéu cdu giai quyet tranh chép dét dai, truong hop
khong thu 1y thi phai théng bao biang van ban va néu rd ly do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.

3. Co quan tham muu ¢6 nhiém vu tham tra, xdc minh vu viée, t6 chirc hoa

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn




122

giéi gii’ra cac bén tranh chép, t6 chirc cude hop céc ban, nganh c6 lién quan dé tu
van giai quyét tranh chép dét dai (néu can thlét) va hoan chinh hé so trinh Cha
tich Uy ban nhin dan cung cap ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.
Ho so giai quyét tranh chap dat dai bao gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chip dat dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cép x4; bién ban lam viéc véi cac
bén tranh chp va ngudi ¢6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chép;
bién ban cudc hop céac ban, nganh c6 lién quan dé tu van giai quyét tranh chap dat
dai d6i voi truong hop hoa giai khong thanh (néu c6); bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chép;

¢) Trich lyc ban dd, ho so dia chinh, dit liéu anh vién thdm qua céc thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chép (neu cd) va céc tai liéu 1am chimg c1r, chirng
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap;

d) Béo cdo dé xuét va dy thao quyét dinh giai quyét tranh chap hodc du
thao quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cép c6 thim quyén ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap hodc quyét dinh cong nhan hoa giai thanh va gui cho cac bén
tranh chép, céc t6 chirc, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan,

5. Thoi gian thyc hién thi tuc giai quyét tranh chip dét dai

. a) Thoi gian thuc hién tha tuc gial quyét tranh chap dét dai thudc thim
quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan cap ‘huyén khong qua 45 ngay ké tir ngay
thu 1y don yéu cdu giai quyét tranh chap dit dai;

b) Thoi gian thyc hién thu tuc glal quyét tranh chap dat dai thuge thdm
quyén cla Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh khong qua 60 ngay ké tir ngay thy
ly don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

¢) Pdi vi cac xa mién nai, bién gidi; dao; vung co diéu kién kinh té - xa
hoi khé khin; viing c6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién quy dinh tai diém a va b khoan nay duoc ting thém 10 ngay.

Diéu 107. Thi tuc gidi quyét tranh chap dat dai thude thim quyén ciia
B§ trwéng Bo Tai nguyén va Moi trwong

1. Nguoi c¢6 don yéu céu giai quyét tranh chap dit dai gui don dén Bo
trudng B Tai nguyén va Moi truong.

2. Sau khi nhan duge don yéu cau giai quyét tranh chap dét dai, B trudng
Bg Tai nguyén va Moi trudmg c6 trach nhiém:

a) Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay nhén dugc don phai thong
bdo bang vin ban cho c4c bén tranh chap dét dai va Van phong dang ky dét dai

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



»

123

hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, Uy ban nhan dan cap xi noi c6 dat
tranh chap vé viéc thu ly don y€u cau giai quyet tranh chap dét dai, truong hop
khéng thu ly thi phai théng béo bing vin ban va néu rd ly do;

b) Phan cc-ng don vi co6 chirc ndng tham muu giai quyét DPon vi dugc phan
cong giai quyet tien hanh thu thép, nghién ciru hd so; td chire hoa giai giita cac
bén tranh chap; truong hop can thiét trinh B trudng B Tai nguyén va Moi truong
quyét dinh thanh 1ap doan cong tac dé tién hanh tham tra, x4c minh vy viéc tai dia
phuong; hoan chinh hé so trinh B truong B Tai nguyén va Mai trudng ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai.

3. Hd so giai quyét tranh chap dat dai gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chip dét dai;

b) Bién ban lam viéc v6i cac bén tranh chﬁp, vGi céc to chire, ca nhan cé
lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap; bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban dd, hé so dia chinh, dix liéu anh vién thim qua céc thoi ky

lién quan dén dién tich dét tranh chap (néu c6), hd so, tai ligu lam chimg ci, chimg
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Bao céo dé xuat va du thao quyét dinh giai quyét tranh chdp hodc du
thao quyet dinh cong nhén hoa giai thanh.

4. Bo truong Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap hodc quyét dinh cong nhén hoa giai thanh va gui cho cdc bén tranh
chép, t6 chirc, ca nhan c6 quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuc hién thi tuc giai quyét tranh chdp dit dai thuge tham
quyen cua Bo tmo‘ng Bo Tai nguyén va Méi truong khéng qua 90 ngay ké tir ngay
thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chép dat dai.

Piéu 108. Cin cir dé giai quyét tranh chap dat dai trong trudong hop
cac bén tranh chap khong cé giay to vé quyén sir dung dit, cuing ché thi
hanh quyét dinh giai quyét tranh chﬁp dat dai

1. Tranh chap 4t dai trong trudng hop cac bén tranh chap khong c6 gidy
chimg nhén vé quyén sir dung dat hodc khcng c6 mét trong céc loai gidy to quy

dinh tai Diéu 137 Luat Dit dai thi viéc giai quyét tranh chap dugc thuc hién dua
theo cac can cir sau:

a) Ching cu vé ngudn gbc va qua trinh str dung dét do cac bén tranh chip
dat dai cung cap;

b) Thyc t€ dién tich dit ma céc bén tranh chdp dang sir dung ngodi dién tich dat
dang co tranh chap va binh quan dién tich dat cho mgt nhan khau tai dia phuong;

¢) Su pht hop ctia hién trang sir dung thira dit dang c6 tranh chép véi quy
ach, ké hoach sir dung dét da dugc co quan nha nuée cé. thdm.quyén phé duyét;
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d) Chinh séch wu déi ngudi cé cdng véi cach mang va than nhan nguoi ¢6
cong vai cach mang;

d) Quy dinh ciia php lugt vé giao dét, cho thué dét, céng nhan quyén sir
dung dat.

2. Nop don yéu cau thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chéap dat dai

Sau th&i han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh giai quyet tranh chap ¢ hiéu
luc thi hanh ma cac bén hodc mot trong cac bén khong chap hanh thi bén ducrc thi

hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai ndp dcm yéu cau thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chép dat dai tai Uy ban nhén dén cap huyén noi cé dat.

3. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai

a) Trong thm han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc don yéu cau thi hanh

quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai, Chua tich Uy ban nhan dan cap huyén noi

c6 dat tranh chap ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét
tranh chap dat dai;

b) Quyét dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tir
ngay ngudi bi cudng ché nhan dugce quyét dinh cudng che hodc ké tir ngay Uy
ban nhan dan cap xi 13p bién ban vé viéc ngudi bi cudng ché ving mét hodc ngudi
bi cudng ché tir chéi nhén quyét dinh cudng ché, trir truong hop quyét dinh cudng
ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Nguyén tic cudng ché thyuc hién quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai

a) Viéc cudmg ché phai tién hanh céng khai, dén chi, khéch quan, bao dam
trat tu, an toan, dung quy dinh cua phép luat;

b) Thoi diém bt dau tién hanh cudng ché thuc hién trong gio hanh chinh.
Khong thuc hién cudng ché trong thoi g1an tir 10 gio dém ngay hom trudc dén
dén 06 gio sang ngay hém sau; cac ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh cta phép
luat, ngay I€ theo truyen thong cua dong bao dan tdc; trong thoi gian 15 ngay
trude va sau thoi gian nghi Tét am lich va cac trudomg hop dic biét khac lam anh
huong nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trit tu an toan xa hoi, phong tuc, tap

quan tai dia phuong.

5. Cudng ché thyc hién quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai dugc thyc
hién khi ¢6 du céc diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai dd co hiéu lyrc thi hanh ma cac

bén hodc mét trong cdc bén tranh chép khong chap hanh quyét dinh va da dugc
Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban Mt tran T6 quoc Viét Nam cip xa noi ¢o dat

tranh chép véan dong, thuyét phuc ma khong chap hanh;

b) Quyet dmh cudng ché thuc hién quvet dinh g1a1 quyet tranh chap dat dai
da duoc niém yét cong khai tai tru so Uy ban nhan dan cap x4, dia diém sinh hoat
chung cua khu dén cu noi co dét tranh chép;
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¢) Quyét dinh cudmg ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
da c6 hiéu luc thi hanh;
d) Ngudi bi cudng ché da nhan dugc quyét dinh cudng ché.

Truong ho‘p ngudi bi cudng ché tu chm khong nhan quyet dinh cudng ché hoic
vang mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dén cap x4 1ap bién ban.

6. Trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché

a) Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén
quyét dinh thanh 14p Ban thyc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhi¢m lap phuong an cudng ché trinh
Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét. Phuong an cudng ché phai c6 cac noi dung
co ban sau: muc dich, yéu cau cua viéc cudng ché; thoi gian, dia diém, tién do
thuc hién cudng ché; phuong tién, cong cu phuc vy, hd tro cudmg ché; thanh phan,
luc lugng tham gia cudng ché; thanh phén phdi hop; kinh phi thuc hién cudng
ché; phuong 4n bao quén tai san di doi khéi noi cudng ché (néu c6); trach nhiém

thuc hién;

¢) Ban thyc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, déi thoai véi ngudi bi
cudng ché.

Truong hgp ngudi bi cudng ché chép hanh quyét dinh giai quyét tranh chép
dat dai thi Ban thuc hién cudng ché lap bién ban ghi nhan viéc chap hanh; viéc thuc

hién cac ndi dung trong quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai dugc thyc hién
ngay sau khi 14p bién ban dudi sy gidm sat cua Ban thyc hién cudng ché;

d) Ban thuc hién cudng ché c6 quyen budc ngudi bi cudng ché va nhing
nguoi 6 lién quan phai ra khoi khu dét cudng ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché; néu khéng thl,rc hién thi Ban thyc hién cudng ché ¢ tréch nhiém
di chuyen nguoi bi cudng ché va nguoi cé lién quan cling tai san ra khéi khu dat

cudng ché.

Truorng hop nguoi bi cudng ché tir chbi nhan tai san thi Ban thyc hién
cudng ché phai 1ap bién ban, t6 chirc thuc hién bao quén tai san theo quy dinh cia
phap ludt va théng bao cho ngudi ¢ tai san nhan lai tai san.

7. Thanh phan Ban thyc hién cudng ché gom:

a) Chu tich hogic Phé Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén la Trudng ban;

b) Thanh vién dai dién cho cac co quan cap huyén, gdm: co quan co chire

nang quan ly dat dai, xiy dung, thanh tra, tu phdp; dai di¢n linh dao Uy ban nhén
dan cap xa noi c6 dit va c4c thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhén dén cap

huyén quyét dinh.

8. Uy ban nhan dan cap tinh bd tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thuc
hién quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai.

9. Thoi gian thue hién thu tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét
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tranh chép dat dai quy dinh tai cac khoan 3, 6 va 8 Diéu nay khong qua 45 - ngay
ké tir ngay quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyet tranh chip dat
dai c6 hiéu lyc thi hanh.

Diéu 109. Hanh vi vi pham phap luit vé dét dai khi thi hanh cong vu
trong linh vye dat dai

1. Vi pham quy dinh vé hd so va méc dia gidi don vi hanh chinh bao gém
cac hanh vi sau:

a) Lam sai léch so d6 vi tri, bang toa d6, bién ban ban giao méc dia gidi
don vi hanh chinh;

b) Cam méc dia giéi don vi hanh chinh sai vi tri trén thuc dia.

2. Vi pham vé lap, diéu chinh, phé duyét, quan ly quy hoach, ké hoach sir
dung dit bao gém céc hanh vi sau:

a) Khong kip thoi to chire 14p, didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét
theo quy dinh;

b) Lap va phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khong ding ndi dung
theo quy dinh;

¢) Khéng thyc hién dung quy dinh vé t6 chirc lay ¥ kién trong qua trinh 1ap
quy hoach, ké hoach sur dung dat;

d) Quyet dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khéng dung
tham quyén;

d) Ra soét, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét khong ding nguyén
tic, khong dlng cin ¢ theo quy dinh;

e) Khong cong bd hodc cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dét khong
ding quy dinh; khong thuc hién viée xem xét, danh gla diéu chinh, huy bo va cong
bé cong khai viée dieu chinh, huy bo viée thu héi dét hodc hiy bé viée chuyén
muc dich sir dung dat dol vé6i phan dién tich dét dugc xéac dinh trong ké hoach st
dung dat hang nim cip huyén sau 02 ndm lién tuc khong thuc hi¢n; khéng bao
céo thyc hién quy hoach, ké hoach sir dung dit.

3. Vi pham quy dinh vé thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Thu hoi dat khéng dung céc trudng hop theo quy dinh tai cac diéu 78,
79, 81 va 82 Luat Dt dai:

b) Thu héi dat vi muc dich quédc phong, an ninh; phat trién kinh té - xd héi vi
loi ich quéc gia, cong cong khong dlng can cit, khong du diéu kién theo quy dinh;

c¢) Khong thong béo trude cho nguoi co dit thu héi theo quy dinh; khong
thuc hién ding trinh tu, thi tuc thu hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh cua Luat Dat dai;
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d) Thu hoi dat khong dung thim quyén; khéng dung ddi twong;

d) Thyc hién boi thu’cmg, hd trg, tai dinh cu khong dung d6i tugng, dién
tich dat, mirc bdi thuomg, hd tro, tai dinh cu cho nguoi co dat thu hdi; 1am sai léch
hd so thu hoi dit; xac dinh sai vi tri va dién tich dat thu hdi trén thue dia;

e) Cudng ché thuc hién quyét dinh klem dém bét budc, cudng ché thyc hién
quyét dinh thu hdi d4t khong dung nguyén tic, khong du didu kién; ban hanh quyét
dinh cudng ché khong ding thim quyén; trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh
cudng ché khong dung theo quy dinh va khéng thyc hién ding trach nhi¢m trong
viée thuc hién quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dung dat bao gém cac hanh vi sau:

a) Thyc hién bdi thudmg khéng ding dbi tuong, dién tich dat, mic boi
thuong, thoi han boi thuong cho nguoi ¢o dat trung dung;

b) Trung dung dét khong dung quy dinh tai Diéu 90 Luat DAt dai.

5. Vi pham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat bao gobm cac hanh vi sau:

a) Giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat khéng ding can ct,
khong du diéu kién theo quy dinh;

b) Giao dat, cho thué dat d6i véi dat dang c6 nguoi quan 1y, sir dung khi co
quan nha nudc ¢é thdm quyén chua quyét dinh thu hdi dat, chua thue hién xong
viée boi thuong, hd tro, téi dinh cu theo quy dinh cua phap luat, trir trudng hop
duoc chuyén nhugng dy an bét dong san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san;

¢) Giao dat, cho thué dit khong dang vi tri va dién tich dat trén thuc dia;

d) Giao dat cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat khong
ding tham quyén, khong diing ddi tuong;

d) Giao dit, cho thué dat khong thuc hién ding quy dinh tai cac diéu 124,
125 va 126 Luat Dat dai;

e) Cho phép sir dung dat de thue hién duy an phét trién kinh te. xa hoi thong
qua vi¢c thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hodc dang c6 quyén sir dung dat
khong ding quy dinh tai Piéu 127 Luat Dt dai.

6. Vipham quy dinh vé ding ky, cap gidy chimg nhan vé quyén st dung
dat bao gom céc hanh vi sau:
a) Khong lap hé so dia chinh ddy du theo quy dinh, khéng chinh ly, cap

nhét bien dong day du, kip thoi khi ngudi st dung dét thuc hién tha tuc hanh chinh
vé dat dai hodc do yéu cau cia co quan nha nude c6 tham quyén;

b) Xac nhén ngudn géc dat khi dang ky, cap gidy chimg nhén vé quyén st
dung dat khong ding quy dinh cua phép luét;
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¢) Cap gidy chimg nhén vé, quyén sir dung dit khong ding r:'iéi tugng s
dl;mg dat, khong dung dién tich dat, lghﬁng ding vi tri, khong du diéu kién duge
cap, khong ding muc dich sir dung dat hodc khong dang thoi han sir dung dat;

d) Dinh chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan vé quyén sir dung dét da cip
khong dang tham quyen, khong ding doi tuong;

d) Cap giay ching nhan vé quyén sir dung dat xac nhan thay doi ddi véi
truomg hop ding ky bién dong khong dung tham quyén, khong di diéu kién theo
quy dinh.

7. Vi pham v& tai chinh vé dit dai bao gdm céc hanh vi sau:

a) Tinh tién st dung dat, tién thué dat khong ding cin cir, khéng ding
thoi diém theo quy dinh; mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat khong ding
doi tuong;

b) Can cit dinh gia dat, sir dung théng tin dau vao dé xac dinh gia dét khong
dung quy dinh cua phap luat;

¢) Xac dinh gia dat cu thé khong ding thoi han, khong ding nguyén tic,
khong dung diéu kién, khong ding phuong phap theo quy dinh;

d) Khong kip thoi ban hanh bang gia dat hing nam;

d) Ap dung gia dat cu thé, bang gia dat khong ding dbi tugng theo quy dinh
cua phap luat;

e) Quyét dinh gia dit khong dung tham quyén theo quy dinh.

8. Vipham quy dinh vé quan ly dit do dugc Nha nude giao dé quan 1y bao
gom céc hanh vi sau:

a) bé xay ra tinh trang nguoi duge phap luat cho phép su dung dat tam thoi
ma su dung dat khong dung muc dich;

b) Sir dung dét khong ding muc dich;
¢) Dé dét bj 14n, bi chiém ma khéng c6 bién phép ngin chan;
d) Cho thué, cho mugn, chuyén nhuong trai quy dinh cua phap luat;

d) Khong dang ky vao hé so dia chinh, khong bao cao Uy ban nhéan dan cap
trén truc tiép vé tinh hinh quan ly, khai thac quy dat chua sir dung tai dia phuong.

_ 9.Vipham quy dinh v& thyc hién trinh ty, th tyc hanh chinh vé dét dai bao
goém céc hanh vi sau:

a) Khong nhén hé so da hop 18, ddy du; nhan hd so ma khong ghi vao sb
theo doi;

b) Ty dat ra cac thua tuc hanh chinh ngoai quy dinh;
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¢) Giai quyet thu tuc hanh chinh khong dung trinh tu quy dinh, tri hoan viéce
giao cac loai gidy t& d dugc co quan c6 tham quyén ky cho nguoi yéu cau thuc

hién thu tuc hanh chinh;
d) Giai quyét thu tuc hanh chinh chdm so v&i thoi han quy dinh;

d) Tur chéi thl,{t; hjén hoac khéng thuc hit;én thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cua phép luét vé dat dai da du diéu kién dé thyc hién;

e) Thuc hién thi tuc hanh chinh khong ding thim quyén;

g) Quyét dinh, ghiy kién hodc xac nhén vao hd so khong ding quy dinh
gdy thiét hai hodc tao diéu kién cho ngudi yéu cau thuc hién th tuc hanh chinh
gdy thiét hai cho Nha nudc, t chirc va cong dan;

h) Lam mat, lam hu hai, lam sai 1é&ch ndi dung hd so.

10. Vi pham vé viéc thu hdi dat déi véi cdc truomg hop quy dinh tai Diéu
81 Luat Pat dai, bao gébm cac hanh vi sau:

_a) Khong gui théng bao d6i véi truong hop thu hoi dé} quy dinh tai khoan
6 Dicu 81 Lut Pt dai dén co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai dé lam thu tuc
trinh cap co tham quyén thu hoi dat theo quy dinh;

~ b) Khéng trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat doi voi truong hgp quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Pat dai sau khi nhéan
dugc thong bao ctia co quan thug;

¢) Khong trinh quyét dinh thu hdi dat, khéng ban hanh quyét dinh thu hdi
dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duge van ban ctia co quan duge giao
trach nhiém theo déi viéc thuc hién quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé
viée ngudi str dung dat van tiép tuc vi pham ddi véi truomg hop thu hoi dat tai cac
khoan 1, 2 va 7 Diéu 81 Luat Dit dai;

~ d) Khong trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat theo két luan cua co quan c6 tham quyén déi vai truong hop thu hoi dat theo
quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 8 Dieu 81 Luat Dat dai.

11. Cac hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khong ngan chin, xu ly cac hanh vi vi pham phép ludt dit dai dé xay ra
hau qua nghiém trong;

b) Khoéng thyc hién ding trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chén va
xur ly vi pham phap luat dat dai;

¢) Phan biét d6i xir vé gidi trong hoat déng quan 1y, sir dung dat dai;
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d) Can trd, gy kho khin ddi vai viée sir dung dét, viée thue hién quyén cua
ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat;

d) Khong cung cép hodc cung cép thong tin vé dét dai khong chinh xéc theo
quy dinh cua phap luat;

e) Khéng bao céo hoic bao cédo khong kip thoi trong quan 1y dét dai theo
quy dinh;

g) Sir dung quy phét trién dat khong ding muc dich;
h) Vi pham chinh séch hd trg dat dai d6i voi dong bao dan toc thiéu sd.

12. Viée xir ly déi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phép luat trong quan ly dat
dai khi thi hanh cong vu quy dinh tai Diéu nay thuc hién theo quy dinh cta phap luat
vé can bd, cong chirc, phap luat vé vién chirc va phap lugt khac c6 lién quan.

Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 110. Sira d6i, b6 sung mot s6 didu ciia Nghi dinh sé 37/2019/ND-
CP ngay 07 thang 5 nim 2019 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét
K oA o ~
s0 diéu ciia Luit Quy hoach

1. Stra ddi, bd sung Piéu 22 nhu sau:
“Piéu 22. Noi dung quy hoach sir dung d4t quc gia

1. Phan tich danh gia cac yéu td, diéu kién ty nhién, nguon luc, bdi canh
truc tiép tac dong va thyuc trang str dung dat cuia cic nganh, linh vyc

a) Phan tich, danh gid diéu kién ty nhién, cac ngudn tai nguyén va moi truong;

b) Phan tich, danh gia thyc trang phat trién kinh té - xa hoi lién quan dén
viéc str dung dat; phat trién do thi va phat trién nong thén;

¢) Phén tich, danh gia hién trang str dung dat, bién dong sir dung dat, két
qua thye hién quy hoach str dung dat quéc gia ky trude theo céc loai dat quy dinh
tai khoan 6 Diéu nay.

2. Téng hop, phén tich két qua danh gia chit lwong dat, tiém nang dit dai,
6 nhiém dét, thodi hoa dét cta ca nude va cac ving kinh té - xa héi.
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3. Du bao xu thé bién dong cua viée sir dung dét trong thai ky quy hoach,
gom: bién dong sir dung nhém dat nong nghiép, nhém dét phi néng nghiép; kha
ning khai thac dat chua sir dung dua vao sir dung.

4. Xéc dinh cac quan diém va muc tiéu sir dung dat trong thoi ky quy hoach
ctia nhom dat néng nghiép, nhom dit phi néng nghiép, nhom dét chua st dung
phil hgp véi chién lugc phat trién kinh té - xa héi, quy hoach tdng thé quéc gia;
dap Ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh, bio vé méi
truomg, phong, chong thién tai, thich (mg véi bién ddi khi hau.

5. Dinh huéng sir dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tim nhin tir 30 dén
50 ndm gén voi khong gian, phan ving str dung dit trén co s¢ tiém nang dét dai dap
{mg nhu cAu sir dung dét dé phat trién kinh té - xa hoi; bao dam qudc phong, an ninh;
bao vé méi trudmg, phong, chdng thién tai, thich tmg véi bién doi khi hau.

6. Xdc dinh céc chi tiéu sir dung dét d6i voi nhom dat néng nghiép, nhom
dat phi nong nghiép, trong d6 xac dinh mét sb loai dit sau:
a) Dt trong l0a;
b) Pét rimg phong hg;
¢) it rimg dic dung;
d) Pét rimg san xudt la rimg tu nhién;
d) bat quoc phong;
e) Pt an ninh.

7. Pé4nh gié tac dong clia phuong 4n phan b va td chirc khéng gian sir dung
dat dén kinh t&, xa hoi, moi trudong va bao dam qudc phong, an ninh.
8. Giai phap, nguf’in Iire thue hién quy hoach sir dung dat

a) Giai phap bao vé, cai tao dit, bio vé méi trudng va thich tmg véi bién
déi khi hau;

b) Xac dinh cac ngu(:‘)n lue thue hién quy hoach sir dung dat;
¢) Giai phap to chirc thuc hién va gidm sat thye hién quy hoach str dung dat.
9. Xay dung bao cao quy hoach sir dung dat.

10. Xay dung hé théng so d, ban d6 quy hoach sir dung dat quéc gia bao
gom: Ban do hién trang sir dung dat; ban d6 quy hoach sir dung dat; cac ban do
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chuyén dé; trong do ty 1¢ ban db s6 va ban d6 in ty 1& 1/1.000.000 - 1/100.000.

11. Xay dyng va cdp nhat co s& dir liéu hd so quy hoach sir dung dét qubc
gia vao hé thong thong tin va co s¢ dir lidu qudc gia vé quy hoach, hé théng thong
tin va co s& dir liéu quoc gia vé dat dai.

12. B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh k¥ thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat qubc gia.”.

2. Sira d6i khoan 7 Diéu 28 nhu sau:
“7. Dinh huéng sir dung dat dén timg don vi hanh chinh cap huyén

a) Pinh hu:(mg str dung dét theo khong glan va chirc ndng sir dung dat theo
chi tiéu sir dung dit do quy hoach sir dung dét quéc gia phan bd va nhu cau sir
dung dat cua cac nganh, linh vyc da du'oc xéc dinh; bao dam nhu céu st dung dat
cua cac nganh [inh vyuc, phu hop voi tiém nang dit dai cua dia phuorng, phat huy
hiéu qua nguon luc dit dai dé thuc hién cac muc tiéu phat trién kinh té - xa héi;
bao dam quoc phong, an ninh; bao vé maéi truong, phong chong thién tai, thich
{mg vé6i bién doi khi hau; dap tmg yéu cau phat trién hé théng két cau ha ting
dong bd, bao dam két nbi khong gian phat trién lién nganh, lién ving, cac hanh
lang kinh té va cac ving dong luc phat trién; quy dat dap tmg nhu cau phat trién
gido duc, y t&, xa hoi, van hoa, thé duc, thé thao va nha & xa hdi;

b) So dd dinh hudng phan ving tong hop sir dung dat;”.
3. Sua df:‘fi, bd sung muc VII ctia Phuy luc III nhu sau:

“VIL. NOI DUNG LAP, PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT
QUOC PHONG, QUY HOACH SU DUNG PAT AN NINH

1. Phan tich, danh gia céc yéu t6 tac dong dén sir dung dit quéc phong, sir
dung dat an ninh

a) Tac dong tir chi truong, duong 16i cia Pang, chinh séch phép luat cla
Nha nudc;

b) Pinh hudng phat trién kinh té - xa hoi va céc quy hoach; dé 4n co tic
dong, anh hudng dén sir dung dat qudc phong, sir dung dit an ninh;

c) Tac dong ciia khoa hoc, cong nghé va anh hudng cta thién tai, bién doi
khi hau.

2. Phan tich, danh gia cac tic dong cua sir dung dét qudc phong, dat an ninh
a) Tac dong dén phat trién kinh té - x3 hoi;
b) Tac dong dén moi truong, da dang sinh hoc;
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¢) Tac dong dén cac hoat dong phong, chdng thién tai va thich (g véi bién
ddi khi hau.
3. Phén tich hién trang sir dung dat quéc phong, st dung dét an ninh k¥ trude.

4. Dy bao tién bo khoa hoc, cong nghe va phat trién kinh té - Xa hoi tac
dong téi sir dung dit quic phong, sir dung dat an ninh; xac dinh nhu cau sir dung
dat quoc phong, str dung dit an ninh, yéu céu vé dinh mirc sir dung dat va du bao
xu thé bién déng cua viéc si dung dét qudc phong, str dung dét an ninh.

5. Xéc dinh cdc quan diém va muc tiéu sir dung dat qudc phong, su dung
dat an ninh trong thoi ky quy hoach phu hop véi chlen luge phat trién kinh té - xa
héi, qude phong, an ninh cta quéc gia, quy hoach téng thé qudc gia, quy hoach
str dung dat quc gia.

6. Dinh huéng phén b6 khong gian va chi tiéu sir dung dit quéc phong, dat
an ninh

a) Dinh hudng sir dung dat quoc phong, dit an ninh;

b) Xac dinh vj tri, dién tich dat quoc phong, dét an ninh dén timg ving va
don vi hanh chinh cap tinh;

¢) Xdc dinh chi tiéu, dinh mirc sir dung dat qudc phong, dat an ninh;
d) Téng hop vi tri, dién tich hién trang sir dung dat quéc phong, dét an ninh;

d) Xé4c dinh vi tri, dién tich dat giao méi dé sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh;

e) Xac dinh vi tri, dién tich dét quéc phong, dat an ninh chuyén giao cho
dia phuong dé phat trién kinh té - xa hoi.

7. Phén ky quy hoach st dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dét an
ninh cho timg thoi ky ké hoach 05 nam.

8. Giai phap va ngudn luc thuc hién quy hoach

a) Giai phép vé co ché, chinh sach quan ly dat quéc phong, dat an ninh;
b) Giai phap vé tai chinh, dau tu;

¢) Giai phép vé td chirc thuc hién va giam sat thuc hién quy hoach.

9. X4y dung bédo céo quy hoach sir dung dat, ban dd, so db va co sé dit liéu
vé quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dit an ninh. Trong do,
ban do hién trang sir dung dat qudc phong, dit an ninh; ban do6 quy hoach sir dung
dat qudc phong, dat an ninh; ban d6 khu vuc dat quoc phong, dat an ninh giao lai
cho dia phwong quan 1y, stt dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi, ty 1
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1/100.000; ban d6 hién trang sir dung dat quéc phong, dat an ninh cia cac khu
vuc trong diém; so d6 dinh hudng sir dung dat que phong, dat an ninh cua cac
khu vue trong diém, ty 1€ 1/50.000.

10. B4 Tai nguyén va Moéi trudng quy dinh k thuét vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dét an ninh.”.

4. Bii bo noi dung quy hoach sir dung dat an ninh tai muc VIII ctia Phy luc I11.
Piéu 111. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024,

2. Cac nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay ¢6 hidu luc
thi hanh

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 nam 1994 cua Chinh phf} ban hanh
quy dinh vé viéc quan ly, sir dung ho so dia gidi, ban do dia giéi va moc dia giéi
hanh chinh cac cap;

b) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pit dai;

c) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cia Chinh
phui stra doi, bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pt dai;

d) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh
phu stra do1, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

d) Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phi
sua doi, bo sung madt so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

e) Nghi dinh :0,5 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 ndm 2024 cua Chinh phua
vé hoat dong lan bién.

3. Bdi bo mét so diéu, khoan cua cac nghi dinh sau day:

a) Picu 1 Nghi dinh s6 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cua
Chinh phu sira d6i mot sé diéu ctia cac nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu
kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va moi truong;

b) Poan “viéc phén loai dyr an khu do thi theo quy dinh tai Phu lue IX Nghi
dinh nay khong 4p dung dé xac dinh du 4n xay dung khu d6 thi méi thude doi tugng
thu hdi dit theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Pat dai s 45/2013/QH13; cac ndi dung lién
quan dén phép luat vé dét dai, phap luit vé dau thau d6i véi khu dd thi, khu db thi méi
dugce thue hién theo quy dinh cia phap luat ve dat dai, phap luét vé dau thau.” tai khoan
1b Biéu 110 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP da duoc sira doi, bd sung tai Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ctia Chinh phu sira dbi, b sung mdt sb
diéu cua céc nghi dinh thudc linh vue quan ly nha nude cua Bé Xay dung;
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¢) Muc ghi chu tai Phy luc IX Nghi dinh s 15/2021/ND-CP di dugc sta
d6i, bd sung tai Nghi dinh s§ 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cua
Chinh phu stra ddi, b6 sung mot sé didu cua céc nghi dinh thudc linh vuc quan ly
nha nudc cua B Xdy dung;

d) Piéu 11 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 théang 12 nam 2022 cia
Chinh phu stra dbi, bo sung mot sé diéu cua céc nghi dinh lién quan dén viéc nop,
xuét trinh s6 hé khéu, s6 tam tri gidy khi thue hién thu tuc hanh chinh, cung cép
dich vu cong.

Diéu 112. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép doi véi viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat

a) Poi véi dién tich dat trong l0a, dat rimg phong hé, dat rimg dic dung da
¢6 van ban chap thuén ctia Thi tuéng Chinh phu trude ngay 01 théang 8 nam 2024
hodc Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dén cap tinh thong qua dé sir dung vao muc
dich khéc nhung chua ¢ quyét dinh thu hoi dét, giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién dy 4n thi duge chuyén sang thuc hién
trong cac nam tiép theo nhung khong duge qua thoi han 03 nim va khong phai
lam lai th tuc trinh Hoi dong nhan dén cap tinh théng qua theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 122 Luat it dai néu tiép tyc thyc hién dy an;

b) Truomg hop da cé van ban chap thuin cua Thi tuéng Chinh phu hodc
Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua chuyén muc dich sir dung
dat trong lua, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung sang muc dich khac tir trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khéng 4p dung tiéu chi, diéu kién quy
dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Trudng hop dang thuc hién tha tuc thim dinh hodc trinh Thu tudéng
Chinh phu chap thuan hodc trinh Hoi ddng nhén dan cép tinh théng qua chuyén
muc dich sir dung dat trong laa, dét rimg dac dung, dat rimg phong ho sang muc
dich khac tir trude ngay Nghij d;nh nay co hiu lyc thi hanh thi thye hién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luét Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Trudng h(;rp da c6 quyét dinh diéu chinh quyet dinh glao dat, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich su dung dét do diéu chinh du 4n dau tu hodc didu
chinh quy hoach x4y dung chi tiét du an dau tu theo quy dinh cta phéap ludt trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thye hién thu tuc vé dat dai
theo quy dinh ctia phép ludt c6 hidu luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh didu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
do ma khong phai thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop td chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan da thuc hién chuyén muc
dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP  ngay
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06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu stra dbi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi tiép tuc sir dung dit theo hinh thirc sir dung dat quy
dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP;

e) Déi véi truong hop co quan Nha nudce cod tham quyén da glao dat, cho thué
dét khong du gia quyén sir dung dat do duge mién tién str dung dat, tién thué dat
thude trudong hop quy dinh tai khoan 12 Didu 1 Nghl dinh s6 148/2020!ND CP ngay
I8 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu sira doi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dit dai thi duoc tiép tuc str dung dat;

g) Trudng hop da cé quyét dinh giao dét, cho thué dit ddi véi cac thira dat
nhé hep do Nha nudc quan 1y theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phu stra dbi, bé sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai thi tiép tuc thuc hién viéc
giao dit, cho thué dét theo quy dinh cua phép luat vé dat dai truéce ngay 01 théng
8 nam 2024 ma khong phai thuc hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Déi véi truong hop duge chip thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 29 Luat Pau tu nam 2020 nhung dén truée ngay Nghi dinh nay cé hidu
luc thi hanh ma chua hoan thanh thu tuc giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén
muyc dich st dung dit theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cia Chinh phu sira doi, bd sung mét
s6 diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Ludt Dét dai thi 4p dung trinh tu,
thu tye giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai
Piéu 228 Ludt Dit dai va Diéu 49 Nghi dinh nay. Co quan cé thim quyén thuc
hién thi tuc chap thuan nha dau tu khi nha dau tu dap ting cac diéu kién theo quy
dinh cua phép ludt c6 lién quan.

Co quan, ngudi ¢o tham quyén giai quyét th tuc giao dat, cho thué dét, cho
phep chuyen muc dich str dung dat khong chiu trach nhiém dbi véi cac noi dung
ve chap thuan chu truong diu tu, lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, phap luat vé nha ¢ va phap ludt khac co lién quan;

i) Pbi véi truong hop co quan c6 thdm quyén da giao dit, cho thué dat
khong dau gia quyén sir dung dat do duge mién tién st dung dat, tién thué dét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
ndm 2023 ctia Chinh phi sira déi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Pat dai thi dugc tiép tuc sir dung dat;

k) Truong hop da tiép nhan hd so ddu gia quyén sir dung dét trude ngay Nghi
dinh so 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phu sira doi, bd sung
mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dal c6 hiéu luc thi hanh nhung
dén trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh van chua hoan thanh tha tuc
giao dét, cho thué dt thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém
tiép nhan ho so;
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1) Viée glao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 255 Luat Dét
dai dﬁ duge sira dbi, bd sung theo Luat stra d6i, b6 sung mot s6 didu cia Luat Dt
dai 50 31/2024/QH15, Luat Nha & so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29!2023/(21—115 va Ludt Céc té chirc tin dung s6 32/2024/QH15 thu'c hién
theo quy dinh ve trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dét khong déu gia quyén si
dung dét tai Nghi dinh nay.

2. Truong hop da c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét khong dau gia quyen
str dung dat, khéng dau thau ll,ra chon nha dau tu thuc hién du an ¢6 sir dung dat
theo quy dmh cta phap luét vé dét dai truéc ngay Nghj dinh nay c6 hiéu lyuc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién thu tuc vé dét dai theo quy dinh cta phép luét ¢6 hiéu
lyc tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét ma khong phai thuc
hién theo quy dinh tai Nghj dinh nay.

3. Trudng hop sir dung dat de thuc hién dy an phét trién kinh té - xa hoi
théng qua thoa thudn vé nhén quyen sir dung dit ma co dién tich dit khong du
diéu kién dé chuyen nhuqmg quyén str dung dat, gop von bing quyen sir dung dat,
ban tai san gan lién v6i dat thude truong hop Nha nudce thu hoi dat dé cho Nha
dau tu thué theo quy dinh cua phap ludt trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua
ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat thi tiép tuc thyuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Truong hcrp sur dung dat dé thuc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi thong
qua théa thuan vé nhan quyén sir dung dat dang thuc hién theo quy dinh cuia phép
ludt trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua hoan thanh vlec thoa thuan thi nha
dau tu duoc dé nghi Uy ban nhan dén cép tinh chép thuan tiép tuc thuc hién thoa
thuén véi ngudi sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Ho gia dinh, cé nhan dang sir dung dit nong nghlep trude ngay Ludt Dat
dai ndm 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh ma chwa duoc cép gidy chimg nhéan vé quyén
str dung dat thi thoi han si dung dét 14 50 nim tinh tir ngay cap Gidy chimg nhan.

5. Trudng hop hét thoi han sir dung dat nhung den ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc thi hanh ma co quan nha nuéc c¢6 thim quyén chua thu hdi dat thi
nguoi su dung dat dugc thyc hién tha tuc gia han sir dung dat trong thoi gian
06 thang ké tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh, hét thoi han nay ma
nguoi su dung dat khong lam thu tuc gia han thi Nha nuéc thu hoi dét, trir
trudng hop bét kha khang.

6. Truong hop da tiép nhan ho so gia han str dung dat trudc ngay Ng}n dmh
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia Luét Dit dai s6
45/2013/QH13 va cac van ban quy dinh chi tiét, huéng din thi hanh. Truong hop
ngu'cn i dung dat dé nghl thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi co quan
¢6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghj dinh nay.
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7. Dy 4n dau tu c6 hoat dong l4n bién da c6 van ban chép thuén thuce hién du
4n dau tu c6 hoat dong 14n bién ctia co quan nha nudc c6 tham quyén va chu dau tu
da nop ho so dé ngh1 giao khu vye bién trude ngay 01 thang 4 nam 2024 ma chua c6
két qua giai quyét ho so th1 chu déu tr duoc Iwa chon thyc hién trinh ty, thi tuc theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh viéc glao cac khu vuc bién nhét dinh cho t6 chire, cd nhan khai théc,
str dung tai nguyén bién hodc quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Dy 4n dau tir c6 hoat dong lan bién déd c6 vin ban chép thuan thuc hién
dy én dau tu c6 hoat dong l4n bién cia co quan nha nude cé thim quyén va cha
dau tu da duge giao khu vye bién dé thuc hién l4n bién theo dung quy dinh ctia
phap luét trude ngdy 01 thang 4 nim 2024 nhung chua dugc giao dat, cho thué
dat thi chi ddu tu duoc tiép tuc thuc hién ldn bién theo quyét dinh giao khu vire
bién va khong phai ndp tién st dung khu vuc bién cho thoi gian con lai; dugce dé
nghi Uy ban nhan dan cip tinh giao dat, cho thué dét khéng d4u gia quyén sir dung
dat va thuc hién du an du tu 14n bién hodc hang muc lan bién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

9. Truong hop du an dau tu c6 hoat dong lan bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Didu nay da c6 quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét dugc co quan
nha nude c¢6 thim quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh
thi duge tiép tuc thyuc hién theo quy hoach da dugc phé duyét nhung phai cé
phuong éan bao dam quyén tiép cin bién cia nguci dén, cong dong trong qua trinh
thl,rc hién dy 4n dau tu 14n b1en hodic hang muc l4n bién ctia dy 4n diu tu theo yéu
cau ctia Uy ban nhan dén cép tinh.

10. Chu dau tur da duogce co quan nha nuéc ¢ tham quyén giao dit, cho thue
dat thye hién dyu an dau tu ma viée sat 1¢ ba bién co nguy co anh huong truc tlep
dén dién tich dat cia dy 4n dau tu va da dugc co quan nha nudc ¢6 Lham quyen
chap thudn bang vian ban cho phép tu bo kinh phi dau tu (khong co nguodn gdc tir
ngan sich nha nudc) thuc hién cong trinh phong, giai phap chong sat 1o bo bién
theo quy dinh cia phap luat vé phong, chéng thién tai trude ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dét do bbi tu sau khi xay dung
cong trinh va lién ké véi phin dién tich dét do chu dau tu dang sir dung (gdm ca
dién tich dat hinh thanh truée va sau ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh) thi
dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat khong déu gia quyén sir dung dat, khong
d4u thiu lwra chon nha dau tu thue hién dy 4n dau tu cé st dung dat theo quy hoach
duge co quan cd tham quyén phé duyét. Chu dau tu phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cia phap luat.

11. Truong hop khu cong nghiép duogc dau tu bang ngan sach nha nude ma
co quan nha nuéc c¢6 thim quyén di giao cho té chirc, don vi su nghiép cong lap
quan ly trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi Uy ban nhan déan cAp c6 thim quyén
cho céc té chirc, ca nhan thué dét gin vai két céu ha ting da duoc déu tu.
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12. Pbi voi khu cong nghé cao duoc ngan sach nha nude dau tu toan b hoic
mdt phan hé thong két ciu ha tang k¥ thuét va Uy ban nhan dan cap tinh da giao dét
cho Ban quan Iy khu cong ngh¢ cao dé quan Iy ma trong quy hoach xay dung dugc
cap c6 thim quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2014 da c6 khu nha 6, cong
trinh céng cong phuc vu doi song chuyén gia, nguoi lao dong lam viée trong khu
cdng nghé cao bén trong ranh gidi khu cong nghé cao thi dugc tiép tuc thuc hién céc
cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugce phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép dbi voi mot sb truong hop dat su dung cho cang
hang khong, sdn bay dan dung

a) Truong hop cang hang khong, san bay dan dung do B Giao thong vén tai
dang chu tri, phéi hop véi Bd Quéc phong xéc dinh ranh gidi khu vuc dét st dung
riéng cho hoat ddng dan dung va khu vuc dat sir dung chung cho hoat déng dén dung
va quan sy do quén sy hoic do dan dung quén Iy theo quy dinh cua Luét Dét dai sb
45/2013/QH13,va cac van ban hudng dan thi hanh thi tiép tuc thuc hién, hoan thién
viéc phén dinh fanh gidi dat va thong béo, chuyén giao két qua thure hién cho ny ban
nhéan dan cap tinfdé quan ly theo quy dinh ciia Luat Dét dai;

b) Truong hop t?::hirc, ca nhan dang sir dung dét, s& hitu cong trinh thude
Céang hang khong, san bay dan dung trudc ngay Luat Pat dai ¢6 hiéu luc thi hanh
ma chua dugc cap Giéy chimg nhan thi viéc cap Giéy chimg nhan thuc hién theo
quy dinh cta Luat Pat dai va Nghi dinh quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang
ky, cap glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu tai san gan lién véi dét
va hé thong thong tin dat dai;

¢) Truomg hop Cang vu hang khong dé cé quyét dinh cho thué dit theo quy
dinh ctia phép luat vé dit dai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thyc hién tha tuc vé dat dai theo quy dinh ctia phap lut cé hiéu lyc tai
thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dat ma khong phai thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

14. Truomg hop dang thuc hién trinh ty, thi tuc thu hoi dét theo quy dinh
tai Piéu 61 va Piéu 62 Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 nhung chua ban hanh quyét
dinh thu hdi dat thi thuc hién theo quy dinh cua Luét Pt dai va cdc nghi dinh
huéng dan thi hanh.

15. Viéc thanh lap Trung tdm phat trién quy dat theo quy dinh cta Nghi
dinh nay phai dugc hoan thanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay
¢0 hiéu lyc thi hanh. Trong thai gian chua thanh 1ap Trung tdm phat trién quy dat
theo quy dinh cua Nghj dinh nay thi cac Trung tim phét trién quy dat hién c6 tiép
tuc dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh va quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4, 5 Piéu 14 Nghi dinh nay.
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Diéu 113. Trich nhiém thuc hién

1. Cac bd, Uy ban nhan dan cap tinh ¢ trach nhiém huéng dan thi hanh céc
diéu, khoan duoc giao trong Nghi dinh nay va ra sodt cic van bdn da ban hanh dé
stra d6i, bé sung hoic thay thé cho phui hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

2.Cac B¢ truong, Thu trudng co quan ngang b, Thu truéng co quan thuge
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhéan dan cac cap va to chire, ca nhan khac ¢6 lién
quan chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; KT. THU TUONG
- Thu tuémg, cac Pho Thu tuéng Chinh phu; _PHO THU TUONG

- Cac B9, co quan ngang bd, co quan thuge Chinh phi;
- HBND, UBND cic tinh, thanh phd tryc thude
trung uong;
- Van phong Trung wrong va cac Ban cua Pang;
- Van phong Téng Bi thr:
- Van phong Chii tich nudc;
- Hoi dong dan lq}c va cac Uy ban ciia Quéc hoi;
- Van phong Qudc héi;
- Toa an nhan dan téi cao: "
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao: Tran Hong Ha
- Kiém toén Nha nuéc;
- Uy ban Gidm st tai chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sich xa hoi;
- Ngan hang Phat trién Viét Nam:
el Uy ban trung uong Mt tran T quéc \"iét Nam;
- Co quan trung vong ciia cic doan thé:
- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTg, TGD
Cong TTDT, cac Vy, Cuc, don vj tryc thudc,
Cong bao;
= Luu: VT, NN (3). jyo
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(Kém theo

nh
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g}u,

Phy lyc
"33 1”42?/29 /ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu)

LY

5 ,-"'"
ek (&

STT Tén mau

1 dinh kiém dém bit budc

2 | MAu s 01b | Quyét dinh cudng ché kiém dém bit buge

3 | MAu sb 01c | Quyét dinh thu hoi dat

4 | Mau s6 01d | Quyét dinh thu hédi dét thude trromg hop Piéu 81 va Diéu 82 cla
Luét Dat dai

5 | Mau s 01d | Quyét dinh cudng ché thu hdi dat

6 | Mau sb 02a | Pon xin giao dit

7 | Miu s 02b | Pon xin thué dat

8 | MAu sd 02c | Pon xin chuyén muyc dich sir dung dat

9 Miiu sé {jz d Pon dé ngh; diéu chinh quyet cl;nh giao d4t/ cho thué div cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

10 | Mau s 02d | Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dit/ cho thué dat

11 | Mausé o3 | TO trinh vé giao dat/ cho thué dat/ cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

12 | MAu sb 04a Quyét dinh giao dat

13 | MAu s 04b | Quyét dinh cho thué dét

14 | Mau s6 04c | Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

15 | Mau sé 04d Quyé;: dinh di?’:u ch'inh quyég dinh giao dat/ cho thué dét/ cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat

16 | Mau s6 04d | Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dét/cho thué dét

17 | MAu s 04e | Quyét dinh gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dat

18 | MAu sé 04g | Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét clia dy 4n dau tu

19 | MAu sé 04h | Phiéu chuyén thong tin dia chinh thira dét

20 | Mau s 05a | Hop dong thué dét

21 | Méu sé 05b | Diéu chinh hgp dong thué dét

22 | MAusé 06 | Bién ban ban giao dat trén thyc dia

o Vin ban dé ngh; chip thudn cho t6 chuc kinh té nhin chuyén

23 Mau s0 07 nhucmg, thué quyen sir dung dat, nhan gbp von bﬁng quyf:.n str dung
dat dé thuc hién dy an déu tu

24 | Méusé 08 | Pon xin gia han sir dung dat

25 | MAusé 09 | Pon xin x4c nhan lai thoi han sir dung dit nong nghiép

26 | MAusb 10 | Pon xin didu chinh thoi han sir dung dat ctia duy 4n déu tu

27 | MAusb 11 | Vin ban dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dat

28 | Miusd 12 | Ponxin giao dét/cho thué dit dong thisi giao khu vye bién dé lan bién

29 | Miusd 13 | Quyét dinh giao dét ddng thoi giao khu vyc bién dé 1an bién

30 | Mausb 14 | Quyét dinh cho thué dét ddng thoi giao khu vuc bién dé 1an bién

31 | MAusd 15 | Pon dé nghi sir dung dit két hop da myc dich
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MAu s6 01a. Quyét dinh kiém dém bit buje

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Pie ldp - Tw do - Hanh phic

So: ... ..., NGAy ... thdng ... ndm ...

QUYET PINH
V@ viée kiém dém bit buje

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...
AR CIE BIIE . covmionsviismansnemssissssvamitsss Wmmiomsissiedasassas i e am i s,
Crt e LUGE DAL @Qi ..o )
i Bl INGHT TN scs0msisissivsvisinssimanis s s st e o s e s

Cdn cir Thong bdo ............ccccocueue. T
Xét dé nghi ciia .... tai To trinh 56 ... ngay ... thang ... nam ..,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ap dung bién phap kiém dém bét budc déi véi trudng hop sau:
= T 08 ShiticHo VE BIL  cisnmsrosimmsom GG s R o
- Dja chi thirdng tril: .....ccicsmmmsimiimnssmossssmmmrassssaisrisssorssssseonsssasonss
~Dia chl nol § Bi8n DAY ..ciinmmniinmnismsissosissomassissinsss
- 86 dién thoai: . @
- Dién tich dat du klen thu hm ......................................................................
Thira dét sb ..., thude tor ban dd s6 ... tai xa/phudomg/thi e et A

w LAY e GRS s s

Thoi glan thye hién k1em dem bat buoc tlr ngay .. théng .. nam ... &n ngay
... thang ...

Bﬁuz

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngdy ... thang ...

2. Uy ban nhén dan xalphuorng/thi trdn ... c6 trach nhlem giao quyét dinh
nay cho'... va niém yét cong khai quyét dinh nay tai try s Uy ban nhan dan
xﬁfphufmg/th; tran ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu .

3. Giao®... trién khai thuc hién kiém dém bét budc theo quy dinh ctia phép luét.
4,1... va 2... chiu tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
Noi nhiin: CHU TICH
(Ky va ghi 8 ho tén, déng ddu)

! Ghi tén ngudi ¢ dét thu hoi hodc chil sé hitu tai sin gin lién voi dit,
2 Ghi tén co quan, td chirc duge giao nhiém vy.
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MAu s6 01b. Quyét dinh cudng ché kiém dém bt buje

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

L, .., gAYy ... thdng ... ndm ...

QUYET PINH
Vé viée cudng ché kiém dém bit buje

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...
00 B0 ERIBE . covscismsspvorsivsisiesssos s aio s s s oawn S o o S eSS S s
€2 030 BUBEDL AL o oisssmmmmorssimsamwssvsssimsssessiassimsasesaiviainsssnaviss ;
Can cur Ngh; dinh .. I —
Can cir Quyet d’;nh so . ngay .. rha'ng ... ném ... ctia Chii tich Uy ban nhdn
dén ... vé viée kiém dém bt buoc,
Xét dé nghi cua .... tai To trinh $6 ... ngay... thdng... ndm ...,

QUYET PINH:
Piéu 1. Ap dung bién phap cudng ché kiém dém bit budc d6i véi truong
hop sau:
=T IO I VEBIL: ... ooseomsnenserebisssossss riuimsssasnmvi A EE iR o SRaR O RS S R NS
=Din Chl ThUOME W cviossiimmimmsi i s s s ois
-0 O 0T & TR DVE. sy s o b v T o bon R R SN AS AR
= S8 GICN tROGL: vevvereeeereeeeeeevese st s iessss s s s s s sssaesseses e sassers s s bbb st nnes
- Dién tich At du Kién thu ROT: ..ov.cveeveeeerierereieeses s sessesssse s s sesesssssessenses
Thira dit s6 ..., thude tor ban db sb ... tai xa/phuong/thi tran .......ccccoervverrivnrrernnn.
T ————————————

~ Thai gian thyce hién cudng ché kiém dém bit bude tir ngdy ... thang ... nim

... den ngay ... thang ... ndm

Piéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu hue ké tir ngdy ... thang ... nim

2. Uy ban nhan dan xa@/phudng/thi trén ... ¢6 trach nhiém giao Quyét dinh
nay cho'... va mem yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s& Uy ban nhan dén
xA/phuéng/thi tran ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cur ....

3. Giao? .... trién khai thuc hién kiém dém bét budc theo quy dinh ciia phap luat.

4. Kinh ph1 phuc vu thuc hién cudng ché:..

5.1... va?... chiu trach nhiém thi hanh Quyet dmh nay/
Noi nhin: CHU TICH

(Ky va ghi r3 ho tén, dong ddu)

I Ghi tén ngudi c6 dét thu hdi hozc chil s& hitu tai sin gin lién véi dat.
2 Ghi tén co quan, td chirc duge giao nhiém vu.
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Mau s6 01c. Quyét dinh thu hoi dat

UY BAN NHAN DAN .. CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

So: ... wy MEAY..... thdng .....ndm
QUYET PINH
Vé viée thu hoi dat'.......................
UY BAN NHAN DAN ...
Can e LUGE PIGE A ........cooooeeeveeveceeeesreeeesesesessessssessss s sssessssssssssssssnss
CG8 B0 NDRE B wcccovusinvisunisainmasinssn iionissss s ooms 3404339 s s i PR SO S SRS i
e T — E
Xét dé nghij ciia .... tai To trinh s6 ... ngay... thang... ndm ...,
QUYET PINH:

Pidu 1. Thu hdi ... m> dét cua . .. (ghi tén nguoi co dat bi thu h01) t.huoc
thira dét s6 .. (mgt phan hoic toan bo thu'a dat), thudc tor ban do s6 ... tai ........

Fott i 0 AR BT s msisiiamsrenessuarsrimiine s e S s R

Piéu 2. Giao nhiém vu cho cic co quan, td chire thue hién viéc thu hoi dit,
cu thé nhu sau:

1. Chu tich Uy ban nhan dan x&/phudng/thi trAn ... c6 trach nh1¢m giao quyét
dinh nay cho 6ng (ba) ...; truong hop ong (ba) ... khong nhan Quyet dinh nay hodc
vang mat thi phaJ lap blen ban; niém yét Quyét dinh nay tai tru s Uy ban nhén dén
xa/phudmg/thi trén ... va tai noi sinh hoat chung ctia cong déng dén cur..

2. Vin ph(‘mg Uy ban nhén dan ... ¢é trach nhiém ding tai Quyét dinh
ndy trén trang thong tin dién tr cua ...

3. Pon vi, t6 chtrc thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trog, tai dinh cu co
trach nhiém quan ly quy dét da thu hdi, phéi hop v6i® ... thyc hién thi tuc dat dai
theo quy dinh.

Piéu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ... thang ... nim

2. Té chire, ¢4 nhan c6 tén tai Piéu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. , o

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)

! Ghi rd myc dich thu hdi dét ... (theo Diéu 78/79 cia Luat Dt dai).

2 Ghi & cin cit thu hdi dit: Cain ol vao Ké hoach sir dung dht nam ... cla ... da dugc Uy ban nhin dan ... phé duyét ngay
thng ... n&m .../Quyét dinh s8... ngdy ... thing .. . vé vige quyét dinh diu twiquyét dinh phé duyét dir 4n diu
mrquyét dinh chép thudn chil truong diu tu!quyét dinh chép thudn chi truong ddu tr ddng thai chép thudn nha diu
tw/quyét dinh chép thun nha ddu t ddi voi dir én. . ..; Bién ban, vin bin cta ... ngdy ... thing ... ndm

3 Ghi tén co quan, td chire duge giao nhié¢m vy.
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Mau s6 01d. Quyét dinh thu hdi dit thude trudmg hop Diéu 81 va Dieu 82
ciia Luét Dat dai

UY BAN NHAN DAN .. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Ty do - Hanh phiic

S0

..., NGAY..... thang ....ndm ....
QUYKET PINH
Vé viéc thu hoi @at'.......................
UY BAN NHAN DAN ...

00 8 LUBTE o i cisss s s s s il o s e e e e P 3
T s T ps———.
001 G NPT BII ism5550 oni s ddenios o oo S R PR S g 3
1 3
Xét dé nghi cua .... tai To trinh 56 ... ngay... thdng... nam ...,

QUYET PINH:

Diéu 1. Thu héi ... m? dit cia ... (ghi tén nguoi cé dét bi thu hdi), thude
thira dét s6 ... (mdt phan hodc toan bd thira dat), thude to ban d6 sb ... tai ......
LY d0 thi BOT QAL w.covevveoeececeecveeee s ssassesssss s ssesssssssssnss
' Diéu 2. Giao nhiém vu cho céc co quan, td chirc thue hién viéc thu hdi dat,
cu thé nhur sau:
Diéu 3.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc keé tir ngay ... thang ... nam ...
2, T chire, ca nhan ¢6 tén tai Piéu 2 néu trén chiju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

1 Ghi rd 1y do thu hdi dét.
2 Ghi rd ciin it thu hdi dét theo quy dinh cua phap luat tuong tmg déi véi timg hanh vi vi pham.
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M4u s6 01d. Quyét dinh cudng ché thu hdi dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Ty do - Hanh phiic

$8: ... ..., NGAY..... thdng ....ndm ....

QUYET PINH
Vé viée cudng ché thu hdi dit

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ....

s Y T TP R—— Y
Cin clE DA B Gih. ..o covmmererivmmssassammispsiimassiassissnssisss e GG i
G CUE INBRE QIR ..cvoes0nsiessssisnsssssinsssnnsasisssosnssssnsnnssns SEansstpnbsnsksssassonsssasnamb sy

 Cancu th}ét dinh s6 ... ngay ... thdng ... nam ... ctia Uy ban nhdn dan ...
vé viéc thu hoi dat ...;

Xét dé nghi cva ... tai To trinh 56 ... ngay... thang... ndm ...,

QUYET PINH:

Didu 1. Ap dung bién phap cucng ché thu héi dat ddi v ... (ghi tén nguoi
cb dat bi thu hdi), thude thira dét s6 ... (mét phén hodc toan b thira dét), thude tor
DAN GO S8 ... 81 « vvovererieerereeeeeeeeees s seesstessssesesessesessesssesssesssses s seas s ss st eessseneans

Thoi gian thuc hién cudng ché thu hdi dit tir ngdy ... thang ... ndm ... dén
ngay ... thang ... ndm

Dicu 2.

I Quyét dinh nay c¢o hiéu luc ké tir ngay ... thang ... nam

2. Uy ban nhan dén xa/phucng/t]n trdn ... ¢6 trach nhiém giao Quyét dinh

nay cho' ... va nlem yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s& Uy ban nhédn dan
xafphu(mg/thl trén ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cur .

3. Giao® ... trién khai thuc hién cudng ché thu hdi dét theo quy dinh cua
phap luat.

4, Kinh phi phuc vu thuc hién cudng ché: ........cvvveervverivererneeeeesen,
5.'...va2.. chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)

! Ghi tén ngudi c6 dét thu hdi hodc chi sé hiru tai san gin lién véi dét.
2 Ghi tén co quan, t6 chire duge giao nhiém vy.

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



Mau s6 02a. Pon xin giao dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phiic

., NgAY ... thang ... ndm ...

PON XIN GIAO PAT

Kinh giri: Uy bannhandan':....................
1. Nguoi xin giao " o
2. Big chiftrg SA CHINIE oesrerisrmsspssmmisssrmransapsisrimmontsssssdi Sy R
3. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ....c.cceerrerreersessersrsarersesseessesssssssssssneens
4. Dia diém thira ddt/khu dét (tai x4..., huy@n..., tinh...) ..o
% Dl BT o e R R A ——
A 2T Tl T R T
Tl LT T —

8. Cam két sir dung dat ding muc dich, chap hanh diing céc quy dinh ctia phap
luat dat dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, dung han;

Cac cam Két KhAC (NEU €Ot st es s st asnss

9. Tai liéu glri k€m (€U COY v s
Ngwoi lam don

(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu cé)

! Ghi rd tén UBND cdp c6 thdm quyén giao dét.

2 péi véi ca nhén, ngudi dai dién thi ghi 1o ho tén va thong tin vé s, ngay/thdng/nam, co quan cép Cin cude cong
din hodic sé dinh danh hodc H) chiiu. ..; dbi véi td chire thi ghi rd théng tin nhir trong Quyét dinh thanh lap co
quan, td chirc sy nghiép/van ban céng nhén t chirc tén gido/dang ky kinh doanh/Gifly chimg nhén diu tu dbi véi
doanh nghiép/td chitc kinh té. ..

3 Truémg hop d4 dugce cfp gidy chimg nhin diu tw/quyét dinh, chip thudn chi trrong diu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd myc dich sir dung dét dé thuc hién dy 4n diu tu theo gidy to di cdp. Trudng hop xin giao dét xdy dung
cong trinh ngm thi ghi rd dién tich d4t xdy dung cong trinh trén mt d4t phuc vu cho viéc vin hanh, khai thic
sir dung cong trinh ngim quy dinh tai Diéu 216 Ludt Pat dai,

4 Thyre hién trong trrdmg hop hé so giao dét do ngudi xin giao dét 1ap phai c6 theo quy dinh.

THU VIEN PHAP LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



MAu s6 02b. Pon xin thué dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

.y NEAY ... thang ... ndm ...

DON XIN THUE DAT

Kinh giri: Uy ban nhn danl.......seeessieemnmssisssanssonss

1 OO IO IS v v 535000 A S v RS A Y R
2 PN CIAI 800 CRIIIE vsverisevivuinsuminvomansis o v b s AT R S Ee3
3. Dja chi Hén hé (didn thoal, fax, eiatl...)) i asis i
4. Dja diém thira ddt/khu dét (tai x4..., huy@n..., tinh...): e
8 BN (IR Y v sisisosvivisssivimiciosimmmisisnissssiossasivsis s s s

6. Dé str dung vaA0 MUC dich®s.. ...t
o0 b T TS R TR ———

8. Cam két sir dung dat ding muyc dich, chap hanh ding céc quy dinh cia phap
Juat dét dai, nop tién thué dat (néu c6) diy du, ding han;

Ol et BRSO .o cormsisaninssssiis vhisi e s R S SRR
9, Tai 1iéu gifi KEM (NEU CON: ...ovoirnremsssssnsssssissssssamsssissinsss
Nguwdi lam don
(Ky va ghi r8 ho tén, déng déu néu cé)

! Ghi & tén UBND cép c6 thim quyén cho thué dét,

2 Pdi véi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi 1d ho tén va théng tin vé sd, ngay/thing/nam, co quan cdp Can cudc cong
dén hotic s& dinh danh hogc Ho chiéu...; dbi véi td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, t& chtrc sy nghiép/van ban céng nhan t chirc tén gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhin dau tr d6i

véi doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Trudmg hop da duge cép gidy chimg nhan diu tu/quyét dinh, chdp thun chil trrong diu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi ré myc dich sir dung dit dé thyc hién dy 4n dau tu theo gidy to da cdp. Trudmg hop xin giao dit xdy dyng
cbng trinh ngﬁm thi ghi r& dién tich dét xiy dung cong trinh trén mit dit phuc vu cho viéc van hanh, khai théc

sir dyng cong trinh ngdm quy dinh tai Di¢u 216 Lugt Dat dai.
* Thye hién trong trurdng hep hd so thué dit do ngudi xin thué dét 1dp phai c6 theo quy dinh

AT+ Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Mau s6 02¢. Pon xin chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tw do - Hanh phic

., HEAY ... thdng ... ndm ...

PON XIN CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan'................ R T L —

. Ngudi xin chuyén muc dich st dung dat: .........oovveeeemeeriorerieesmisenienes
. Dia chi/trgt sdchinh: ..cooonvemmmanine R R S e A R TS
. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):....cccoceviininiinininiinen
. Pia diém thira dt/khu dit (tai x4..., huyén..., tinh...).ceeeeceene.

BB 1T T U 1 N IS S e
. Muc dich st dung dat hien tai®: .....cooecueeecireeeeeeee e s ssressesens

’ 5 A . A
. Muc dich str dung dat xin chuyén®: ..........cccovevenerninnenisiencnes

0~ O b B W e

, T DBEy SO O cxvinisarmmmnercssinsmsssmmsnonesss cumsmnsdssissominsHkn Roossbasa s SR s

9. Cam két sir dung dét ding muc dich, chap hanh ding céc quy dinh cta
phap luat dit dai, ndp tién sir dung dét/tién thué dat (néu c6) day du, ding han;

’ A ’ A ’
Cic tam KBt Kh80 (DRIAY; wivuimnumminssiimvnissssissvisswin s
10, Tai lidi gt kam (080 00)": cicaununsmnsmssnissiosissrsasiaisees
Nguwdi lam don®

(Ky va ghi v ho tén, déng dau néu cé)

! Ghi 15 tén UBND cép c6 thdm quyén cho phép chuyén myc dich sir dung dét.

2 Ghi ro tén ngudi st dung dét quy dinh tai Didu 4 Luit D4t dai; d6i v6i c4 nhan ghi rd thong tin vé s,
ngay/thdng/nim, co quan cdp Cén cude cong dén holic sb dinh danh hoic H chiéu...; di véi td chirc ghi rd
théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 1dp co quan, 16 chire sy nghiép/viin ban cong nhén td chirc ton gido/dang
ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dAu tur dbi véi doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Ghi theo loai dét trong gidy ching nhén v& quyén sir dung dét da cdp, truomg hop khong cé gidy chimg nhan vé
quyén sir dung dit thi ghi theo gigy toy khéc c6 lién quan c6 thé hién muc dich st dung dét do.

¢ Trudng hop da duge cip gidy chimg nhén dau tw/quyét dinh, chép thudn chii truong du tm’quyét dinh dy 4n...
thi ghi r6 muc dich sir dung dét d& thyrc hién dy 4n diu tu theo gidy tor d8 cdp. Trudng hop xin chuyén muc dich
sir dung dét xay dung cdng trinh ngm thi ghi rd dién tich dit xay dyng cong trinh trén mijt dét phyc vu cho vige
vin hanh, khai théc sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Didu 216 Luat Pat dai.

5 Thyec hién trong truong hop hd so chuyén muyc dich sir dung dét do ngudi xin chuyén mue dich sir dung dét l4p
phai c6 theo quy dinh.

6 Ghi r& ho va tén & nhén, ¢4 nhén dai dién cho ngudi sit dung dét quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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MAu s6 02d. Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phic

., hgay ... thang ... ndm

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET DINH GIAO DAT'....

Kinh giri: Uy ban nhan dan’................

L. Ngum de ngh1 diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyen
muc dich sir dung dat’:.. oriAA S SR T

2. Dia chi/tru s& chinh:.....ccooviveneiiiiiies

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):..

4. Théng tin trong quyet d;nh giao dat/cho thué dit/cho phep chuyen muc dich

str dung dat da ky*: ...
5. Ly do dé nghl diéu chinh thong tin trong quyet dinh giao dét/cho thué
dAt/cho phép chuyén muc dich st dung dat da ky:...

6. Thong tin @ nghi diéu chinh so véi thong tin trong quyét dinh giao
dit/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung QAL AAKY oo

7. Cam két sir dung dét ding muyc dich, chap hanh dang cac quy dinh cua
phap luat dAt dai, ndp tién sir dung dit/tién thué dat (néu c6) day du, ding han;

CAc cam K&t KRAC (NEU COY: vvvvveiveiereeeersieisseesie s s eese s sssassessesssessnse
8. Tai lidu giri Kem (NEU COY’:.vuvrvrrinrirrrreeieieeeeesesisisaenins
Ngwoi lam don

(Ky va ghi ¥8 ho tén, dong dau néu cé)

| Ghi rd don dé nghij diéu chinh quyét dinh giao ddv/quyét dinh cho thué ddv/quyét dinh cho phép chuyén muc dich
sit dung dét hogic ghi rd 1a Don dé nghj sira chita thong tin sai st trong quyét dinh giao dét/cho thué dét/cho phép
chuyén muc dich sir dung dét.

2 Ghi rd tén UBND cfp ¢6 thdm quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

3 Péi vdi ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va théng tin vé sg ngdy/thdng/nam, co quan clp Cin cude cbng
déin hotic & djnh danh hodc H6 ché : d6i v6i td chirc thi ghi rd thdng tin nhu trong Quyét dinh thanh 1dp co

quan, tb chirc sy nghiép/van bén cong nhan té chirc tn gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhdn diu tr dbi voi
doanh nghiép/td chirc kinh té..

4 Ghi theo céc théng tin vé thira dét ngudi st dung dét trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dit.

* Thyc hién trong trutmg hop hé so d& nghj diéu chinh giao ddv/cho thué davcho phﬁ chuyén myc dich st dung dét do
18p phai c6 theo quy dinh.

ngudi dé nghi diéu chinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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MdAu s6 02d. Pon dé nghi chuyén hinh thire giao dat/cho thug dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc ldp - Tu do - Hanh phiic

..., NgAy ... thdng .... ndm

PON DE NGHI CHUYEN HINH THU'C GIAO PAT/CHO THUE PAT

Kinh giri: Uy bannhan dan'..................

1. Ngudi dé nghi chuyén hinh thitc sir dung dét?: .........cooooveereeerviennenenn
2 PG ehil S0 GO ismmsasmsimsms i i s v s e B e e
3. DPia chi lién hé (dién thoai, fax, email.....):...

4, Thong t1n trong quyet d;nh giao dit/cho thué dat/cho phep chuyen muc dich
5. Noi dung dé nghl chuyen hinh thire sir dung dat tir hinh thic.................

sang hinh thirc............... theo quy dinh cta phap luat vé dat dai’.

6. Cam két sir clung dat dung muc dich, chap hanh dang cac quy dinh cta
phap luat dAt dai, nop tién sir dung dit/tién thué dat (néu c6) day du, ding han;

Céc cam két khac (néu cé):
7. TR 108 ] Rl (RB 600 s s
Ngudi lam don

(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu néu cé)

! Ghi 16 tén UBND cfip ¢6 thim quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dét.

2 pbi voi ca nhdn, nguoi dai dién thi ghi 10 ho t&n va thong tin vé s0, ngay/thing/ndm, co quan clp Can cudc cong
dén hofic s6 dinh danh hoic Ho chiéu...; d6i véi t chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 13p co
quan, t chirc sy nghiép/vin ban céng nhén td chirc t6n gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén diu tu d6i véi
doanh nghiép/té chire kinh té...

3 Ghi theo céac théng tin vé thira dit, ngudi sir dung dét trong quyét dinh giao dAt, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét.

4 V{ dy: tir hinh thire Nha nu6e cho thué dét tra tién hing nim sang hinh thirc Nha nudc cho thué @it tra tién thué
@4t m&t I4n cho ca thdi gian thué.

5 Thue hién trong tredng hop hd so dé nghj thay déi hinh thir sir dung dét do ngudi st dyng dit 18p phai c6 theo
quy dinh.

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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M3u s6 03. To trinh vé giao dat/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CO QUAN ...
Q Pic lap - Tw do - Hanh phic
86:... .., ngay... thang... nam...
TO TRINH
b5 1 —
Kinh giri: Uy ban nhén dan?..............
I. Phin ciin Cif ..oeeens

- Cdn cik Lugt Pat dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024,

- Cdin cik Nghi dinh s6 ~ /2024/ND-CP ngay  thdang ndm 2024 ciia Chinh
phil quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lugt Dat dai;

IL Phin ndi dung trinh........
1. Qua trinh chuén bi, danh gia hd so xin giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat.....

...........................................................................................................................................

3. N¢i dung dé nghi giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat...
(twong tu ngi dung ghi trong dy thao quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sw dyng dat...)

...........................................................................................................................................

4. D& nghi Uy ban nhan dan... giao tréch nhiém cho cdc co quan, t chirc, ¢4 nhan
lién quan:

! Ghi 10 theo timg loai hd so nhu: V& viée giao dét/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dét/thay ddi
hinh thirc sir dung dat...

2 Ghi 16 tén UBND cép c6 thdm quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung dét.

3 Ghi 18 cin cit theo timg loai hd so nhr trinh hd so giao dAt thi theo cin cir cu thé quy dinh tai Diéu 116 Luat Dét
dai va Nghj dinh...

4 Péi v6i ca nhin, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cdp Cin cude cong
dén hotc s dinh danh hodic H§ chiéu...: ddi véi tb chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh I4p co
quan, tb chitc sy nghiép/vin ban cdng nhan td chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tu déi voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



13

- Trach nhiém xéc dinh gi4 dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop
d6i véi truong hop tinh theo gia dat cy thé.

- Trach nhiém xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ngp, tién sir dung
dAt/tién thué dat phai nop bd sung, tién str dung datfuen thué dat dugc hoan tra (néu
co) huéng dan thuc hién glﬁm tién sir dung dat/tién thué dét, khoan duqc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dét/tién thué dét (néu co);

- Trach nhiém thong bao cho ngudi duge giao dat/thué dat ndp tién sir dung
d4t/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu cé);

- Trach nhiém thu tién sit dung dat/tién thué dit phai nop, hoan tra tién s
dung d4v/tién thué dat, thu phi, 1& phi... (néu c);

- Trach nhiém nép tién sir dung dat/tién thué dét, phi, 1é phi... (néu co);

- Trach nhiém x4c dinh méc gi6i va ban giao dét trén thuc dia.................... :
- Tréch nhiém trao Gidy chitng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san
gan lién vai dat cho nguoi sir dung dit da hoan thanh nghia vu tai chinh............ :

- Tréch nhiém chinh 1y hd so dia chinh, co s di liéu dat dai ................

...........................................................................................................................................

Noi nhin: ;
f (Ky va ghi rd ho tén, dong dau)
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Mau s 04a. Quyét dinh giao dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ...
L Péc ldp - Tw do - Hanh phic

So:...

..., Rgay ... thang ... nam ...

QUYET PINH
Vé vige giao dit ...

UY BAN NHAN DAN ...

L R —— et ;

s DI o st anrs e ;

CEST00 NI BIIE oo s e o s A :

Gl CUE oo e et e ettt eann g

Xét dé nghicia ...................... tai Té trinh 56 ... ngay... thang... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cua nguoi dugc giao dat) ... m? dat
tai xd/phudmng/thi trén ..., huyén/quéan/thi xa/thanh phé thudc tinh..., tinh/thanh phé
truc thudc trung wong ...

Wit BIeh B8 GUBEBRE ..o s

Théi han sir dung dét 13 ..., ké tir ngdy. .. thang... ndm?...

Vi tri, ranh giéi thira dat/khu dat duge xac dinh theo to trich luc ban db dja
chinh (hoéc to trich do dia chinh) 80 ..., ty 18 ... do ... 1ap ngay ... thang ... nam ...

Hinh thirc giao dat’:.............ccovevvvrennee. SO e s

Phuong thirc giao dat theo K&t QUA*t...........ervvrrersrorerrrsersisssssesiens

Gié dat tinh tién sir dung dét phai ndp... (di véi trudmg hop giao dat c6 thu
tién sir dung dét tinh theo gia dat trong bang gia dat’).

~ A A A 5 ‘v - A A r
Nhiing han ché vé quyén clia ngudi sur dung dat (n€u co):.......ooovvvvnenee

! Ghi theo timg loai cén cir cu thé dugc quy dinh tai Diéu 116 Luat Dét dai va Nghi dinh...

2 Ghi: dén ngy... thang... nam... dbi véi trudmg hop giao dit c6 thoi han. Ghi 12 n dinh 14u dai déi véi trudmg
hop thai han sir dung d4t 1a én dinh 14u dai.

3 Ghi r&: Nha nudc giao dét khéng thu tién sir dung dit/giao dt c6 thu tién sit dung dét/chuyén tir thué dat sang
giao dit/chuyén tir giao d4t khéng thu tién sir dung dét sang giao dt c6 thu tién sir dung dit. .

4 Ghi ro: theo két qua giao dit thong qua dAu gid quyén sir dung dat (twong (mg voi trudng hop quy dinh tai Diéu
125 Luét Dét dai) hotic giao dit théng qua ddu thiu lya chon nha du tu thuc hién dy 4n c6 sir dung dit (twong
{mg v&i tredmg hop quy dinh tai Didu 126 Luft Dt dai) hoic giao dét khong d4u gid quyén sir dung dét, khong
d4u thiu lya chon nha déu tr thyue hién dyr 4n c6 sit dung dét (twong émg véi truémg hop quy dinh tai Diéu 124
Lut Dét dai).

5 i véi trromg hop phai ndp tién sir dung dét tinh theo gia ddt cu thé thi khéng ghi muc nay (c6 thém Quyét dinh
phé duyét gid dit trong truomg hop nay theo quy dinh).

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Pidu 2. T Chitc thyc BN c.vvueeevvesereesresisesessseessssesssssessssessesssssssssneecssens

R xéc dinh gia dét dé tinh tién sir dung dat phai ndp; déi véi truong
hop tinh theo gia dat cu the.

Disansnmnnn xéc dinh tién sir dung dat phai ndp; hudng dén thuc hign g1am tién

sir dung dit, khoan dugc tru: vao tién sir dung dat, chdm ndp, ghi ng tién sir dung
dét, theo déi truong hop midn tién sir dung dét, phi, 1& phi.. . (néu cd).

; P—— théng bao cho nguoi duge giao dit ndp tién sir dung dét theo quy
dinh ctia phép ludt... (néu cd).

B wrsvnies thu tién st dung dét, phi, 18 phi... (néu cd).

N csnerueing chiu trach nhlem ndp tién sir dung dat thyc hién giam tién str dung
d4t, khoan dugc trir vao tién sir dung dat, ghi ng tién sir dung dat (néu cd).

Bicauninans xéc dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia............ceeeen .

[ [ — trao Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gén
lién v6i dét cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vy tai chinh.

- chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit liéu dét dai.......c..ccoouvrnienns

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dan... va ngudi dugc giao dat c6 tén tai Pidu
1 chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhéan dan... chju trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong théng tin dién ti cia ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau)

T
K
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MAu s6 04b. Quyét dinh cho thué dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG H(}z} X{; HOQI CHU NGHIA V!ET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6:...

.., NEAY ... thdng ... ndm ...

QUYET PINH

V& viée cho thué dat ...

UY BAN NHAN DAN ...

CBIOIR: oo onersssnsnrnmpunsss kras Feas TR A BRSBTS R RT3 ;

. R0 ) | P —— ;

Cn Ctr NGHE @ifth ..ot ;

TSP :

Xét dénghicua................ tai To trinh 50 ... ngay... thdng... ndm ...,
QUYET PINH:

Diéu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi ciia nguoi duoc thué dat) thué...m? dat?
tai x&/phudmg/thi trdn ..., huyén/quan/thj x@/thanh phé thude tinh..., tinh/thanh pho
truc thude trung uong ...

Muc dich sir dung B .

Thovi han st dung dét 13..., ké tirngdy. .. thang. ... ndm. .. dén ngay... thang. .. nam. ..

Vi trf, ranh gi6i thira ddt/khu dét doc xac dinh theo 3 trich luc ban do dja chinh
(hodc to trich do dia chinh) 80 ..., ty 1§... do... ldp ngay... thang... nam .........

Phuong thitc cho thué dit theo K&t QUA': .......ccoovvvvvvrvsvsvvsssismmmsmsmmssnssinane

Gié dét tinh tién thué dét phéai ndp... (doi voi trudmg hop tién thué dat tinh
theo gia dat trong bang gia dat theo quy dinh...%).

Nhitng han ché vé quyén ctia ngudi sir dung BEL (K GO) wssusisaasnasisvonsisaias

lk A. L -a
Dieu 2. To chirc thuc hién.............oenee

! Ghi theo timg loai cdn cif cu thé dugc quy dinh tai Didu 116 Lufit Dt dai va Nghi dinh...

2 Tléub'ng hop cho thué dét c6 mét nude thi ghi cy thé phén dién tich dét c6 mt nuoe va phan dién tich mat nude
(n€u cd)

3 Ghi 18 hinh thitc Nha nudc cho thué dAt tra tién thué dit hing niim hay cho thué dét tra tidn thué dét mét 1dn cho
c4 thai gian thué. ..

4 Ghi 6 theo két qua cho thué dit théng qua ddu gia quyén sir dung dét (twong (mg véi trudng hop quy dinh tai
Didu 125 Ludt DAt dai) hotic cho thué dit théng qua ddu thiu lya chon nha diu tw thyc hign dyr 4n co sir dung dét
(twong {mg véi truong hop quy dinh tai Diéu 126 Ludt DAt dai) hofic cho thué dit khong déu gid quyén sir dung
(tht, khong dAu thiu lya chon nha dAu tu thyc hi¢n dur 4n c6 sir dung dét (tuong img véi trudng hop quy dinh tai
Diéu 124 Lujt Dit dai).

s Péi véi truomg hop phai ndp tién thué dét tinh theo gid it cu thé thi khong ghi muc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gi4 dat trong trirémg hop nay).

AT~ Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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 R— Xac dmh gia dét dé tinh tién thué @it phai ndp; ddi véi trudng hop
tinh theo gia dét cu thé;
2.... . Xac dmh tién thué dét phal nop theo quy dinh; hucmg dan thl,rc

hién glam t.len thué dat khoan duqc trir vao tién thué dét, ghi no tién thué dat,
theo ddi truomg hop mién tién thué dat, phi, 1¢ phi .. . (néu c6).

. AT thong bao cho nguoi duge thué dat ndp tién thué dét... (néu co).

7 S thu tién thué dat, phi, 1& phi... (néu cé).

. chiu trach nhlem ndp tién thue dat; thuc hlen giam tién thué dat,
khoan dugc trir vao tién thué dét, ghi ng tién thué dat (néu co).

B snvasnn xdc dinh mdc gidi va ban g1a0 dat trén thuc dia...................

Tionsnsnsss trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyeén sé hiru tai san gin
lidn voi dht cho ngudi sir dung dét d hoan thanh nghia vu tai chinh.

B s chinh 1y hd so dia chinh, co s dit lidu BRUABL. ..o s iesiimsinsans

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén d4n... va ngudi dugce thué dét c6 tén tai Diéu
1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién ti cua ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong diu)

JAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Miu s6 04¢c. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

7Y BAN NHAN DAN ... ;
BXE Péc ldp - Tw do - Hanh phiic

So: ...

., hgay... thdang... nam...

QUYET PINH
Vé viée cho phép ehuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN .....coueruunnes
G O ovviivens s Mea i s s T G R e
Can ol LGl BME AL oo o o e R R A AR A ;
B e ] ;
(G R T ———— 3
Xét dé nghi cii@ ................. tai To trinh $6... ngay... thdng... nam...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho .. . (ghi tén va dia chi cua ngu'm st dung ddt) duge chuyén muc
dich sir dung ...m? .. tai x@/phudng/thi tran ..., huyén/quén/thi xa/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh pho tryc thugc trung uofng... sang muc dich... va hinh thirc
sir dung dit sau khi chuyén muyc dich sir dung dat 13°...

Vi tri, ranh gioi thira dit/khu dét duge xéc dinh theo to trich lyc ban dd dia
chinh (hoic té trich do dja chinh) sé..., ty 1€... do... lap ngdy... thdng... nim ......

Thoi han sir dung dét Ia... , ké tir ngdy... thang ... ndm*...

_ Gié dat tinh tién sir dung davtién thu@ dat phai np:. .. (doi véi trudng hop
tién str dung dét, tién thué dt tinh theo gia dét trong bang gia dat’).

Han ché trong vi€c sir dung dit sau khi chuyén muc dich sir dung dat.........

Pidu 2. T4 chire thuc hién........covvvne..

! Ghi theo tirng loai cfn cir cu thé duge quy dinh tai Diéu 116 Luit DAt dai va Nghj dinh

2 Ghi theo loai dét trong gidy chimg nhin vé& quyén sir dung dit da cdp, trudmg hop khong c6 gidy chimg nhén vé
quyén sir dung dt thi ghi theo glgy tér khdc co lién quan cé thé hién muyc dich sir dung dit do

3 Ghi r® hinh thire st dung cu thé: giao ddt khéng thu tién sit dung dit (néu twong tmg véi truémg hop quy dinh tai
Piéu 118 Luat DAt dai) hoic giao dit c6 thu tién sir dung dét (néu tuong (mg véi trudmg hop quy dinh tai Diéu
119 Luat Dét dai) thué dit tra tién thué dit hing nam (néu tuong (mg vdi trudmg hop quy dinh tai khodn 3 Piéu
120 Lujt Dit dai) hoac thué dét tra tién thué dat mét 1in cho ca thii gian thué (néu tvong (mg v6i truomg hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Ludt Dit dai)

4 Ghi: dén ng,a . thang ... n&m ... ddi vai truémg hop sir dung dit c6 thai han sau khi chuyén myc dich sir dung
dit Ghi 1a 6 dlnh 14 dai i véi trudmg hop thoi han sir dung dét 14 6n dinh lau dai

SPbi vai trudmg hop phai ngp tién sir dung dit, tién thué dit tinh theo gia ddt cy thé thi khéng ghi myc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dit trong truomg hop nay theo quy dinh).

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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R TS xac dinh gia dit dé tinh tién sir dung dAt/tién thué dat phai nop;
dbi véi truomg hop tinh theo gia dat cu thé.
Diinenigens xac dinh tlen su' dung dat/tlen thué dét phél nop hudng dan thuc

hién glam tién sir dung dét/tién thue dét, khoan dugc trir vao tién sir dung datftlen
thué dat, ghl ng tlen str dung dat/tién thué dét, theo ddi trudng hop mién tién sir
dung dAt/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

;SR théng bdo cho ngudi duge giao dAtthué dat ndp tién sir dung
dat/tién thué dat (néu co).

. oornrunmn thu tién str dung dat/tién thué dét, phi, 18 phi............... (néu co).

S ch;u trach nhi¢m nop tién sur dung dat/tlen thué dét; thyuc hién giam

tién sir dung dat/tién thue dat, khoan duqc trir vao tién st dung dAt/tién thué dat,
ghi ng tién sir dung dat/tien thué dat (néu cd).

' — x4c dinh méc gi6i va ban giao dat trén thue dia.........cocvevveecrenene

B oo nimines trao Glﬁy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gén
lién véi dit cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh.

R — chinh 1y hé so dja chinh, co so dit liéu T 1Y DR

0. o issssiiasisbnissrivensssa s bRS ST SRRSO RSOSSNSO S TSRS SRS AR AR RS AL RSO RESR VRS ESRS

Pidu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc ké tir ngay... thang... nam...
Chénh Vin phong Uy ban nhan dén... va ngudi sir dung dat c6 tén tai Piéu 1
chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

Vin phong Uy ban nhan dén... chiju trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén

Cdng thong tin dién tir cua ...

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky vé ghi vd ho tén, déng ddu)

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Mau sé 04d. Quyét dinh diéu chmh quyet dinh giao dit/cho thué
dit/cho phép chuyén myc dich sir dung dat ..

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sh: Poc ldp - Ty do - Hanh phic

..., hgay ... thang ... ndm

QUYET DINH
Veé vige diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thue dat/

cho phép chuyén muc dich sir dung dat...

UY BAN NHAN DAN...
MBI «.connimamsncsnssbnsesssmsssnosausinasmssmsss sisannssansnenstss Ko sar SO r R B S m e :
Cin ctr Lugit DAt A .........oocvoivevsiereronsisrsssssssssssnsssssssnsssonsssnsssssssssssasssissnsosssse
Can cte NGhi @inh.........cccccoovoiviieinriiesi $
CBRIEIEY .o vecnsarsresmssmrnsssemssssumsasssaasnsnsasss pose e AR RN Koo e ioiad .
Xét dé nghi cua ... To trinh s6... ngay... thang... ndm...,
QUYET PINH:

Diéu 1. Diéu chinh ndi dung Quyét dinh s... ngay...,cu thé nhu sau:
. Céc ndi dung diéu chinh:

-Piduchinh. .o.oveieiieenanns Tl T
-Piduchinh.....ccooveeiiieininnn.. BRI s e b s

2. Gia dét tinh tién str dung dat/tién thué dat phal ndp bd sung hogc hoan tra cho
ngum sttdung dat:.........c..ceen. (d6i voi truong hop phai ngp b6 sung hoic hoan tra
tién sir dung dét, tién thué dt tinh theo gia dat trong bang gid dit theo quy dm.hz)

Pidu 2. T6 chic thyc hién..

L e x4c dinh gia dat dé tinh tién st dung dAt/tién thué dAt phai nop
bo sung hodc hoan tra cho ngudi sir dung dat; doi véi truomg hop tinh theo gi4
dat cu thé.

! Ghi theo timg loai didu chinh duge quy dinh tai Diéu 45 Ngh: dinh nay.
2 péi v6i truomg hop phai nop tién st dung dét, tién thué dit tinh theo gid dét cu thé thi khong ghi myc nay (c6

thém quyét dinh phé duyét gia dét trong tredmg hop ndy theo quy dinh).

THU VIEN PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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Desvsiies xéc dinh tién sir dung dat/tién thué dat phal nodp bd sung hodc hoan
tra cho ngudi sir dung dat huéng din thuc hién giam tién sir dung dat/tién thué
d4t, khoan dugc trir vao tién sir dung dab’tlen thué dat ghj ng tién sir dung dat/tién
thué dét, theo d&i trudng hop mién tién sir dung dat/tién thué dét, phi, 1& phi ...
(néu co).

¢ — thong bao cho nguoi sir dl,mg dat nop bd sung tién sir dung dat/tién
thué dit hodc dugc hoan tra cho ngudi sir dung dét (néu cd).

AT thu tién sir dung dat/tién thué dét do phai ndp bd sung hodc hoan
tra cho ngudi sir dung dat, phi, 1 phi... (néu cd).

- chiu trach nhu;m nqp bd sung tién sir dung dat/tién thué dét hoac
dugc hoan tra; th\,rc hién g1am tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat (néu cé).

B o x4c dinh mdc giGi va ban glao dét trén thyc dja néu co thay dbi..

T svnvniei trao Glay chimg nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu tai san gin
lién v6i dét cho ngudi str dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu cé).

- J— chinh ly hé so dia chinh, co s& dir liéu d4t dai néu c6 thay doi ...

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong Uy ban nhén dén... va ngudi sir dung dét c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

~ Van phong Uy ban nhén dan... chju trach nhi¢m déng tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua....

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng déu)
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Mau sé 04d. Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dat/cho thué dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
qb: Poc ldp - Tw do - Hanh phic

..., hgay ... thdng ... nam ...
QUYET PINH
V& viéc chuyén hinh thirc sir dung dat tir hinh thirc... sang hinh thirc...

UY BAN NHAN DAN ...

ERTEEE i i s A R SR O S SR AU S A AR RS S AES VRNV ;
Citn cth LUGE DAL @I ....oooveveevreesienerirereseseesis s sss et s sassssss s sanons ;
Citn 0l Nhl @inR . iovivoisissisisiuiiaiiimiiomsisiionssisssinsosvisssssisiisasssoiymss ivssvsses ]
I CUE oo e et eave e aessas e e st e sateseinsesaenseanansnseemnae e s an e e e be e s sin e nne s :
Xét dé nghi cua ... tai To trinh s6... ngay... thang... nam...,
QUYET DINH:

Piéu 1. Cho phép ... (ghi tén va dia chi cua nguoi st dung dat) dang sir dung
..m? d4t2... theo hinh thirc’... tai xd/phudng/thi tran..., huyén/quén/thi x&/thanh
phé thudc tinh..., tinh/thanh phd tryc thuc trung wong ... chuyén sang hinh thirc
sir dung dét 1a*..., cu thé:

1. Céc ndi dung diéu chinh:

- Piéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngdy....... (157, 17" LA

- Diéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngdy....... thanh .....ocoveeveevenene.

- arrae . . was . anssdsdRsRsErrans
r

2. Gi4 dit tinh ti’f‘}n stt dung dt/tién thué dat phai nop bd sung hodc hoan tra
cho ngudi sir dung dat:... (doi vdi truong hop phai ndp bo sung hodc hoan tré tién
str dung dét, tién thué dit tinh theo gia dat trong bang gia dat’).

DPidu 2. TO chirc thire R8I .. cueececeeieesireiere s sesese s ssi s

! Ghi theo timg loai ciin cit cu thé duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat Dit dai.

2 Ghi theo myc dich si dung dét ghi trong quyét dinh giao dét/cho thué dét/chuyén muc dich sir dung dét.

3 Ghi & hinh thire st dung dAt nhu Nha nude giao dét khong thu tién sir dung dat/Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
dung d4t/Nha nu6e cho thué dét tra tién thué dét hing nam/Nha nuée cho thué dét tré tién thué dét mot 1dn cho
¢d thoi gian thué,

4 Ghi r® hinh thirc sir dung dit sau khi chuyén nhu Nha nuéc giao dit khong thu tién sit dung dat/Nha nuéc giao
d4t ¢6 thu tién sit dung d4UNha nuée cho thué dit tra tién thué dét hing ndm/Nha nude cho thué dét tra tién thué
dAt mot 14n cho cé thai gian thué,

5 Déi véi trudmg hop phai ndp tién sir dung dét, tién thué dét tinh theo gi4 dét cu thé thi khong ghi myc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trudmg hop ndy theo quy dinh)
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| xac dinh gia dit dé tinh tién sir dung dat/tién thué dat pha1 nop b6
sung hogc hoan tra cho ngudi st dung dét; dbi véi trudng hop tinh theo gia dat cu
thé.

SR xac dinh tlen sur dung ¢ dat/tién thué dat pha1 nép bd sung, hoac hoan
tra cho nguoi st dung dat huéng dan thuc hign giam tién str dung dat/tién thué
dat, khoéan dugc trir vao tién sur dl,mg dét/tién thué dat ghi ng tién sir dung dat/tmn
thué dét, theo ddi truong hop mién tién sir dung dAt/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu
co).

. théng bao cho ngudi s dung dat nop bé sung tién sir dung dat/tién
thué dat hodc dugc hoan tra cho ngudi sir dung déat (néu co).

" —— thu tién st dung dit/tién thué d4t do phai ndp bd sung hodc hoan
tra cho ngudi sir dung dat, phi, 1& phi... (néu cd).

< chiu trach nhiém nep b sung tién sir dung dat/tién thué dat hodc
dugc hoan tra; thuc hién glam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung déat/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dAt/tién thué dat (néu cd).

T xé4c dinh mdc gi6i va ban giao dét trén thuc dig......c..cceerrierennne,

g S— trao Gidy chimg nhén quyén str dung dit, quyén s& hiru tai san gin
lién voi dit cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

- S chinh 1y hé so dia chinh, co s& dir liéu QAL dai oo

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dan ..oovvnenne va ngudi sir dung dat cé tén tai

Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
~ Vin phong Uy ban nhén dén... chiu trdch nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong théng tin dién tir cla ....

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky vé ghi ré ho tén, déng dau)

THU VI ESI%’ PHAP LUAT?* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn
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MAu s 0de. Quyét dinh gia han sir dung dét khi hét thoi han sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN ... D'ﬁc lap - Tu- do - H@nh ]Jhlic

Sé:..

., ngay ... thang ... nam

QUYET DINH
Vé viéc gia han sir dung dat khi hét thoi han sir dung dat
UY BAN NHAN DAN ...

(3T U Sty By S b P :
C& ot LBl DI B) ... conns vrssvsenisnasiississs s s AT T S TRV ;
e Il NG QI sccrvevsenonivmamssamessnmnsssimeniss s po s ST SRS AR e ;
EIRBEIGHE ... oo onsmomesesamsemesameensnsamsadame bR R R R S S i
Xétdénghicua.................... tai To trinh 50 ... ngay... thang... nam .......... "

QUYET PINH:

) Diéu 1. Gia han sir dung dat cho ... (ghi ren va dia chi cia ngudi dugc giao
ddt/cho thué dat) ... m* dét tai xafphuorng/ﬂn trén .. huyenjquan/thl xa/thanh phd
thugc tinh... tinhfthanh phé trye thude trung wong ..

Muc dich st dung dat ..
Thoi han sir dung dét dugc giahan 1 .. ké tir ngay... thang... ndm

Vi tri, ranh gi6i thira dav/khu dét dugc xéc dinh theo td trich lyc ban do dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) s6 .., ty 18 ... do ... 1ap ngdy ... thang ... ndm

Hinh thirc giao dat/cho thué dat3' .........................................................................

Gia dat tmh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop.. . (dbi voi truong hop
giao dit c6 thu tién st dung dAt/cho thué dét tinh theo gia dat trong bang gia dat™®).

Nhimg han ché vé& quyén ctia ngudi sir dung QT )
Pidu 2. T6 chie thue hién ..

| S— xac dinh gia dat dé tinh tlen SUr dung dat/tién thué dét phai nop;
d6i v6i trudng hop tinh theo gia dét cu thé.

2

! Ghi thcu timg loai ciin ¢ cy thé duge quy dinh tai Diéu 172 Luét DAt dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngdy... thang... nam... dbi v&i trudng hop giao dit/cho thué dét c6 thoi han. Ghi 14 6n dinh lau dai d6i
véi truomg hop thoi han sir dung dét 14 6n dinh l4u dai,

% Ghi r6: Nha nudce glao dAt khéng thu tién sir dung ddt/giao dét c6 thu tién si dung détjchuyén tir thué dét sang
giao ddt/chuyén tir giao dit khong thu tién sir (dung d4t sang giao it c6 thu tién sir dung dit..

4 Péi voi trudng hop phai ndp tién sir dung ddttién thué dét tinh theo gid dit cy thé thi khung ghi muyc nay (cé
thém Quyét dinh phé duyét gid dét trong truomg hgp ndy theo quy dinh).
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P xdc dinh tién sir dyung dav/tién thué dat phai ndp; huéng dan thyc
hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugec trir vao tién sir dung dat/tién
thué dit, chim ndp, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop
mi&n tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu cd).

. T thdng béo cho ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat/tién thué
dat theo quy dinh cua phép luét... (néu co).
T ——— thu tién sit dung div/tién thué dét, phi, 1& phi... (néu cd).
. N chiu trach nhiém ndp tién sir dung dat/tién thué dét; thyc hién giam

tién st dung dat/tién thué dit, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat (néu cd).

— trao Gidy chimg nhén quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gin
lién voi dét cho ngudi sit dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).
; AT, chinh Iy hé so dia chinh, co s& dit li¢u dat dai..................

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhéan dén... va ngudi sir dung dat c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan... chiu trich nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cdng théng tin dién tir cua ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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MAu s6 04g. Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dit ciia dw dn dau tw

. PO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
UY BAN NHAN DAN ... oc lap - Ty do - Hanh phiic

Sé:...

., NEAY ... thang ... nam ...

QUYET PINH
V& viéc diéu chinh thoi han sir dyng dat ciia dy 4n dau twr ...

UY BAN NHAN DAN ...

CRIVBIR <o v e T e S o T A S 00 A e R R Ty :

Can o0 TAUBE DAL 8O .cisiiiinvisiimin s s s st s swssns s onsi ;

Clin ot NoRE GInk i vmssnm s s s i st el o :

G i i s A TS J

Xét dé nghi cti@ .............coovooonenn., tai To trinh s6 ... ngay... thang... nam ...,
QUYKT DINH:

Piéu 1. Diéu chinh thoi han sir dung dat ctia du én diu tu ... cho ... (ghi ténva
dia chi ciia nguoi sir dung day) ... m* dat tai xa/phuong/thi tran ..., huyén/quéan/thi
x@/thanh phd thudc tinh..., tinh/thanh pho tryc thude trung wong .......

Muc dich sir dung dat ..
Thoi han str dung dét duge diéu chinh 14 ..., ké tirngdy. .. thang... nam?, .

Vi tri, ranh gidi thira dét/khu gat duoc xéc dinh theo to trich luc ban d6 dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) 0 ..., ty 1€ ... do ... 1ap ngady ... thang ... ndm

Hinh thire SU dung G4 :.......ueveeveeeesssuimsseessssssesesssssssssssssssismessssssssssssssssssssanns

Gia dat tinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop... (ddi véi truong hop
giao dt c6 thu tién sir dung dat/cho thué dat tinh theo gid dat trong bang gi dat™®).

Nhitng han ché v& quyén ctia ngudi sir dung dat (n€u c6): ovvvvvvervvrrreerienn.

Piu 2. TS chirc thue N ....couuvvveverericiissssicsssssssessssssessssisssssssssennes

| ST— xdc dinh gia dat dé tinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop;
ddi v6i truomg hop tinh theo gia dat cu thé.

! Ghi theo timg loai cin cir cy thé dm;rc quy dinh tai Diéu 175 Ludt DAt dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngdy... thang... nam... dbi vai truomg hop giao dat/cho thué dét co thi han.

3 Ghi theo Quyét dinh giao daﬂcho thué dét.... (Nha nudc giao dar khong thu .f:en st dung dat/gmo ddt cd thu tién
st dung dat/chuyén tix thué ddt sang giao ddt/chuyén tir giao ddt khong thu tién sir dung dat sang giao dit c6 thu
tién sie dung dat...)

4 Pbi voi trudmg hop phai ndp tién s dung ddvtién thué dét tinh theo gia dit cu thé thi khéng ghi myc nay (c6
thém Quyét dinh phé duyét gia dit trong trudmg hop nay theo quy dinh).
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- RS xac dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai nop; huéng dan thye
hi¢n giam tién sur cll,mg dat/nen thué dat, khoan du:qc trir vao tien su dung dat/tién
thué dat chdm nop, ghi no tién sir dung dat/tién thué dét, theo ddi truong hop
mién tién str dung dat/tién thué dat, phi, 1¢ phi... (néu cé).

3 i théng bdo cho ngudi sir dung dat ndp tién sir dung davtién thué
dét theo quy dinh cta phép luét. .. (néu cé).

#: sissvi thu tién st dung dat/tién thué dét, phi, 1& phi... (néu cd).

B eivaimnsaii chiu trach nhxf;m ndp tién sir dung dab’tlen thué dat; thuc hién giam

tién sir dung dat/tién thue dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
ghi ng tién sir dung dAt/tién thué dat (néu cd).

6. . . trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu tai san gin
lién voi dat cho nguoi s dung dit da hoan thanh nghia vy tai chinh (néu co).

Ty chinh ly hd so dia chinh, co s dit liéu AL dai oo

S RO ST—

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong Uy ban nhén dén... va nguoi su dung dét c6 tén tai Diéu |
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
~ Van phong Uy ban nhéan dan... chju trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cia ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong diu)
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MAu s6 04h. Phiéu chuyén théng tin dia chinh thira dat

- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phic

..., Ngay ... thang ... ndm ...

PHIEU CHUYEN THONG TIN PIA CHINH THUA PAT

Kinh giri: ...2

I. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT
1. Tén: e,

2. Pia.chiic

3. 84 dia chi lién hé................Email (néu co): «..ccevrrervreenne.
4, M sb thué (néu cd):...cvvevvrvrnnne.

6. Loai thii tuc can xac dinh nghia vu tai chinh: .....cccoveeverireinieiesiiene.

II. THONG TIN VE THUA PAT

(Twong tw ngi dung ghi trong Quyé;r dinh giao d'c‘i’r/cho thué dat/chuyén muc
dich sic dung dat/gia han st dung dat/diéu chinh quyét dinh....)

1. Thita dit s6.............. t&o ban dd $6...............

2. B el B uswminns

cBC T —

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vil

- Gié dAt theo bang gid:..........cc..c... <t
- Gid dit cy thé: .........cen. e
- Gid tring dAu gid: oo, a,
4. Dién tich......ccccceuennce “
5. Muc dich sir dung dat:........ccooeervirenrnne. o
6. Thori han str dung dat.........cceveiinnee,
- On dinh lau dai

- C6 thoi han ......nAM O NEAY....wwlevrereeerree GENNEAY v evnri s
- Gia han ........ il RE BRI s sissilivosnss RH DM ol vesssilliowsinss
7. Thoi diém bt dau sir dung: i NEAY....eveueerrrsovenees

8. Hinh thirc stt dung dat: .......cccoererrnee.

9. Nhiing gidy t& kém theo (néu cd)........

! Tén co quan ¢6 chitc nang quén ly dét dai
2 Tén co quan thué c6 thim quyén
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III. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI
TRUONG HQP THUE PAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM TRONG
LONG PAT, THUE PAT CO MAT NUOC

1. Péi voi thué dat dé xay dung cong trinh ngdm trong long dét (kkéng phdi la
phdn ngdm cua cong trinh xdy dung trén mdt dét va khéng phdi la ddt xdy dung cong
trinh trén mdt dat phuc vu cho viée van hanh, khai thdc s dung cong trinh ngé“m]:

- Gia dat tinh tién thué dat: .....o.ocovevvevernnnnn.

2. D6i v6i thué dit c6 mat nudc:

- Gi4 dat dé tinh tién thué dét cia phan dién tich dat: ........ccoeeerrrerreeenn.

CO QUAN CO CHUC NANG QUAN LY DAT DAI
GIAM POC
(Ky va ghi rd ho tén, déng déu)
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Mau s6 05a. Hop dong thué dat

HOP PONG THUE PAT..  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phiuc

Sb:...
., hgay... thang... nam...
HQP PONG THUE PAT

i B s e T e o S S A A SN AR S AN SR E RN B S i

CR b LUGE DAL A ..o erereeeeirseisesssessiss s ;

8 G INGHEGIND oonsivvisivmsssssonessssmisss ssiasss oois shsi iy evasssrassaans sanssssns g

Can cue Quyer dinh $6............ ngay...thdang ...ndm...cua Uy ban nhan dan...
VE VIEC CHO THUE QAL ..ot st ;

Ho6m nay, ngdy... thang... nam... 301 o S G
ching toi gom:

I. BEN CHO THUE DAT:

I1. BEN THUE PAT:

(Ghi theo thong tin trong quyét dinh cho thué dat....).

_ ML HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE PAT VOI CAC

PIEU, KHOAN SAU DAY:

Pidu 1. Bén cho thué dit cho Bén thué dat thué thira dat/khu dét nhu sau;

1. Dién tich thira dét/khu dét ... m? (ghi r6 bang s6 va bing chit, don vi la
mét vuong).

Tai... (ghi tén xd/phuong/thi trdn, huyen/quan/th; xd/thanh phé thudc tinh...

tinh/thanh phé truc thuéc trung wong... noi cé ddt cho thué),

2. Vi tri, ranh gi6i thira dat/khu dat duoc x4c dinh theo to trich luc ban do
dia chinh (hodc to trich do dia chinh) 86..., ty 18... do... 1ap ngay... thang... nim..
da dugc... thim dinh.

3. Thoi han thué dat ... (ghi ro SO ném hodc s6 thang thué dat bang s6 va
bang chit phu hop vdi thoi han thué dat), k& tir ngdy... thang... nam... dén ngay...
thang... nam..

4, Muc dich sir dung - RSO ES  S
5. Noi dung khac (néu cé): .........

| Ghi c4c viin ban: vin ban céng nhan két qua déu théu; Quyet dinh céng nhdn két qua tring déu gié quyén sir
dung dat; Gidy chitng nhén d4u tu nhu thong tin ghi trong Quyét dinh cho thué dét.
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Diéu 2. Bén thué dét c6 trach nhiém tra tién thué dat theo quy dinh sau:

1. Gia dét tinh tidn thué dit 1a... /m¥nam, (ghi bang s6 va bang chiv).

2. Tién thué dit duoc tinh tir ngdy... thang... nim. ..

3. Phuong thirc ndp tién thué dat: ..........ccocevverrenenn.

4. Noi ndp tién thué dat: ..

5. Vige cho thué dit khong lam mat quyen ctia Nha nudc 1a dai dién chi so
hiru toan dan vé dét dai va moi tai nguyén nam trong long dét.

6. NOi dung khac (néu cé): .

Picu 3. Viéc st dung dat trén thira dat/khu dat thue phau phu hgp véi muc
dich st dung dét da ghi tai Piéu 1 cia Hop dong nay?.....

Diéu 4. Quyen va nghia vu cta cac bén

1. Bén cho thué dat bao dam viéc sir dung dat cua Bén thué dat trong thoi
gian thyc hién hop ddng, khong dugc chuyen giao quyen sir dung thira dat/khu
dat trén cho bén thir ba, chép hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cia phép
luat vé dit dai.

2. Trong thoi gian thyc hién hop dong, Bén thué dAt c6 cdc quyén va nghia
vu theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Truong horp Bén thué dit bj thay d6i (chia, tach, sép nhap, chuyen d6i doanh
nghiép, ban tai san gén lién vai dat thue, . ) thi nguoi su dl,mg dat dugc hinh thanh
hop phap sau khi Bén thué d4t bj thay ddi s& thuc hién tiép quyén va nghia vu cua
Bén thué dit trong thdi gian con lai ctia Hop ddng nay.

3. Trong thoi han hop dong con hiéu lyc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai
toan b§ hodc mot phan thira datfkhu dat thué trude thoi han thi phai thong béo cho
Bén cho thué dat biét trude it nhét 12 06 thing. Bén cho thué dét tra 10i cho Bén
thué dit trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhan dugc d@ nghi ctia Bén thué dat.
Théi diém két thic hop dong duge tinh dén ngay ban giao mit bang.

4. Cac quyén va nghia vu khéc theo thoa thuan cua céc Bén (néu co)’ ........
Pidu 5. Hop dong thud dét chdm dit trong cac trudmg hop sau:
|. Hét thoi han thué dét ma khéng dugc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi ciia mot bén hoac céc bén tham gia hop dong va dugc co quan
nha nudc c¢6 tham quyén cho thué dat chap thuan;

3. Bén thué dat bi phé san hodc bi phat mai tai sén hodc giai thé theo quy
dinh ctia phap ludt;

2 Ghi thém theo Gidy chimg nhén dau tu... (néu cd).
¥ Phai bao dam pht hep véi quy dinh clia phﬁp ludt vé dit dai va phap ludt khac c6 lién quan.
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4. Bén thue dat bi co quan nha nudc c6 thim quyén thu hdi dét theo quy dinh
ctia phap ludt vé dat dai.

Piéu 6. Viéc giai quyét tai san gin lién véi dét sau khi két thic Hop dong
nay dugc thuc hién theo quy dinh cia phép luét.

Piéu 7. Hai bén cam két thyc hién ding quy dinh cua Hop dong nay, néu
bén nao khéng thyc hién thi phai bbi thudng cho viée vi pham hop dong gdy ra
theo quy dinh ctia phép luit.

Cam két khic (ndu c6)*....

Piéu 8. Hop dong nay duqc Iap thanh 04 bén c6 gia tri phé.p ly nhur nhau, mdi
bén giit 01 ban va giri dén co quan thué, kho bac nha nuéc noi thu tién thué dat.

Hop dong nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay

---------------------------------------

Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky va ghi ¥d ho tén, déng ddu néu co) (Ky va ghi r8 ho tén, dong ddu)

4 Phai bao dam phu hop véi quy dinh cia phip lut vé dét dai va phap ludt khac cé lién quan
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MZu s6 05b. Piéu chinh hgp dong thué dat

HQP PONG THUE DAT ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lip - Tw do - Hanh phiic

Sb:...
.., hgay... thdng... ndm...
PIEU CHINH HQP PONG THUE DAT
AT DU s s o o o R e A 3 U G A TR ARG SR NS RV 11 ;
Citn ot Ludt DAt dai ...........oovverivesmsnsossssssssssssssasssssssessssssssmassssmsssssisssssasss ;
00 UL NDBE GBI < icnmisosmsiissn sy e i A S VS M RS SRA A 3
Céin cir Quyét dinh s6... ngay... thang... ndm... cua Uy ban nhén dan... vé viéc' .
Hbin nay, Dpay.. thdng. . ol B vousiismmiensiavppmsaoiissos 4
chiing t6i gdm:
L. BEN CHO THUE PAT:

1L BEN THUE DAT:
(Ghi theo Hop dong thué dat, Quyét dinh cho thué ddt hodc diéu chinh quyét
dinh cho thué dat...).

III. HAI BEN THOA THUAN BIEU CHINH HQP DONG THUE DAT
SO... NGAY... THANG... NAM... VOI CAC PIEU, KHOAN SAU DAY:

Piéu 1. Pidu chinh..vvvvreevvveenn nhu sau:
Piéu 2. Diéu chinh..................... nhu sau:

Bmu3

Dleu Dleu chm.h qu dong nay la mot phan khong thé tach roi cua l-[o'p
ddng sb... ngay... thang... nim.. . va dugc ldp thanh 04 ban c6 gia tri phap ly nhu
nhau, mdi bén gift 01 ban va gui dén co quan thué, kho bac nha nuée noi thu tién

thué dat.
Piéu chinh Hop ddng nay c6 hidu lyc ké tir ngay.......cocerereennc.
Bén thué dat Bén cho thué dat

(Ky ghi ré ho tén, déng ddu néu cé) (Ky va ghi 3 ho tén, déng dau)

| Ghi theo Quyét dinh cho thué dit hogc diéu chinh quyét dinh cho thué dit. ...
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MAu s6 06. Bién ban ban giao dit trén thye dia

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phic

BIEN BAN
Ban giao dit trén thyc dia

Thye hién Quyét dinh sO... ngdy... thing... ndm... cia Uy ban nhén dan.., vé
viéc giao dét/cho thué dét..., hém nay ngay... théng... ndm... , tai..., thanh phin gom:

I. PAI DIEN CO QUAN .....ccvceinaninsans .

IL. PAI DIEN UY BAN NHAN DAN XA/PHUONG/THI TRAN....

III. BEN NHAN BAN GIAO DAT

IV. CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO PAT TREN THUC PIA, CU THE
NHU SAU:

1. Giao nhén trén thuc dia d6i voi thira datkhu dét s6... to ban do $0... taJ
cho... (tén nguoi su dung dar) i dugc giao dat/cho thué dat... theo Quyét dinh sb..
ngdy... thang... ndm... cua T s DAY OB s s vassivemssssssaswasssssimsss $

2. Giao nhan thira dat/khu dat néu tai muc 1 phan nay theo céc mbc gidi, ranh
giti thira dét/khu dat, dién tich... m? trén thyre dla xé4c dinh theo to trich luc ban d dia
chinh (hogc t& trich do dia chinh) 80... , ty 18... do ... lap ngdy... thang... ndm... va da
dugc... thdm dinh, gom:

..............................................................................................................................................

3. Bién ban dugc lap hdi... gid... phit ciing ngay, da doc cho cdc bén tham
du cling nghe, nhat tri théng qua ky tén dudi day.
Bién ban nay l4p thanh... ban c6 gié tri nhu nhau, g .....ccoovviiiiiininn/,

PAI DIEN CO QUAN... PAI DIEN UBND .. BEN NHAN BAN GIAO PAT
(Ky va ghi ré ho tén, dong daw) (Kyva gh: ro ho tén, dong dau)

néu co)

N PHAP LUAT?~* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

(Ky va ghi ré ho tén, dong dau

“.m
A
11X

&



35

MAu sé 07. Vin bin d& nghi chip thuin cho t6 chirc kinh té
nhin chuyén nhwong, thué quyén si duyng dat, nhin gép von
bing quyén sir dung dit dé thye hién dy an dau tw

arn> o CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S8: ... Poe lap - Tw do - Hanh phic

..., NGAy... thang... nam...

Kinh giri: Uy ban nhan dén?.........

1. T chirc d& nghi thuc hidn dw 0% ........ocveeeeereceeeesseesesies e sesssessaen,
2. Nirdi did den Bop BBAD" o vasiasnisunssivesssinminsnasassnrissimss
3. Pia chi/tru sé chinh: ...............

4. Pia chi lién hé: ..

5. Dia dlem thira dat/khu dat dé nghl cho t6 chl.rc kinh t& nhan chuyen
nhugng, thué quyen s dung dat, nhan gép von bang quyen sur dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu’; . SR A R

6. Téng dlf;l‘l tich thira dat/khu datﬁ (m’) ., gom:

- Dién tich dat cua t6 chire, h¢ gia dinh, ca nhan cé quyen chuyen nhugng,
cho thué quyén sir dung dét, gép vén bing quyén sir dung dat...

- Dién tich dat cla to chuc h$ gia dmh ca nhén khong co quyen chuyén
nhuong, cho thué quyén sir dung dit, gop von bing quyén sir dung dat (néu co):......

- Dién tich d4t do co quan, tb chitc ciia Nha nude quan ly (néu cd)...........

7. Muyc dich sir dung dat sau khi nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gép von bing quyén sir dung dat: . R SRR

8. Thoi han st dung dat sau khi nhédn chuyen nhugng, thué quyen sur dung
dAt, nhén gdp von bang quyen st dung dat: ..........covueveeremeririnens s

9. Thong tin vé kha néing thyc hién dy an sau khi nhén chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dt, nhan gép von bang quyén str dung dét:

! Ghi 8 tén trf) chire kinh té theo gidy to phép 1y khi thanh l4p, ding ky...

2 Ghi 1o tén Uy ban nhén dén cép tinh noi cé dét.

3 Ghi 13 tén va céc théng tin theo giy to v& thanh |ap/ding ky kinh doanh/chimg nhén du ...

4 Gh:é rd ho tén va théng tin vé sé, ngay/thdng/ndm, co quan cip Can cudc cong din hofic s6 dmh danh hodic H)
chigy;

5 Ghi: (1) tén don vi hanh chinh cép xd, huyén, tinh; (2) ghi tén thén/ip/ban/lang/budn/soc.... (néu c6); (3) thdng
tin khu dét theo hé so dia chinh (néu cd).

6 Ghi: (1) téng dién tich khu dét ghi theo gidy tor vé quyén sir dyng dit ciia ngudi sir dung dét hodic hd so dja chinh
hodc ké hoach sir dung dat hﬁng niam cép huyén hofc 56 liéu do dac cia td chire lién quan...; (2) ghi dién tich
timg loai dit theo phén loai ddt néu c6 thdng tin.
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a) Thong tin v& ning ll,rc tai chinh cta té chire: du kién vé tong mirc dau
fu...... vén thude sé hitu......., von huy déng...... tir cac to chire, ca nhan... ., von

tir ngﬁn sach nha nude (néu co) SR

b) Thong tin vé du an dAu tu c6 sir dung dét cta t6 chire kinh té: tén, quy
md, dia dlem tién do, trong thoi gian sir dung dat c6 hay khong ¢6 vi pham phap
TORE R BB TR oo s s RIS ARG R A S RV nirs

c) Théng tin vé kha niing thoa thun thanh cong vOi nguoi su ch,mg dat dé
nhéan chuyen nhuong, thué quyéen su dung d4t, nhan g6p von bang quyén sir dung
QR D oe IR AL B - oomsonsiimsn ionsiosas Hss s ams o s o S TR T B RS

d) Thong tin vé dang ky nhu cAu sir dl,mg dit dé thuc hle;n du 4n khi co quan
c6 thdm quyén lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat (néu cd)....

10. Céc thong tin khac lién quan dén dy 4n (DU CO). .vvvverrrerrrereeeererieiennans

11. Cam két:

a) Su dl,mg dat ding myc dich, chap hanh diing cac quy dinh ctia phap luat
vé dit dai, nop tién str dung dét/tién thué dat (neu c6) day du, ding han;

b) Céc cam Jebit KA (DO 08 s reeessnsrssssensosssrsssasssissssisssiasianapssssinismiovasenssiss

DAI DIEN... )
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)
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M3u s6 08. Pon xin gia han sir dung dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
ceerereennees, NEAY ... thang ... ndm ......

PON XIN GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh gri: Uy ban nhin dan'...

1. Ngudi xin gia han st dung dat2:..........coveeerrrermseesneesnmensesssssessesssesssssssssesses

2. Pia chiftrt 80 ehinh: .....iciuwasnimsiniai

3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): .....ccoeniiemniiinniinnnsinrnnn,

4. Thong tin vé thira dat/khu dét dang sir dung:

4.1. Thira dAt s6:....cerervrerrrnirinnn) 4.2, TO bAN A0 88 covvvvvericcririanae,

4.3. Dién tich dat (?): ......coocevrunmmncrenne

4.4. Muc dich st dung @At :......c.coovevverinierienieiisis e

4.5. Thoi han sir dung BB e iR

4.6. Tai san gin 1i8n vGi At hidN CO: ..evvuevvevreierreresssesierssessesieeseans

4.7. Dia diém thira dit/khu dit (tai x4..., huyén..., inh...):e.eveveeieninennn,

4.8. Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dAt da céap:

- S6 phat hanh: ...; S6 VA0 88: ......ccevvverresy NEAY CAP? ovvvererrravsceisseneaens

5. Noi dung dé nghi gia han:

5.1. Thoi gian dé nghi gia han st dung dit: ... dén ngay... thang... nam.....

59 Tifido gl B MR 8EE socumammvmnanmeisiemisissiin

6. Gidy to ndp kém theo don nay gOm Co%:......ovveveriemerrerrerssesresieisensnsenns

7. Cam két sir dung dat ding muc dich, chip hanh ding cac quy dinh cua
phép luat dt dai, ndp tién sir dung dét (néu c6) ddy du, dung han;

Chic cam loht KRB (BB O0F ...onoiriiimmisisi i S s e

Nguoi lam don

(Ky va ghi r ho tén, déng ddu néu c6)

! Ghi 16 tén UBND cAp cé thdm quyén giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit dung dét.

2 Péi v6i c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va théng tin vé s6, ngdy/thing/nim, co quan cdp Ciin cude cong
din hozc sé dinh danh hosic Ho chiéu...; d6i véi td chirc thi ghi & théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lp co
quan, t& chirc sw nghiép/viin ban cong nhén t chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhn déu tr déi véi
doanh nghiép/to chirc kinh té. ..

3 Trudmg hop da dugce cip gidy chimg nhin diu tu/quyét dinh, chip thudn chi truong dAu tw/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muyc dich sir dung dét dé thyc hién dy 4n diu tu theo gidy to da cdp.

4 Gidy t& quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 Nghi dinh nay.
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MAu s6 09. Pon xin xdc nhén lai thoi han sir dung dat néng nghiép

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc ldp - Ty do - Hanh phiic

wesssssuasisy OOV s LN .. VI .o

PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP

Kinh giri: Vin phong diing ky dét dai/Chi nhanh Van phong ding ky dét dai...

1. Ngudi sir dung dat:

2. Dia chi lién h (di8h thogi, email...): ciinmiimmsimmismanssmisissassisns
3. Théng tin vé thira dat/khu dat dang sir dung:

3. 1. ThEa B 802....ciwmisisosseiis: 299 Ty bl A 68 .. cinwsissinion

e B a T TR T D 5 O
520, 000 CHORE SRR RN o iousomcuasmunonssonvssonmssaesuisonesisna s B
3.5. Thori han S dung AL ......ceev.cceerereeresieresseesses e sssssessessessesssssssssssesans
3.6, T s 2o Hen vl ARt N 68 iuiisssissmsivsnisorsssassisasssian sassasssiviisisiisssss
3.7. Pia diém thira ddt/khu dat (tai xa..., huyén..., tinh..):..cooeceieeriennesinreene,

3.8. Gidy chirng nhan vé quyén sir dung dét da cép:

- S6 phat hanh: ...; $6 Va0 56: ....ccocvveeee. TNl oDt s

4. Noi dung d& nghi xdc nhén lai thoi han sit dung dét: ... dén ngay... thang... nam...

5. Gidy to ndp kém theo don nay la gidy chimg nhén vé quyén sir dung dét da cép
néu trén.

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don la ding sy that, néu sai tdi hoan toan
chiu trach nhiém truée phap ludt.

Ngudi lam don ’
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu néu co)

' Trudmg hop da duoc cép gidy chimg nhfn ddu tu/quyét dinh, chdp thuin chi truong du tw/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd myc dich sir dyng d4t a8 thyc hién dy 4n ddu tu theo gidy td da clp.
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Mdiu s6 10. Pon xin didu chinh théi han sir dung dit ciia dy 4n dau tu

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

ceverseeennny NEAY... thdng... ndm...

PON XIN PIEU CHINH THOT HAN SU DUNG DPAT CUA DU AN PAU TU

ngay...

Kinh giri: Uy ban nhan dan'...

G s R

2. Dia chi/try 50 ChIN: . .ocmmimivmecosomsassessmesssssmsnerrassassasnertasses

3. Dija chi lién hé (dién thoai, fax, email...):......ccccceivrnennscsessrencsnsnstisiisanes
4. Théng tin vé thira dét/khu dat dang sir dung:

4.1. Thita @At $8:......vvcvereerrrcreernnn) 4.2, TO bAN @0 SO ovvvvvrvcviveiriiinen
4.3, Dién tich d8t (M2): ...oveeer e ssisns

4.4. Myc dich st dung Gt :.........ccoeerrieninenneressiscssssssssssessesinesaen,
4.5. Thori han st dung dat: .........ccoveveeerisseneseessssissssisssisssss s
4.6. Tai san gin 1ién voi dit hidn CO: ..vvvvvveecreeercisssisssessnssssssssesesssissn,
4.7. Dia diém thira dat/khu dat (tai x..., huyén..., tinh.. )t
4.8. Gidy chimg nhan vé quyén str dung dit da cap:

- S6 phat hanh: ...; S8 T coconsmiin NERTORBY mussmmsmmisess

5. Néi dung xin diéu chinh thoi han sir dung dét: tir ngdy... thang... nim... dén
thang... nam...

8. Cam két st dung dit dung muc dich, chdp hanh déng céc quy dinh cia phap

ludt d4t dai, ndp tién sir dung dét (néu c6) ddy du, ding han.

G B 4 e ) R O ———
Ngwoi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau néu co)

' Ghi r5 tén UBND cfip c6 thim quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich str dyng dét.

2 Béi v6i ca nhén, ngudi dai dién thi ghi 1 ho tén va thong tin vé s6, ngdy/thing/ndm, co quan cip Can cudc cong
din hotic s dinh danh hosic Hd chiéu. ..; d8i véi tb chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co
quan, td chirc sy nghiép/vin ban céng nhén t6 chic tén gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dAu tu d6i véi
doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Trudmg hop da dwoc cép gidy chimg nhin ddu tu/quyét dinh, chdp thugn chi truong diu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi r& muc dich sir dung ddt dé thyrc hién dy an dau tu theo gifly tor da clip.

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu 66Error! Reference source not found. Nghj dinh nay.
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M3u sé 11. Viin ban dé nghi thim dinh, phé duyét phwong an sir dung dat

...... L e CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
oh. Pic ldp -Ty do - Hanh phic
V/v d& nghi thim dmh phé duyét ., hgay ... thdng ... ndm ...
phuong 4n sir dung ditcua ......

Kinh giri: S& Tai nguyén va Méi truong ........

1. Tén & chirc 14p phuong én st dung dat: ............

2. Ngutt @ai di€n:.....cccoivvininiiinreiinnnnnniinniininiisissss e
3. Dja chi/try s& chinh: ..o,
4. Pia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):.ccovinininiiiie,

5. Thanh phén hd so ndp (dang gidy, dang 5 S
6. Tém tit ndi dung chinh ctia Phuong én sir dung dat:

Phén L. Cin cit cic quy dinh phép ludt hién hanh

Phén I1. Tinh hinh quin 1y, sir dung dat tai khu vire 1ip phwong én
1. Hién trang quan Iy, sir dung dét

Néu hién trang stur dt,mg dat cua céc cong ty ndng, lam nghlep dang quan ly,
sir dung dat ma c6 nguon goc nong, 14m truong trén dia ban ve: vi tri, ranh giéi
quan ly, str dung dat; loai dat; dién tich dét dang stir dung diing muc dich; dn;-:n tich
dit sir dung khong ding muyc dich; dién tich dét khong sir dung; dién tich dat dang
glao, giao khoan, khoan tring, cho thué, cho mugn, lién doanh, lién két, hop téc

dAu tu, bi 14n, bi chiém va dang c6 tranh chép;

2. Ngudn gbce str dung dat

Tinh trang hd so quan ly dét dai trén dia ban

Ngudn gbc sir dung dat qua cac thoi ky

Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat da cap. ..
3. Ton tai, han ché va nguyén nhan.
Phin 111 V& qua trinh chudn bi phwong 4n sir dyng dat
1. Cin cir xAy dung phuong n sir dung dit.

2. Vé trinh tu 14p phuong an sir dung dt.

! Ghi rd tén dom vi 1p phuong én sir dyng dit.
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Phin IV. Dé xuit phwong 4n sir dung dat

1. Téng dién tich va ranh gidi sir dung dét theo timg loai dat; ban db, so dd
kém theo.

2. Xéc dinh dién tich va ranh gidi sir dung dét cong ty nong, 1am nghiép giit
lai quan ly, sir dung.

2.1 V; tri, ranh glm loai dét, hinh thirc sir dung cho timg thira, timg khu vye:
Thira dit s, Tor ban do sé, Dién tich dat (mz) Muc dich sir dung dat, Thoi han st
dung dat, hinh thirc sir dung (glao thué hang naAm, thué tra tién 1 1an...) Tai san gén
lidn véi dat hién co, dia chi thira dat/khu dat (xr déng..., xa..., huyén...).

2.2. Xéc dinh vi tri, ranh gi6i, loai dét d6i véi dét ban giao vé dia phuong
quan ly

3. Ban db phuong én str dung dat.

4. Céc giai phép td chitc thyc hién phuong én sir dyng dét.

5. Thoi gian td chire thyc hién

6. Giai phéap xir ly ddi véi cac trudmg hop dic biét theo ddc thu cua dia
phuong noi 1ap phuong an sir dung dat (tai san gén lién voi dét, chi phi ha tang,

xir Iy cébng ng lién quan, phong tuc, tap quan...).

(R R ———

Phin V. Cac ndi dung khic c6 lién quan (kinh phi, to chirc thwe hién,
binh dang gioi...)

Noi nhin: THU TRUGNG DON VI
- Nhur trén; LAP PHUONG AN

- B TN&MT (dé béo céo); (K ghi ré ho va tén, déng ddu)
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Miu s6 12. Pon xin giao dat/cho thué dat dong thoi giao khu vure bién dé lan bién

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

..., hgay... thang... nam...

PON XIN GIAO PAT/ CHO THUE DAT
PONG THOI GIAO KHU VUC BIEN PE LAN BIEN

Kinh gtri: Uy ban nhin dan' ........ccccvveee.

. Ngudi xin giao d4t/cho thué dét va giao khu vic bién d& 1an bi€n? .....ovvvvevvcne
2. Dia chi/tru 86 chinh: ...
3. Pia chi lién hé (dién thoai, email.....): ..ccooirniiii e
4. Dia diém khu dét, khu vuc bién (tai x4 ..., huyén..., tinh ....): ceeeneeriieeninne.
5. Dién tich dét ... (m?) tuong img ... (m?) khu vyc bién.

6. D8 sir dung vao myc dich®: .........ccoivineisnsnnininninns

7. Thoi han st dung dét: ............ Thoi han sir dung khu vire bien .....ccccccovernce.

8. Cam két sir dung dét, khu vuc bién ding muc dich, chép hanh ding cac quy
dinh cua phap luat vé dét dai va phap luét khic c6 lién quan; nop tién sir dung
dAt/tidn thué dét (néu c6) diy du, ding han.

Céc cam két KhAC (NEU CO) ....cvvvrrrsersessesemaessismmsmrassssssssssssssssssssesasssssssssanssssnes

Nguwoi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu co)

| Ghi r8 tén UBND cép c6 thim quyén giao dét, cho thué dét

2 Ppéi voi ca nhan, ngudi dai dién thi §hi 16 ho tén va théng tin vé s6, ngay/thdng/nam, co quan cép Cin cude cong
dan hoac sé dinh danh hogc Ho chiéu...; dbi véi tb chire thi ghi rd thdng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, t6 chirc sy nghi¢p/vin ban cong nhin td chirc t6n gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dAu tur dbi voi

doanh nghiép/td chirc kinh t€... ' j
3 Ghi r& muc dich sir dung dét dé thyc hién dy én dAu tu theo van ban chap thudn, quyéet dinh chi truong déu tu
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Miu s6 13. Quyét dinh giao dAt ddng thdi giao khu vye bién dé ln bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Ty do - Hanh phiic
86 ... oy NEAY..... thdng ..... ndm ...
QUYET PINH
V& viée giao dit ddng thii giao khu vue bién
dé 140 bién thure hidn i ANc.uueeeseccusssesssssssssssssssnessssens

UY BAN NHAN DAN ...

0 688 TAIGE s it s ooy oo e e s S AN i KA AR A SRR s AT SRS 2

Ciin cth LUGE PGE @AT ..o.ooooeveeeveesiveririsesae s s e sesssss s sssssssans #

Can cu Nghi dinh S6 o, T §

CIRLCUE +oam s svesisnmsinmh i 5 A0 S S R S R A AR e A TR 555 ;

Xét dé nghi cli@ .............c...... tai To trinh s6 ... ngay ... thang ... nam ..,
QUYET PINH:

Diéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi ctia chii ddu tu) ...m* dat tuong tng...
m? khu vuc bién tai xd@/phuong/thi tran..., puyén/qu{irﬂthj xa/thanh phé thude tinh...,
tinh/thanh phd truc thude trung wong... dé sir dung vao mue dich ..........

1. Vi tri, ranh gi6i khu dét, khu vyc bién:

a) Vi tri, ranh gi¢i khu dat dugc xéc dinh theo t& trich luc ban dd dia chinh
(hozic to trich do dia chinh) s6 ..., ty 1€ ... do ... lap ngay ... thang ... ndm ... va da
duogec .... tham dinh;

b) Vi tri, ranh giéi khu vuc bién duge gidi han bdi céc diém goc... 6 toa do
thé hién trén ban do... (so dé khu vuc bién kém theo).

2. Hinh thic giao At ........oovvvwviveesmmesenseneecssissesnenee

3. Thoi han sir dung d4t 13% ... , ké tir ngay... thang ... ndm ... Thoi han sir dung
khu vuc bién 13 ..., ké tir ngdy ... thang ... DAM ..cccveeeiriirnisieseissninnes

4, Phuong thitc giao dat theo K&t qua®: ...........covmmrrremcrvsssnssssss s

| Ghi 1o céc trudng hop giao dét khong thu tién sir dung dét/giao dét cé thu tin st dung dét/chuyén tir thué dat
sang giao d4t/chuyén tir giao dét khong thu tién sit dung dat sang giao d4t c6 thu tién sir dung dét....

2 Ghi dén ngdy... thing ... nim ...d6i voi trudng hop giao dat c6 thoi han.

3 Theo thoi han ciia dy 4n dau tur 14n bién hotic hang myc 14n bién da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

* Ghi rd: theo két qua giao déit théng qua dfu gid quyén sir dung dét (tuong mg vai trudmg hop quy dinh tai biéu
125 Luat Dit dai) hoic giao dét théng qua déu thiu lya chon nha ddu tu thyc hi¢n dy 4n c6 st dung dét (twong
{mg v6i trudmg hop quy dinh tai Diéu 126 Lugt Dét dai) hojc giao ddt khong dAu gid quyén sir dung dat, khéng
d4u thiu lra chon nha dau tu thuc hién dyr 4n cé sir dung dét (twong (mg véi trudmg hop quy dinh tai Diéu 124
Lugt Dt dai).
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5.Gia dat tmh tien sir dl,mg dat phai ngp.. . (di véi truong hop giao dat ¢
thu tién str dung dt tinh theo gla dt trong bang gia dat’).

6. Nhimg han ché vé quyén cua ngudi sit dung dét, sir dung khu vye bién
(NEU COJ: erenerrrininsrisessssisisrssst st s

Piéu 2. Giao... ... t& chirc thuc hién cac cong viéc sau ddy:

| xac dinh g1é dat dé tinh tién sir dung dat phéi ndp; xac dinh tién
sir dung dat phai ndp d6i v4i trudong hop tinh theo gid dat cu thé.

D . xé4c dinh tién st dung dat phai nop, huéng dan thyc hlen giam tién

str dung dat khoan dugc t:ru vao tién sir dung dét, cham ndp, gh1 no tién sit dung
d4t, theo ddi truomg hop mién tién st dung dat, phi, 1¢ phi.. . (néu co).

. S—— thong bao cho nguoi dugc giao d4t nop tién sir dung d4t theo quy
dinh cua phap luat.. . (néu co).

T thu tién sir dung dat, phi, 1& phi... (néu co).

o - chiu trach nhiém nop tlen sir dung dat thyc hi¢n giam ti én sir dung

dét, khoan dugc trir vao tién sir dung dat, ghi ng tidn sir dung dat (néu cd).
6. ... xac dinh méc gidi va ban giao dht, khu vuc bién trén thyc dia.
T, trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén
lién véi dat cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.
8. tevreenns chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit ligu dat dai.........oovereeenesenren
Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.
Chénh Vin phong Uy ban nhan dan ........... , Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi

truomg, Gidm ddc so, ban, nganh ... va ngudi duqc giao dét, giao khu vyc bién c6
tén tai Piéu 1 chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dan................... chiu trdch nhiém déng tai Quyét
dinh nay trén Cong théng tin dién tir cua ......
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(K va ghi rd ho tén, dong ddw)

5 Pi voi truomg hop phai ndp tién sir dung dét tinh theo gia dit cu thé thl khong ghi muc nay (cé thém Quyét djnh
phé duyét gia dét trong trudmg hop nay theo quy dinh)
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Miu s6 14. Quyét dinh cho thué d4t ddng thoi giao khu vire bién dé lan bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phiic
86: .... oy NEAY..... thdng ....ndm ....
QUYET PINH

V& viée cho thué dat dong thi giao khu vire bién dé lan bién
thyre hi€n di An..ececcssnsssassissnessasssssssossassen oo

> A -~
UY BAN NHAN DAN ...

Gl CUE NG TISG oo eeememmssrmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssiss |
Xétdénghicia.... tai Totrinhsé ... ngay .. thdng ... ndm....,
QUYET DINH:

Pieu 1. Cho ... (ghi ténva dia chi cua chil dau tw) thué ....m? d4t twong duong
... m? khu vye bién tai x&/phudng/thi trén ..., huyén/quan/thj x@/thanh phd thude
tinh..., tinh/thanh pho truc thudc trung wong ... dé sir dung vao muyc dich ...

1. Vj trf, ranh gi6i khu dt, khu vyc bién:

a) Vi tri, ranh gi¢i khu dét dugc xéc dinh theo tir trich lyc ban db dia chinh
(hodc t& trich do dia chinh) s6 ..., ty 18 ... do ... lap ngay ... thang ... ndm ... va da
dugc .... tham dinh;

b) Vj tri, ranh gidi khu vyc bién duge gidi han bai cc diém géc...c6 toa dd
thé hién trén ban d6 ... (so do khu vuc bién kém theo).

2. Hinh thirc thué dat': ..............

3. Thoi han sir dung dét 1a ..., ké tir ngay ... thang ... ndm ... dén ngay ... thang
... nam ... Thoi han sir dung khu vire bién 14 ..., k& tir ngay ... thang ... nam ...

4. Phuong thirc cho thué dat theo K&t qUA™: ..........ocvvvcwiinicemenemrsssicssssssssssnns

' Géhi & tra tién thué dét hing nam hay trd tién thu a4t mot An cho ca thiri gian thué; chuyén tir giao ddt sang thué
dat....

2 Theo thori han cita di 4n dAu tur 14n bién hoic hang muyc I4n bién 44 dugc co quan cé thim quyén phé duyét.

3 Ghi o theo két qua cho thué dét thong qua ddu gi quyén sit dung dit (twong (mg v&i truémg hop quy dinh tai
Didu 125 Ludt DAt dai) hoic cho thué dit théng qua ddu thiu lya chon nha dAu tr thyre hién dy &n c6 sif dung dét
(tuong {mg véi truomg hop quy dinh tai Diéu 126 Lujt Ddt dai) hogc cho thué it khong du gia quyén sir dung
dt, khong ddu thiu lya chon nha dAu tu thyc hién dy én cé sir dung dft (tuong tmg véi trrdng hop quy dinh tai
Didu 124 Luft it dai).
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5. Gid dét tinh tién thué dét phai ndp... (ddi v6i truong hop tién thué dat tinh
theo gi4 dAt trong bang gi4 dat theo quy dinh...*).
6. Nhitng han ché vé quyén cuia ngudi sir dung d4t, st dung khu vuc bién
(BT I YL v suissnnissrmsrsmisissorsussnsorsnssasshatsagmomssanno s nasussHrsvstessassmus HIRISRSSVILASSS
Piéu 2. Giao........... to chirc thuc hién cic cong viéc sau déy: |
| x4c dinh gid dét dé tinh tién thué dit phai nop, xéc dinh tién thué
dat phai nop theo quy dinh d6i véi trudmg hop tinh theo gia dat cu the.
\
I
I

o ——— xéc dinh tién thué dét phai ndp, huéng dan thyc hién giam tién
thué dat, khoan duogc trir vao tién thué dit, ghi ng tién thué dat, theo ddi trudng
hop mién tién thué dat, phi, 1é phi ... (néu cd).

SR thong béo cho ngudi dugc thué dét nop tién thué dat... (néu cb).

4. ... thu tién thué dat, phi, 18 phi... (néu co).

.. chju trach nhiém ndp tidn thué dit; thuc hién giam tién thué dat, khoan
duoc trir vio tién thué dét, ghi ng tién thué dat (néu c6).

6. ... xac dinh mbc gidi va ban giao dét, khu vuc bién trén thuc dia.

7. ... trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sd hiru tai san gin lién
véi dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh.

8. ... chinh Iy hd so dia chinh, co s& dit liéu dit dai .......cooererrrcnnnee.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén ..., Giam déc S& Tai nguyén va Mai
truorng, Giam dbc s, ban, nganh ... va ngudi duge thué dat, duge giao khu vuc
bién cé tén tai Pidu 1 chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhén dén .............. chiu trach nhi¢m dang tai Quyét dinh
nay trén cong thong tin dién tir cua ..................
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)
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MAu s6 15. Pon dé nghi sir dung dat két hgp da muyc dich
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phic

............. , ngay .... thang ... nam......

PON PE NGHI SU DUNG PAT KET HQP PA MUC DiCH
Kinh giri: Uy ban nhan dan' ...................

I, Nt SRR . comsisimiiossiiasionsi e R AR S s
2. Pia ebl/ing 86 chinh: ..o
3. Djachi lién he (dién thoai, fax, emal.. ) ..o
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dyng:
A1 TR BRE A ..coonss s s s D THBEAD 0! ismmivsasns
3.3 D00 IO BREQNEY: coisviismnvmsomisssissassanssnsssssisnimmsssssisns
4.4. Muc dich sir dung dat’:.........ccocovrrerrrirrirnonns
4.5. Thoi han st dung dat: ..........eevceeeeermereeeererseeseeseeeesesessseens
4.6. Tai san gn 1in v6i dat hidn CO: ....ovvvunrverernerseeseeerseseeesenenn.
4.7. Dia diém thira dét/khu dat (tai x4..., huyén..., tinh...):.eenn,
4.8. Gidy chimg nhan vé quyén sir dung dat d cap:
- S6 phat hanh: ...; S6 VA0 $O: ....cveereerrenn, Ngay R
5. Noi dung d& nghi sir dung dét két hop:
5.1, N dich st duing Bt REEBOP! iuuiissmimasimssmssssssmsssmroissins
5.2. Dién tich sit dung dat KEhOP: cuvveererveerersesie s seeees
5.3 L A0r cuscsmmummmrvsssssesnesensipossenssns

7. Cam lfét sur dung gizit diing myc dich, chip hanh ding cac quy dinh cua
phap ludt vé dat dai, ngp tién sir dung dat (néu c6) day du, dung han;
(it KB KB C TR O8): 1 onsrrsersmmssrmssissessobimisisisasieis s shrssess
Nguwai lam don
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cé)

! Ghi r5 tén UBND cdp c6 thAm quyén cho phép sir dung dat két hop

2 Péi véi c4 nhén, ngudi dai dién thi ghi r ho tén va thong tin vé s6, ngay/thdng/nam, co quan cép Ciin cudc cong
déin hoic s6 dinh danh holic HO chi%u...; ddi vai td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyél dinh thanh ldp co
quan, t6 chirc sy nghiép/vin ban céng nhén td chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhin déu tu déi voi
doanh nghiép/t chirc kinh té... :

3 Trudmg hop di duge clp gidy chimg nhan diu tm‘qug/ét dinh, chdp thuan chi trrong diu tu/quyét dinh dy 4n. ..
thi ghi rd muc dich sir dung dat d& thuc hién du dn dau tu theo gidy to da cAp.

4 Gily tor quy dinh tai khodn 4 Diéu 99 Nghi dinh nay.
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